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Sissejuhatus

Kaesolev alusanaliiis kdsitleb Kambja valla Uldplaneeringu koostamise prioriteetseid teemasid:
rahvastikku, asustust, maakasutust ja ehitust, ettevotlust, vaartuslikke pollumajandusmaid,
Uhisveevarki ja -kanalisatsiooni ning transpordivorgustikke. Need on valdkonnad, mis maaravad
arengu pohisuunad ja/voi kus lGldplaneeringuga eeldatavalt kavandatakse olulisi muudatusi. Analldsi
on koondatud viimase 10-15 aasta statistilist andmestikku, varasemate uuringute kokkuvdtteid,
analldsitud seniseid arenguid ja probleeme ning vdimalikke trende. Samuti on vorreldud reaalseid
arenguid Kambja valla territooriumil seni kehtivate Uldplaneeringutega.

Alusinfo pdhjal on esitatud voimalikud arengutrendid vottes arvesse Kambja valla arengukavas 2019
- 2030 ning Tartu maakonnaplaneeringus 2030+ toodud suundumusi. Materjal on ldhtekohaks
Uldplaneeringu lahendusvariantide koostamisel ning arengusuundumuste sdnastamisel. Alusanallls
on koostatud seisuga aprill 2021. Uldplaneeringu koostamise kaigus alusanaliiisi dokumenti ei
uuendata, kuid muutuvat sisendinfot vOetakse arvesse jarelduste kujundamisel edaspidise
planeeringulahenduse koostamise kaigus.
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Asend

Kambja vald asub Tartumaa IGunaosas (Joonis 1). Valla pindala on 275,35 km?2. Vald piirneb
Tartumaal Tartu linnaga, Noo, Kastre ja Luunja vallaga, Valgamaa Otepaa vallaga, P6lvamaa Podlva
ja Kanepi vallaga. Kambja vallas on viis alevikku (Kambija, Kilitse, R&ni, Tdrvandi ja Ulenurme) ning
40 kdla.
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Joonis 1. Kambja valla asend

Kambja valda md&jutab oluliselt Tartu linna lahedus. Kambja vald asub Tartu Ghendusteedel teiste
Louna-Eesti keskustega, nagu Pdlva, Voru, Viljandi, Otepaa, Torva ja Valga. Labi valla kulgevad
olulised riigimaanteed: Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee, Johvi-Tartu-Valga maantee ning
Tartu-Viljandi-Kilingi-Ndmme maantee.

Tanane Kambja vald moodustati 2017. aasta oktoobris toimunud kohalike omavalitsuste volikogude
korraliste valimiste tulemusena Kambja ja Ulenurme valla sundiihendamisel. Uhendati valdavalt
linnaline Ulenurme vald ja maaline Kambja vald. Endine Ulenurme vald koos teiste eeslinnavaldadega
- Luunja, Tartu ja Téhtvere valdadega moodustab osa Tartu linnapiirkonnast!. Eeslinnavédnd, kus on
viimase 15 aastaga toimunud oluline elamuarendus ja tekkinud keskuslinnaga funktsionaalne
sidusus, ulatub kuni 10 km linna halduspiirist. Uusasumid ja té6stusalad on tekkinud esmajoones
radiaalselt pohimaanteede aarsetesse voonditesse peamiselt endistele pollumaadele ja looduslikele

! Tartu linnapiirkonna jatkusuutliku arengu strateegia 2014 - 2020
https://www.tartu.ee/sites/default/files/uploads/Kontaktid%?20ja%?20linnajuhtimine/Linnapiirkonna%220strateegia kinnitatud%

20181214.pdf
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rohumaadele. Uusasumid lihtsustavad oluliselt maastikku — planeeritud alad on Uhetaolise mustriga
ja sisaldavad lihtsa kujuga Usna vdikesi maaiksusi.

Linnaldhedase piirkonnana oli Kambja valla territoorium populaarne ndukogudeaegne suvilapiirkond.
Siin oli 27 aiandusihistut vdi kooperatiivi, kokku 411 krundiga?. Suvilakooperatiivide valikul eelistati
veekogude ldhedust, nagu Pangodi jarv ja Ropka jarv.

Maastikuliselt jaab valla pdhjaosa Kagu-Eesti lavamaale, valla ldunaosa Otep&a korgustikule.
Uleminek lavamaalt kdrgustikuks toimub Kambja joonel, kus absoluutkdrgused on 90-100 m. Kagu-
Eesti lavamaale jaaval osal on ndrgalt lainjad moreenitasandikud ja nende vahel paiknevad
laugeveerulised ndod (Kilitse-Ilmatsalu ndgu) koos tanaseks kuivendatud ja osaliselt kultuuristatud
Konsu soo ning Porijoega. Lavamaa osa on valdavalt kultuuristatud ja pdllumajanduslik.

Valla Idunaosale ehk Otepda korgustiku pdhjandlvale seevastu on iseloomulikud kaldpindsed
moreenkiinkad ja nende vahelised orustikud. Kambjast 1dunas paikneb kirde—edela-sihiline avar
Peeda joe @arne nogu. Otepaa korgustikule on omased suured mikroklimaatilised erinevused, palju
sademeid (Ule 700 mm/a), pikaajaline lumikate (kuni 135 pdeva) ja jarverohkus (tle 130 jarve).
Vorreldes lavamaaga on maastik metsasem. Pollud on vaikesed ning pdllumajandusmaa on rohkem
liigendatud ja maastik seelabi mitmekesisem. Enim pdlde on Kambja Umbruses, Pangodi piirkond on
metsane.

2 Tartu imbruse ndukogudeaegsete suvilaalade kujunemine piisielamualadeks - omavalitsuste plaanid ja inimeste ootused. Tartu
Ulikool Loodus- ja tehnoloogiateaduskond Okoloogia ja Maateaduste instituut. Geograafia osakond. Bakalaureuset6d
inimgeograafias. Anette Org, 2010.
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Asustus

Kambja valla asustuse v3ib jagada linnaliseks ja maaliseks. Linnaline osa moodustub Ulenurme, Ré&ni,
Kilitse ja Reola kantidest?, maaline osa Kambja, Vana-Kuuste ja Pangodi kantidest (joonis 2). Nii
linnaline kui ka maaline osa sisaldavad tiheasustust ja hajaasustust. Tartu maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt kuuluvad Ulenurme, Torvandi, Soinaste, Ossu ja Réni tiheasumid tervikuna Tartu
linnapiirkonda. Teisteks tiheasumiteks on maakonnaplaneeringuga maaratud alevikud ja kilade
keskused, kus ruumikorraldus tugineb tanavavOrgule ja korvutistele kruntidele ning
Uldkasutatavatele tehnovorkudele. Kambja vallas on selliste asulatena vélja toodud Kambja alevik,
Kilitse alevik, Pangodi kiila, Reola kiila ja Vana-Kuuste kiila. UP koostamisel t&psustame
maakonnaplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid ja nende piire.

N 40

)

3 Kant on sotsiaalne ja kultuuriline asustuse algkooslus, millel on (hine ,meie-tunne®. See on ala, mida kasutab konkreetne
kogukond ja mis on neile ,oma".
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2.1.

Kambja valla asustuses on toimunud viimase 20 aastaga suured muutused, kuna linnaldhedastesse
kantidesse on tekkinud rohkelt uusasumeid (joonis 3). Kdige suurema arendussurve all on olnud
Ulenurme alevik, T&rvandi alevik, Soinaste kila, Kilitse alevik, R&ni alevik ja Ossu kiila.
Valglinnastumise suurem laine on tédnaseks mooddas, kuid selle mdjudega tuleb jatkuvalt tegeleda -
parandada tehnilist ja sotsiaalset taristut, tiheasumite sisest ja nendevahelist sidusust ning asumite

tldist elukeskkonda.

SO |
Pihva kila

Lemmatsi kiila

Killitse alevik

Silosilla kiila
Torvandi alevika

w:Ulenurmelalevik

Tasvere kiila
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Joonis 3. Tartu lahiimbrus 2003. ja 2020. aastal (allikas: Maa-ameti kaardiserver)

tikigu

Kodikidele Kambja valla maalistele kantidele ning Kiilitse kandile on iseloomulikud endised aiandus-
vOi suvilaGihistud. NGukogude ajal ehitatud suvilad paiknevad Eestis kontsentriliste ringidena Gmber
suuremate linnade, sh Umber Tartu. Suvilad/aiamajad paiknevad neis tihedasti koos ja moodustavad
sedasi madalhoonestusega tiheasustusala. NOukogudeaegne planeerimispoliitika vaartustas
pollumajandust, mistdttu suvilaalad ei paikne pollumajanduslikult vaartuslikel maadel, vaid enamasti
looduskaunites kohtades veekogude &éres. Uldisest majandusolukorrast ja elukeskkonna eelistustest
tulenevalt soovivad inimesed oma suvilaid kasutusele votta elamutena, kuid nende alade taristu ja
sotsiaalsed teenused pole planeeritud plsielamutele moeldes.

Hooajaliste asumite muutumine alaliseks elamupiirkonnaks tdstatab mitmeid planeerimisprobleeme,
millest teravamad on infrastruktuuri mittevastavus pilsiasustuse vajadustele ning sesoonsete elanike
vastuseis asula Umberkujundamisele. Iga asumi puhul analiiisime eraldi keskkonna- ja tehniliste
tingimuste sobivust pisiasustusega.*

Ulenurme kant

Ulenurme on linnaldhedane keskuskant, kus peale Tartu linna on teenuskeskuseks Ulenurme alevik.
Lisaks kuuluvad siia Soinaste kila ja Torvandi alevik. Kanti piiravad Tartu linn, Porijogi, Tartu
lennuvdli ja Tartu-Elva raudtee. Tartu-Koidula raudtee koos Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteega
poolitavad Soinaste kiila ning tekitavad barjaari Ulenurme aleviku ja Ulejaanud kandi vahel. Kui
ajalooliselt on olnud piirkond p&llumajandusliku kasutusega: Ulenurmes on asunud sovhoosi keskus
ning Torvandis EPT (pdllumajandustehnika tootmisbaas), siis praeguseks on kandist saanud kiiresti

4 Tartu imbruse ndukogudeaegsete suvilaalade kujunemine pisielamualadeks - omavalitsuste plaanid ja inimeste ootused. Tartu
Ulikool Loodus- ja tehnoloogiateaduskond Okoloogia ja Maateaduste instituut. Geograafia osakond. Bakalaureuset6d
inimgeograafias. Anette Org, 2010.
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kasvav elamu- ja é&ripiirkond. Vahetult Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee &arde on valdavalt
tekkinud tootmis- ja drimaad.

Ehitisregistri andmetel on Ulenurme kandis kokku 391 hoonet staatusega ,ehitusluba antud"
(kasutusluba puudub), valdavalt Gksikelamud, kuid ka paaris- ja korterelamud. Suuremad uusasumid
on rajatud Ulenurme alevikus Porije &arde, Térvandi keskuse laiendusena, Térvandi keskuse ja
lennuvaélja vahelisele alale ning Soinaste kulas Tartu linna piirile. Valdavalt on uusasumid tekkinud
olemasolevate hoonestusalade laiendustena. Kdige kaootilisemaks on kujunenud asustus Soinaste
kila pdhjaosas, kus on kujunenud kunagise hajaasustuse ja tiheasumi vahepealne asustusmuster,
mis on osaliselt p8hjustatud asjaolust, et osa arendusi on I8puni vélja ehitamata. Ule 1200 elanikuga
Soinaste kiilast on sisuliselt saanud tiheasustusala. UP-ga teeme ettepaneku muuta Soinaste kiila
Soinaste alevikuks.

Umber uusasumite olevad p6llumaad on endiselt kasutuses, tdites senini ka puuduliku haljastuse
rolli. UP-s véldime asumite edasist laialivalgumist ning keskendume asumites olevate tiihimike
taitmisele ja asumite I6puni arendamisele. Asumite iimber olevad haritavad maad sailitame senises
kasutuses. Kuna looduslikke rohealasid on kandis vaga vahe, aitavad ka pollud hoida sidusust
looduslike alade vahel. Rohevorgustiku osana sailitame ka Porijoe aarsed seni hoonestamata alad.
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2.1.1 Ulenurme-Reola kandi ehitustingimuste ettepanek

Ulenurme kandi ehitustingimusi vaadeldakse kompleksina kogu tiheasumite siisteemi kohta, mis jaab
Tartust Idunasse piki Koidula suunalist raudteed (joonis 4). Siia alla laheb:

Tartuga vahetus kontaktis olev Soinaste kiila, mida kasitletakse Tartu eeslinnana;
Valla keskus T8rvandi alevik koos samasse védndisse jadva Ulenurme aleviku keskosaga;
Ulenurme aleviku I8unaosa ja Reola kiila, mida késitletakse tileminekuna hajaasustusse.

maakonnakeskus
TARTU
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Joonis 4. Ulenurme kandi ehitustingimuste komplekt hdlmab kolme védndit Soinastest Reolani

Uldpdhimdttena iseloomustab piirkondlikke ehitustingimusi koormusindeksi vahenemine Tartu
linnast kaugenemisel ja hoonestustiheduse suurenemine Tartule lahenemisel (joonis 5).
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Joonis 5. Hoonestustiheduse ja koormusindeksi muutumine tulenevalt kaugusest maakonnakeskusest

Soinaste kiila

Soinaste kilas kui Tartu eeslinnas tuleb Tartus pakutavate teenuste parima kattesaadavuse
tagamiseks pdorata tdhelepanu Ghendustele Tartu linnaga. Selleks tuleb tagada kolme olemasoleva
ja Uhe perspektiivse ihenduskoridori toimimine (tabel 1 ja joonis 6).

Tabel 1. Soinaste kila thenduskoridorid Tartuga

Uhenduskoridor Uhenduse suund Tartus | Liikluse liik

1 | Rehepapi tee Roopa tn Autotransport ja kergliiklus
2 | Tartu-Ulenurme tee Voru tn Autotransport ja kergliiklus
3 | Jalaka tn Jalaka tn Autotransport ja kergliiklus
4 | Tahe podik (perspektiivne) | Tahe tn Vahemalt kergliiklus
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Joonis 6. Soinaste kila Tartu-suunalised Uhenduskoridorid: olemasolevad (1, 2, 3) ja

perspektiivne (vahemalt kergliiklus, 4)

Lisaks sellele tehakse ettepanek kaaluda Soinastes tdiendava raudteepeatuse rajamise voimalust
Linnavere tee ja Tartu-Voru maantee ristmiku piirkonda (joonis 7). Asukoht oleks kooskdlas
olemasolevate peatuste vahekauguste suurusjérguga - hetkel on Ulenurme-Uhti ca 2,4km, Uhti-
Reola ca 5,5km, Reola-Vana-Kuuste ca 2km. Soinaste peatusest oleks Aardla peatuseni ca 2,6km ja
Ulenurmeni ca 2,8km. Perspektiivis oleks v&imalik korraldada rongi linnalahiliini (“pendelrong”)
marsruudil Tartu - Aardla - Soinaste - Ulenurme - Uhti - Reola - Vana-Kuuste - Rebase.
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Joonis 7. Soinaste raudteepeatuse vdimalik asukoht

Kuna Soinaste kiilas on maakonnakeskuse tasemel teenused vaga hasti ligipaasetavad, tuleb selles

piirkonnas voimaldada suuremat elanikkonna tihedust, valtimaks lisanduvate elanike valgumist
kaugematele aladele, kus teenuste kattesaadavus on kehvem.

Peatuse asukoha Umbruses kaalutakse (Uldplaneeringuga nt keskuse maa-ala juhtotstarbe
maaramist, kus oleks lubatud arihoonete ja korterelamute plstitamine (joonis 8). Olemasolevad &ri-
ja tootmisfunktsiooniga hooned sailivad, uusi tootmishooneid ei kavandata. Tootmisaladeks tuleb sel
juhul jatta kila pdhjaosa Tartu ringtee dares ja tootmismaade klaster piiril T6rvandi alevikuga.

Keskuse maa-alal kaaluda ndude kehtestamist ca 20% maa lleandmiseks munitsipaalomandisse DP
koostamise kaigus, mille hulka ei arvestata sdidutee alla jadavat maad. Keskuse maal tuleb eelistada

suuremate alade kompleksset planeerimist, st vallavalitsusele jaab digus iga konkreetse taotletava
DP ala suurendada vastavalt kvaliteetse linnaruumi tagamise kaalutlustele.

Keskuse maa-alal ja korterelamute maa-alal ei ole lubatud muu elukondlik tiipoloogia peale
korterelamute. Keskuse maal on korterelamute koormusindeks 200 kogu
planeeringualast arvutatuna. Korterelamu maal on koormusindeks vahemikus 300-400, kasvades

suuremaks Tartust kaugenemisel. Nii keskuse- kui ka korterelamu maal on elamukrundi minimaalne
suurus 2000m? ja elamukrundi hoonestustihedus kuni 0,6.

arendamisel

Valjaspool keskuse- ja korterelamumaad elamukruntide arendamisel on krundi minimaalne suurus
1600m? ja koormusindeks 400.

Elamukruntide arendamisel seada kdrghaljastuse ndue — nt vahemalt (iks puu tdiskdrgusega min 6m
krundi iga 400m? kohta.

SKEPAST [ &] PUHKIM
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KESKUSE MAA (C) - KORTERELAMUTE MAA

- TOOTMIS- JA ARIMAA - TIHEASUSTUSALAST VALJA ARVAMISE ETTEPANEK

Joonis 8. Soinaste kila funktsionaalse tsoneerimise ettepanekud

Torvandi ja Ulenurme alevikud

Tdrvandi aleviku suureks linnaehituslikuks eeliseks on kompaktsus. Alevikul on selge funktsionaalne
tsoneering - ari- ja tootmismaade vo6nd idas maantee ja raudtee kdrval, elamumaad laanes ja [opuni
valja arendamata keskus Aia tanava aares. Aleviku laialivalgumise véltimiseks tuleb tiheasustusala
piire laanest vaiksemaks korrigeerida. Ulatuslikult maaratud elamumaa juhtotstarbega maad kogu
aleviku tiheasustusala l|ddneosas (osaliselt Soinaste kiila territoorium) ei ole suures osas
realiseerunud ning pole tanaseks pdhjendatud. Uhtlasi v8iks valla keskuses olla ka oluliselt kdrgem
Uhiskondlike hoonete ja puhkerajatiste maade osakaal.

SKEPAST [ &] PUHKIM @



14

%-----.’l’lHEASUSTUSAtA LAANEPIIRI ETTEPANEK
""* TIHEASUSTUSALA OLEMASOLEV PIIR (ULENURME UP)

Joonis 9. Torvandi aleviku tiheasustusala vdhendamise ettepanek

Tdrvandi aleviku keskosa kohta on koostamisel detailplaneering (LandComposition OU téé nr DP-20-
07). Kaaluda keskuse maa-ala juhtotstarbe maaramist laiemale alale, kui nimetatud detailplaneering
seda kasitleb. Keskuse maal oleksid lubatud &rihooned ja korterelamud ning peaks olema
kehtestatud ndue ca 20% maa Uleandmiseks munitsipaalomandisse DP koostamise kaigus, mille
hulka ei arvestata sOidutee alla jadavat maad. Keskuse maal tuleb eelistada suuremate alade
kompleksset planeerimist, st vallavalitsusele jaab digus iga konkreetse taotletava DP ala suurendada
vastavalt kvaliteetse linnaruumi tagamise kaalutlustele.

Arvestades, et suur osa Torvandi aleviku tanaseks arendustega katmata maad tuleks maarata
keskuse maaks vOi reserveerida Uhiskondlikele ja puhkeotstarbelistele funktsioonidele, ei jaa
alevikku elamumaa reservi. Olemasolevate elamumaa kruntide ehitusdigus tuleb realiseerida
vastavalt piirkonnas levinud mahule ja laadile ning uusi elamumaa juhtotstarbega alasid ei maarata.
Tahelepanu tuleb pdoérata tdnavavorgu sidususele — (ldjuhul valtida tupiktédnavate planeerimist.
Torvandis on levinud pigem range ténavajoon ja hoonete paiknemine paralleelselt tédnavapoolse
piiriga. Neid elemente tuleb kdikide alade arendamisel jalgida. Erandiks on aktsentelemendid nagu
nt CGhiskondlikud hooned, mis vdivad paikneda vabaplaneeringu pohimottel, loomaks
ruumidominantseid maamarke. Torvandi aleviku keskusala DP sisaldab esinduslikku véaljakut, millega
seotakse alloleva struktuurplaaniga tehtud ettepanek aleviku funktsionaalse keskuse laiendamiseks.
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Keskusala sees vdi vahetus laheduses voiks paikneda ka aleviku park. Keskuse maa juhtotstarbe
maaramise eesmark on soodustada segahoonestust ja kdrgemat hoonestustihedust alal, kus avalike
teenuste kattesaadavus on kdige parem. See tdhendab, et keskuse maa piires tuleb lubada ka
korterelamute ehitamist detailplaneeringu alusel.

i kavandatud multifunktsionaalne
vallamaja

uus ruumiankur 1: ‘
nt tervisekeskus vms

4 { = $ o \ ;
KESKUSE MAA ETTEPANEK ® @®® VOIMALIK TANAVAVORK

ALEVIKU KESKUSE LAIENDAMINE W%/% ESINDUSVALJAKU ALA

Joonis 10. Térvandi aleviku funktsionaalse keskuse laiendamine ja keskuse maa juhtotstarve
ettepanek

Torvandi alevik olulist rolli valla keskusena peavad toetama ka sidusad kergliiklusteede thendused
teiste asustusliksustega ja eelkdige Kiilitse suunas, mis véhendaks Kiilitse s6ltuvust Tartust teenuste
kattesaadavuse osas. Asustusliksuste vaheliste kergliiklusihenduste ettepaneku skeem on antud
jargneval joonisel:
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Joonis 11. Torvandi-Soinaste-Kdilitse suunaliste kergliiklusihenduste vajaduse skeem.
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Ulenurme alevikus on praegusel hetkel minimaalne elamuehituse maareserv ja arvestatav
arendussurve. Aleviku elukeskkonnaks on vaéljakujunenud madal vaiphoonestus. Linnaehituslikuks
probleemiks on tanavavdrgu sidususe puudumine - seda nii Porijde aarsetes arendustes oma
Uhesuguste tupiktanavatega kui ka Tartu mnt ja Poldri-Kaasiku tn vahelisel alal. Tanavavorgu
sidususe parandamiseks reaalsed vdimalused puuduvad. Aleviku tugevuseks on vordlemisi suur
Uhiskondlike funktsioonide osakaal. Luha tanava aares vOib ette ndha veel tdiendavat kdrge
tihedusega hoonestust, muus osas kaaluda aleviku pargi ja kogukonnaplatsi rajamist (joonis 10). Ala
IGunaservas on vdimalik reserveerida maad puhke- ja rohekoridori rajamiseks, mis U(hendab
Muuseumi tédnavat ja Lammassoo tiigi darset haljasala Porijoega ja kust perspektiivselt on véimalik
luua kergliikluse jatkuiihendus Aardla jarve darde.

Olemasolev struktuur ja levinud hoonestus pigem ei toeta korterelamumaade maaramist Ulenurme
alevikku. Pigem on moeldav védikeelamumaa juhtotstarve tapsustusega, et vaikeelamumaale on
voimalik rajada mh ka véikeseid korterelamuid - nt 6 kuni 8 korteriga.

UHISKONDLIKE EHITISTE MAA VAIKEELAMUMAA SH KORTERELAMUD

- TIHEASUSTUSALAST VALJA ARVAMISE ETTEPANEK, AVALIK HALJASALA

® ® @ PUHKE- JA/VOI ROHEKORIDOR LAMMASSOO TIIK - AARDLA JARV

Joonis 12. Ulenurme aleviku tsoneerimise tdiendamise ettepanekud
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Tdrvandi-Ulenurme piirkond ja&b Soinaste-Reola tiheasumis vahevddndisse, kus ehitustingimuste
maaramisel voiks lahtuda valla pdhjaosa elamualadele omasest hoonestustihedusest - ca 0,25 kuni
0,3. Samas koormusindeks vdiks pigem olla hetkel levinust mdnevdrra madalam - vahemikus 400
kuni 600. Vahemike rakendamine oleks seotud hoone tlpoloogiaga. Korterelamu puhul oleks
omavalitsuse kaalutlusdigusega lubatud kdrgem hoonestustihedus ja vaiksem koormusindeks.

Reola kiila

Reola kiila tiheasustusalal domineerib kehtiva Ulenurme UP j&rgi tootmis- ja &rimaa funktsioon, kuid
see ei ole suures osas kooskdlas maa juhtotstarbega. Tiheasustusala keskosas - Kaasiku, Laastu ja
Vanakooli tee piirkonnas — on arvestatav elamumaa osakaal. Lisaks on elamumaa koondunud Uhti
kila kdrvale Tartu-Voru maantee aarde.

Reola kiila elukondliku tiheasustuse arendamine Uksikute maatulundusmaa katastritiksuste kaupa
talumaadele ja pdldudele ladnes ei ole ruumiliselt pdhjendatud ega kooskdlas jatkusuutliku arengu
pohimotetega. Seega tiheasustusala laiendus Vana-Varese katastrilksuse suunal tuleks
tiheasustusalast valja arvata. Elamumaa arendamise vdimalus voiks sdilida Lennuvalja tee ja Unipiha
tee vahel, kus tuleb kohustuslikult koostada kogu piirkonna kohta detailplaneering, korrastada
tanavavork, reserveerida Uhiskondlikult kasutatav maa-ala keskele, Tartu-Voru maanteest
tulenevate hairingute alast véljapoole. Ala juhtotstarbeks vdiks jadda segafunktsiooniga maa, kus
oleks voimalik arendushuvi korral realiseerida vordlemisi vabalt valitud elukondlikku tlpoloogiat,
eeldusel, et tagatakse ka korvalfunktsioonide taitmine ja vdimalused kohalike teenuste
kasutamiseks. Piirkonda vdib funktsionaalselt vaadelda koos Uhti kiila loodeosaga: kilamiljod ja/vOoi
multifunktsionaalne ruum voib perspektiivis ulatuda Uhti kdrtsihoone (imbrusest Lennuvalja teeni
(joonis 11). Umbritsev tootmismaade vé6nd séilib ja pigem kasvab tiheasustusalast véljapoole piki
Tartu-Voru maanteed ja/v0i Tartu lennujaama suunas.

Reola kiila on kaesolevas peatiikis vaadeldava Ulenurme-Reola tiheasumi I8unapoolne d&revéond,
kus toimub Uleminek hajaasustusse. Siin rakendatakse elamukrundi suuruse 3000m?
miinimumnouet, kehtib maksimaalne hoonestustihedus 0,25 ja koormusindeks on vahemikus 600
kuni 800. Koormusindeks v@ib olla madalam, kui planeeringuga lahendatakse laiemat ala koos
esmatasandi teenustega ja ndhakse ette ka vajalikke Gihiskondlikke funktsioone. Selle puudumisel
vOi vdiksemate alade kaupa planeerimisel rakendub kdrgem koormusindeks.
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O
SEGAFUNKTSIOONIGA MAA KOHUSTUSLIKU DETAILPLANEERINGU ALA
/%

1/ 3 ~ 2 ~
{ Y RUUMIANKUR @O ® VOMALIK TANAVAVORK
. o
3

Joonis 13. Reola kiila segafunktsiooniga keskosa ettepanek. Ankurobjektid: 1 - Uhti kdrtsihoone,
2 - Reola kauplus, 3 ja 4 - perspektiivhe Ghiskondlik hoone

L

-,

2.2. Rani kant

Valla p&hjapiiril asuv Réni alevikust ja Ossu kiilast koosnev Rani kant on (lejadnud vallaga kdige
halvemini funktsionaalselt seotud. Rani on linna [ahiimbruse kant, mis asub Tartu linna otseses
mdjusfaaris ja valglinnastumise alal. Veel 20 aastat tagasi oli see suurte haritava maa massiividega
pollumajanduslik ala, millest tdnaseks on vaartuslike pdllumajandusmaadena séilitatud Rani aleviku
ld&neosa ja Eerika katsebaas Ossu kiilas. Réni alevik koosneb 10 kuni 30 krundilistest uusasumitest,
mis on Uksteisest eraldatud pdllumaadega. Osa neist on veel I8puni vélja ehitamata. Ehitisregistri
andmetel on Rani kandis ,ehitusluba antud" staatusega 168 elamut, millele ei ole valjastatud
kasutusluba.
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2.2.1 Raé&ni-Ossu kandi ehitustingimuste ettepanek

Ossu-Réni on analoogselt Soinastega sisuliselt Tartu eeslinn ja tuleks vaadelda Ossu-Ré&ni-(Méarja
alevik) funktsionaalse tervikuna. Soinaste kiila tiheasumist eraldumine peab sailima ning seda tagab
Lemmatsi kila maadele jaav ,rohepaus™ Tartu-Valga maantee ja Valga-suunalise raudtee vahel.
Tiheasumile on oluline sailitada ja tugevdada Uhendused Tartu kesklinnaga eelkdige labi
Uhistranspordi ja kergliikluse. Lisaks tuleb lahtuda asjaolust, et oluliseks ankurpunktiks on Tartu
Lounakeskus.

Ossu kiila areng on siiamaani olnud madal-h&dreda hoonestuse baasil. Kiilas on ka arvestatav osakaal
Uhiskondlike ehitiste maad, kuid tulevase arendushuvi valguses on see pigem ebapiisav. Seni on
suudetud sailitada rahuldav tédnavavorgu sidusus.

Rani alevikus on toimunud maalksuste kaupa arendamine ning Uuldine visioon on puudulik.
Uldplaneering ndeb ette sisuliselt kogu aleviku tditumist elamufunktsiooniga.

Rani-Ossu piirkonnas koostatakse ildplaneeringu osana struktuurplaan, mis toob esile olemasolevate
pohikoridoride sdilitamise vajaduse, koridoridega tagatud parima juurdepaadsetavuse kohtades
Uhiskondlike ja puhkeotstarbeliste ehitiste reserveerimise, tdnavavorgu sidususe ja korterelamumaa
suurema osakaalu vorreldes olemasoleva olukorraga. Tiheasustusala tuleb I&énest piirata Lemmatsi-
Leilovi kdrvalmaanteega.

Vaike-ledro

RANIs00 188w a

-------- TANAVATE POHIVORK ========-=-  ERALDATUD KERGLIIKLUSTEE VAJADUS

Joonis 14. Ossu-Rani piirkonna ténavate pdhivdrgu ettepanek
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P&llumajandusliku funktsiooni sailitamine Rani-Ossu piirkonnas on pigem vihetdenaoline tulenevalt
pollumassiivide fragmenteeritusest ja suurest arendussurvest linnaldhedasele alale. Maakasutuse
efektiivsuse huvides tuleks Tartu vahetusse ldhedusse kompaktsele alale suunata véimalikult palju

uusi elanikke, tagades linnalaadse elukeskkonna ning hoides samal ajal kontrolli all valglinnastumise
suundi.

Selleks maéarata uldplaneeringuga Ossu-Réni piirkonnas ténavate ja kergliiklusteede p&hivdrgu
vajadus ja keskuse maa juhtotstarve tuumikalal, mis on kdige vdhem madjutatud maanteemirast.
Tanavate pohivorgu tuleb tdiendada jaotustédnavatega detailplaneeringute koostamise kaigus.
Keskuse maal valistada tupiktdnavate rajamist. Kaaluda ka Uksikelamu tipoloogia keelamist keskuse
maal, eelistada kdrgema elanikkonna tihedusega hoonestust. Valjaspool all skeemil ndidatud keskuse
maa-ala maarata maa juhtotstarbeks &ari- ja/voi tootmismaa voi elamumaa, kui mira piirvaartused
seda lubavad.

it

i
f
s

e

500188, X
Ranis’ Sna &®

======: MAANTEEMURAST VAHEM MOJUTATUD ALA (MURATASE Ld ALLA 45 dB)
7] POHILISED HALJASPUHVRID [ ] KESKUSE MAA

SOTSIAALOBIJEKTID

Joonis 15. Ossu-Rani piirkonna keskuse maa ettepanek

Vdikeelamumaal krundi suuruseks on min 1600m2. Ridaelamu (st kolme ja enama korteriga)
koormusindeks on 400, vdikese korterelamu koormusindeks on 350. Uksik- ja paariselamu krundi
min suurus 1200m2. Keskuse maal on krundi miinimumsuuruseks 2500m?2, lubatud koormusindeks
on 250 ja hoonestustihedus korterelamu puhul kuni 0,5 ja ridaelamu puhul kuni 0,35.
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Kiilitse kant

Kllitse on linnaldhedane kant, mis koosneb Kiilitse alevikust ning Laane, Lemmatsi, Soosilla ja
Tasvere kiladest. Kanti labib Johvi-Tartu-Valga pdhimaantee ja Tartu-Elva raudtee peatusega Kiilitse
aleviku ja Laane kiila vahel asuvas Ropka jaamas. Maantee ja raudtee lahedal asuvad ka suuremad
elamualad.

Kandi suurim asula Kilitse alevik on tekkinud Ropka jarve darde rajatud aiandusihistute baasil. Need
madalhoonestatud ja tanaseks korghaljastuse saanud tiheasumid on saanud atraktiivseks
elupiirkonnaks. Suvilate Umberehitamist elamuteks piirab aga puudulik tehniline taristu -
esmajoones puuduv Uhisveevark ja -kanalisatsioon, aga ka prigiveo ja paastemasinatele ebasobivad
kitsad teed. Kiilitse kandis puudub ka kohapealne sotsiaalne taristu - lasteaed, toidupood jmt. UP-
ga kaalume Kilitse kandis sotsiaalse taristu parandamise vdimalusi.

Peale Kiilitse aleviku on intensiivsem uusasumite rajamine toimunud Lemmatsi ja Laane kllades, kus
mitmed kehtestatud detailplaneeringud on ootamas realiseerumist. Lemmatsi kilas on kasutusel
olevaid elamuid ligi 80 ja staatusega ,ehitusluba antud™ elamuid ligi 60. Kokku on kandis staatusega
,ehitusluba antud" 207 krunti.

Tasvere ja Soosilla kiilas on valdavalt sailinud hajakilad ja pdllumajanduslik maakasutus, sarnanedes
pigem maaliste kantidega.

Kilitses tuleks eesmargiks votta elamuarenduse suunamise oluliste Uhistranspordi sdlmede darde,
milleks kaaluda tiheasustusala vahendamist pdhjas ja laiendamist raudteepeatuse suunas. Lisaks on
tdna probleemiks homogeenne maakasutus, mis suurendab sOltuvust Tartust teenuste
kdttesaadavuse osas. Maakasutuse mitmekesistamist tuleb vdimalusel rakendada Jarve tee teljel (sh
potentsiaalselt raudtee suunas) ja Ropka jarve loodekaldal.
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Joonis 16. Kulitse tiheasustusala muudatuste ja maakasutuse mitmekesistamise ettepanekud

Reola kant

Reola on linnalahedane kant, mis koosneb Reola, Lepiku, Lati, ja Uhti kliladest. Kanti labivad Tartu-
Koidula raudtee ja Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa maantee ning seal asub Tartu Lennuvali. Erinevalt
teistest linnaldhedastest kantidest on seal valdavalt sailinud hajaasustus ning pdllumajanduslik
maakasutus. Uusi asumeid on vahem ja need on pigem vaikesed (kuni 10 krunti). Reola kila
keskuses on oluline ettevdtlusala, mis pakub koduldhedast té6kohta Kambja valla elanikele, aga ka
teistele. Erinevalt Ulenurmest ja Tdrvandist, kus paiknevad eelkdige &ri- ja laopinnad, on Reola
piirkonnas endale koha leidnud ka toostus. Seal paiknevad valla suurima té6tajate arvuga AS Rait
(147 tdodtajat), betoonist ehitustoodete tootja Mammut Element OU (49 tdétajat),
toiduainetetoostuse ettevotted, nagu A. Le Coq Reola tootmisiiksus ja AS Saarek Productions (43
todtajat) ning metalli téétlejad: Urbans Garage OU, OU AT Metalli Grupp, OU Alro Metal.

UP-ga ndeme Reolas ette vdimaluse tédstusettevdtetel laieneda, ennetades konflikte elamualadega
(mira, 16hn jms). Elamuehituse suunaks on pigem sailitada hajakilad ja valtida linliku struktuuriga
uute asumite teket.
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Kambja kant

Kambja on maaline keskuskant keskusega Kambja alevikus. See on valla suurim kant, koosnedes
lisaks Kambja alevikule Aakaru, Kaatsi, Madise, Maekila, Paali, Pulli, Pihi, Raanitsa, Reolasoo,
Suure-Kambja, Tatra ja Virulase kuladest. Kambja kandi maastik on liigestatud Tatraoru,
Kostrimagede, Peeda joe, Porijoe ja Lubja ojaga, mis on mdjutanud asustuse kujunemist. Kui
valdavalt on tegemist hajakliladega, siis piki jogede orgusid on kujunenud hajusad ahelkiilad. See
on hasti jalgitav Suure-Kambja, Pulli ja Maekula kilades, aga ka Aarikese, Tatra ja Reolasoo kilades.
Suurim tiheasustusega ala on Kambja alevik.

Kambja kanti ei ole tekkinud uusasumeid, kill aga on endistes aiandusthistutes Aarikese kilas
(Tatraoru aiandustihistu) ning Virulase kiilas (Virulase ja Toome aiandustlihistud) osadest suvilatest
ja aiamajadest saanud elamud. Nagu mujalgi on suvilate elamuteks Umberehitamine piiratud
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni puudumise tottu.

UP koostamise kaigus kaalume, kas aiandusiihistud tuleks séilitada hooajalise kasutusega aladena
vOi ndha ette nende kujunemine plsiasumiteks. Haja- ja ahelklilades Tatra ja Peeda jogede orgudes
hoiame nende valjakujunenud struktuuri. Kambja aleviku hoiame kompaktsena ja suuremaid
elamumaade arendusi ette ei nde. Endised aianduslhistud sadilitavad tanased piirid ja nende
laienemist imbritsevatele aladele me ei soosi.

Pangodi kant

Pangodi on maalise maastikuga kant, mis koosneb Ivaste, Kammeri, Kavandu, Kodijarve, Kullaga,
Oomiste, Palumae, Pangodi, Riiviku, Sulu ja Visnapuu kiladest. Pangodi kant asub Otepaa kdrgustiku
kuppelmaastikul, mis on maastikuliselt kdige mitmekesisem ja metsasem kant vallas. Reljeefne ja
liigendatud maastik on tinginud ajalooliselt suhteliselt hdoreda asustuse. Kilad ja hoonestus
paiknevad valdavalt kuplite vahelistes orgudes, sageli veekogude aares. Pangodi jarv koos viie
vaiksema jarvega on ajalooliselt olnud hinnatud puhkekoht, mistdttu 1970.ndatel ja 1980.ndatel
rajati sinna mitmeid aiandusihistuid: Hortuse, Kapa, Kivijarve, Pedasmae jt. Ehitisregistri andmetel
on kandis kokku 126 suvilat vdi aiamaja. Osaliselt on neid elamuteks Uimber ehitatud. Naiteks Kapa
aianduslhistu 45 krundist kaheksal on elamud. Nagu teisteski endistes aiandusulhistutes takistab
suvilate muutmist pusielamuteks puudulik taristu - eelkdige (hisveevargi ja -kanalisatsiooni
puudumine. Siiski on soov suvilate plsivaks asustamiseks mdnevorra vaiksem, kuna kant asub
Tartust kaugemal kui muud valla piirkonnad, mis ei soosi igapdevast pendeldamist.

Kuna Pangodi kandi avalike- ja erateenuste valik on samuti védike, siis ndeme, et Pangodis vOdiks
olemas olla vahemalt lahikeskuse tasemel teenused (vt tapsemalt ptk 4).

Vana-Kuuste kant

Vana-Kuuste kant koosneb Korkkila, Lalli, Rebase, Sipe, Sirvaku, Talvikese ja Vana-Kuuste kiladest.
Ulejddnud vallast eraldab kanti Porijdgi. Kanti ladbivad Pdlva-Reola maantee ja Tartu-Koidula
raudteeliin peatusega Vana-Kuustes. Kilad on valdavalt hajusa struktuuriga. Kompaktsemalt
asustatud on Vana-Kuuste kiila keskus, kuhu 1980.ndate 10pus ehitati ka korterelamuid. Vaikesed
tiheasumid on Porijoe aarsed endised aiandusihistud Sirvaku ja Lalli kilades.

Talvikese kilas asub valla ainuke suurem farm - 390 loomaga Andre lipsifarm (Andre Juustufarm
0U), teine suurem veisefarm on Lalli kiilas 102 loomagas.

UP koostamisel sailitame hajusa asustuse ja valdavalt pdllumajandusliku maakasutuse.

Jareldused:
e Tapsustame maakonnaplaneeringuga madratud tiheasustusalasid ja nende piire;

5 PRIA andmed, 30.06.2020 seisuga.
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Séilitame véljakujunenud asustuse, suurendades tiheasustusalade (Ulenurme alevik, Térvandi
alevik, Soinaste kiila, Ossu kila, Rani alevik, Kambja alevik, Kilitse alevik, Reola kila, Vana-
Kuuste kila) kompaktsust ja funktsionaalset sidusust ning hoides haja- ja ahelkilade mustreid
hajaasustuses;

Kaalume Rani alevikus (Lemmatsi-Leilovi maanteest |ddnes), Kiilitse alevikus, Lemmatsi, Laane,
ja Reola kilades pollumajanduslikus kasutuses olevatele maadele vastava juhtfunktsiooni
ma&dramist, et hoida pdllumaid sihtotstarbelises kasutuses ning véltida nende hoonestamist.
Kuna looduslikke rohealasid on kandis véga vahe, siis aitavad ka p&llud hoida sidusust looduslike
alade vahel;

Vaatame Ule Pangodi, Kambja ja Vana-Kuuste kandis olevate endiste aianduslhistute vajadused
taristu osas vastavalt sellele, kas tegemist on jatkuvalt suvituspiirkondadega vdi soovitakse neist
kujundada pusielanikega asumid;

Teeme ettepaneku muuta Soinaste kula Soinaste alevikuks;

Kilitse kandis kaalume sotsiaalse taristu parandamise vdimalusi;

Reola kandis loome v@imalused tddstusliku tootmise valdkonna arenguks;

Kambja aleviku hoiame kompaktsena ja suuremaid elamumaade arendusi ette ei nde. Endised
aiandustlhistud sailitavad tanased piirid ja nende laienemist imbritsevatele aladele me ei soosi;
Pangodi kandis peame vajalikuks avalike- ja erateenuste arendamist vahemalt lahikeskuse
tasemele;

Vana-Kuuste kandis séilitame hajusa asustuse ja valdavalt pdllumajandusliku maakasutuse.

SKEPAST@ PUHKIM @



26

Rahvastik

Kambja vallas on 46 asulat, neist viis alevikku ja 41 kiila (joonis 11, tabel 2). Seisuga 1.05.2020 oli
vallas 11 659 elanikku. Tartu ldhipiirkonnas asuvates asulates: Ulenurme alevik, Tdrvandi alevik,
Soinaste kiila, Rani alevik, Kilitse alevik, Ossu kiila, Uhti kiila, Lemmatsi kiila, Laane kiila ja Reola
kila, elab kokku 8833 inimest ehk 76% kogu valla elanikest.
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Joonis 17. Kambja valla asustusiksused elanike arvu jargi
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Tabel 2. Elanike arv Kambja valla asulates (allikas: rahvastikuregister 01.05.2020)

Ulenurme alevik 2625 Raanitsa kila

Torvandi alevik 1912 Sipe kila 65
Soinaste kila 1234 Soosilla kila 63
Rani alevik 828 Kodijarve kila 55
Kilitse alevik 758 Pulli kula 55
Kambja alevik 611 Virulase kula 55
Ossu kiila 450 Ivaste kila 52
Uhti kila 317 Sulu kila 50
Lemmatsi kila 285 Kavandu kila 48
Vana-Kuuste kiila 238 Kullaga kiila 44
Laane kila 220 Paali kila 42
Reola kila 204 Palumae kila 42
Lalli kula 132 Madise kila 40
Lepiku kila 115 Tatra kila 39
Rebase kiila 114 Oomiste kila 34
Suure-Kambja kila 105 Reolasoo kila 31
Pangodi kila 93 Kambja vald (aadress maaramata) 30
Aakaru kila 89 Tasvere kiila 30
Kaatsi kila 85 Visnapuu kila 28
Sirvaku kila 81 Talvikese kiila 25
Kammeri ktla 77 Lati kdla 19
Maekila 71 Riiviku kila 19
Puhi kila 71 Korkkila 13

Kokku 11659

Vallas on arvestatav hooajaline elanikkond, mis on eelkdige pdhjustatud Tartu linna Idhedusest ja
arvukatest suvilarajoonidest. Ehitisregistri andmetel on suvilaid v0i aiamaju vallas kokku 419.
Arvestades keskmise leibkonna suurusega 2,3 inimest, vOib endiste aianduslhistute hooajalise
elanikkonna suuruseks hinnata ligikaudu 900-1000 inimest. Kuna aiandusuhistud paiknevad vallas
hajutatult: Pangodi piirkonnas, Porijdoe &ares, Tatraoru, Ropka jérve &ares jm, ei kujuta hooajalise
elanikkonna lisandumine endast suurt probleemi valla sotsiaalsele voi tehnilisele taristule. Kill aga
vOib hooajalisest elanikust potentsiaalselt saada pusielanik, kui talle luua selleks sobivad tingimused.
Suvilate ja aiamajade elamuteks Umberehitamist piiravad hetkel puudulikud vee- ja
kanalisatsioonilahendused.

Kambja valla elanikkond on viimase 10 aastaga tervikuna kasvanud 20% vdrra (Joonis 12).
Statistikaameti® ja rahvastikuregistri” andmete vordlus néitab, et 31.12.2011 rahvaloenduse ajal elas
endises Ulenurme vallas ligikaudu 1800 inimest rohkem, kui oli valda samal ajal registreeritud.

6 Statistikaameti rahvaarv pdhineb 31.12.2011 rahvaloenduse andmetel, mida on jargmistel aastatel korrigeeritud rahvaarvu
muutusega ja 2016. a rahvastikuregistri andmete pdhjal.

7 Rahvastikuregistri andmeid uuendatakse pidevalt isikuga toimuvate siindmuste registreerimisel vdi dokumentide véljastamisel
riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutustes.
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Iimselt registreeriti/registreeritakse end valla elanikuks mdnevdrra hiljem, kui on valda reaalselt
elama asutud. Selle pohjuseks vdivad olla lasteaia- vOi koolikohad Tartu linnas. Nagu naitab valla
rahvastikuptiramiid (Joonis ), liiguvad valda elama peamiselt noored lastega pered. Nii vanusriihmad
0-14 kui ka 30-39 on Eesti keskmisest oluliselt suuremad. See paneb surve alla valla sotsiaalse
taristu — eelkdige haridusvdrgu. UP koostamisel vaatame lile sotsiaalse taristu vajadused.
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e Statistikaamet === Rahvastikuregister

Joonis 18. Kambja valla elanike arv 2010-2020 (allikas: Statistikaamet ja rahvastikuregister)

2020. aasta 1. jaanuari seisuga on valla rahvastikust 65,3% todealised (vanuses 15-64), 22,9%
todeast nooremad (vanuses 0-14) ja 11,7% todeast vanemad (vanuses 65+). Sellest tingituna on
ka demograafiline tédéturusurveindeks® ebaharilikult kdrge 1,43 (Eesti keskmine 0,84) ning
Ulalpeetavate maar madal 52,8% (Eesti keskmine 55%)°.

8 Indeks mdddab eelseisval kiimnendil todturule sisenevate noorte ja sealt vanuse t5ttu vélja langevate inimeste suhet. Kui indeks
on Uhest suurem, siis siseneb té6turule rohkem inimesi, kui sealt vanuse tdttu potentsiaalselt vélja langeb.
9 Statistikaamet, 01.01.2019
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B Kambja valla mehed
- Eesti mehed

Allikas: Statistikaamet

Kambja valla rahvastikupiiramiid, 1. jaanuar 2020
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Joonis 19. Kambja valla rahvastikupiramiid 01.01.2020 seisuga (allikas: Statistikaamet)

Statistikaameti poolt koostatud Tartu maakonna rahvastikuprognoosi jargi (Joonis 14) kasvab

aastaks 2035 Tartu maakonna

158000
157500
157000
156500
156000
155500
155000
154500
154000
153500
153000

rahvaarv 2,5% vOrra. Eakate osakaaluks elanikkonnast
prognoositakse ligi 20,5% (17% kasvu), 15 kuni 64 aastaste maéaraks 63,2% (2% kasvu) ning 0-14
aastaste laste osakaaluks 16,3% (vahenemine 10%).
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Joonis 20. Tartu maakonna rahvastikuprognoos aastaks 2035 (allikas: Statistikaamet)
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2015. aastal prognoosis Statistikaamet perioodiks 2015-2030 endises Kambja vallas elanike arvu
mo&ddukat kahanemist (-3,4 kuni -4,4%) ja endises Ulenurme vallas olulist kasvu (17,9 kuni
19,8%)%°. Prognoos tugines eeldusel, et tilpilised linnalahedased piirkonnad jatkavad rahvastiku
kasvu ning linnalise keskusega hasti Uhendatud, kuid kaugemad maalised piirkonnad kaotavad
rahvastikku vahesel mdaral. Selle prognoosi kohaselt elaks Kambja vallas aastaks 2035 umbes
12 500 elanikku. Arvestades, et juba tana elab vallas 11659 elanikku, vdib sellist prognoosi pidada
lilalt konservatiivseks. Ainulksi hetkel ehitamisel olevatest v0i ehitusloaga eluruumide
realiseerumisel lisanduks 2500-3000 elanikku (vt ptk 6, tabel 12). Omavalitsuse to6tajate hinnangul
vOib valla elanike arv kasvada 15 000-ni, seda eelk8ige linnaldhedaste kantide elanike arvelt.

Optimistlikumat prognoosi toetab ka Eesti vaikeasulate uuring!!, mille kohaselt on kdik Kambja valla
asulad lastega voi vaheste lastega ning valdavalt kasvavad (tabel 3). Kahanevad asulad on vaid
Kambja alevik ja Virulase kiila Kambja kandis, Kammeri kiila ja Kodijarve kila Pangodi kandis ning
Talvikese kila Vana-Kuuste kandis.

Tabel 3. Vaikeasulate tulbid Kambja vallas (Eesti vaikeasulate uuringu jargi)

Kasvav ja lastegat? Kambja Aakaru kila, Kaatsi kila, Madise kiila, Mdekdla
Klitse Kilitse alevik, Laane kila, Lemmatsi kiila, Soosilla
klla, Tasvere kila
Pangodi Kavandu kila, Oomiste kiila, Pangodi kiila
Reola Lepiku kula
Rani Ossu kiila

Kasvav, vaheste lastega'?

Stabiilne/vahe kahanev,
laste ja vaheste lastegat*

Kahanev, laste ja
vaheste lastega®®

Vaikekullat®

Vana-Kuuste
Ulenurme
Kambja

Pangodi

Rani
Kambja
Reola

Vana-Kuuste
Kambja
Pangodi
Vana-Kuuste

Pangodi
Reola
Vana-Kuuste

Lalli kila, Rebase kiila, Sirvaku kila

Soinaste kiila, T8rvandi alevik, Ulenurme alevik
Pulli kiila, Raanitsa kila, Reolasoo kila, Suure-
Kambja kiila, Tatra kula

Ivaste kila, Kullaga kila, Palumae kila, Sulu kila,
Visnapuu kila

Rani alevik

Paali kila, Puhi kila

Reola kila, Uhti kila

Sipe kila, Vana-Kuuste kila
Kambja alevik, Virulase kila
Kammeri kila, Kodijarve kila
Talvikese kila

Riiviku kula

Lati kdla

Korkkila

10 Rahvastikuprognoos kohaliku omavalitsusiiksuste rithmades. Klasteranaltiiis. Tammur, A., Tiit, E. M. Statistikaamet, 2015.

11 Eesti vaikeasulate uuring. Hendrikson & Ko, 2019, https://planeerimine.ee/static/sites/2/vaikeasulate uuring 2019.pdf

12 Kasvavad ja lastega asulad on sellised asulad, mille rahvastikumuutus on perioodil 2000-2017 olnud positiivne ja kus lapsi on
2017. a seisuga Ule 16,77%.

13 Kasvavad véheste lastega vaikeasulad on asulad, mille rahvastikumuutus oli perioodil 2000-2017 positiivne, kuid kus laste
osatahtsus on madalam (alla 16,77% ehk alla keskmise).

14 Stabiilsed ja vahe kahanevad, laste ja vaheste lastega asulad on sellised, mille rahvastikumuutus varieerub perioodil 2000-
2017 0-10%. Laste arvukus v&ib grupis olla nii lle kui alla keskmise (16,77%).

15 Kahanevad, laste ja vaheste lastega vaikeasulad on sellised, kus perioodil 2000-2017 on kahanemine olnud (le 10%. Laste
osatahtsus v8ib antud asulates olla lle vdi alla keskmise.

16 vaikekilad on asulad, kus 2017. a seisuga oli kuni 20 elanikku.
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Jareldused:

e UP koostamisel l1ahtume rahvastikuprognoosist, mille kohaselt Kambja vallas on aastaks 2035
umbes 15 000 elanikku. Rahvaarvu kasv toimub peamiselt linnaldhedaste kantide arvelt;

e Lahtuvalt valla vanuselisest koosseisust vaatame (le sotsiaalse taristu — eelkdige haridusvorgu
vajadused.
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Keskused ja teenused

Tartu maakonnaplaneeringu'” kohaselt asub Kambja vald Tartu linna toimepiirkonnas, kdik Kambja
valla kandid on Tartu linna 1dhivéondis. Maakonnaplaneeringuga maératletud keskuste vorgustikust
- maakondlik keskus, piirkondlik keskus, kohalik keskus ja ldhikeskus, on Kambja vallas esindatud
vaid kaks viimast, kuna enamik valla elanikest elab Tartu linnapiirkonnas, on Tartuga té6alaselt
seotud ja seega ka tarbib enamiku kdrgema taseme teenuseid seal. Kdrgema taseme keskust eristab
temast madalama tasandi keskustest pakutavate teenuste parem kvaliteet ja mitmekesisus nii era-
kui avaliku sektori teenuste osas (tabel 4). Kohalik keskus pakub kodukoha ldhedal esmavajalikke
teenuseid ning on ka kohaliku tasandi t66kohtade pakkujaks. Lahikeskused tdidavad kohalike
keskuste vOrgustikus taiendavat rolli, mille abil suurendatakse véltimatute ja sagedasemini
kasutatavate teenuste kattesaadavust piirkondades, kus kohalike pohiteenuste osutamine
kogumahus ja -kvaliteedis ei ole kliendibaasi vdhesuse mottes pikemas perspektiivis majanduslikult
pohjendatud.

Kohalikuks keskuseks on magratud Ulenurme alevik ja Kambja alevik. Lahikeskuseks on mé&aratud
Vana-Kuuste kdla.

Tabel 4. Keskuste hierarhia koos nende miinimum teenustasemega

KOHALIK KESKUS

Autokituse mulgikoht

Esmatasandi tervishoiukeskuse filiaal,
perearstipraksis

LAHIKESKUS Haruapteek
Toidu- ja esmatarbekaupade kauplus Pohikool
Laste paevahoid Vabatahtlik paastetiksus
Algkool Piirkonnapolitseiniku vastuvotupunkt
Haruraamatukogu Lasteaed
Vaba aja keskus Noortekeskus
Valispordivaljak Postipunkt
Rahvamaja
Raamatukogu

Terviserada

Spordisaal

Sotsiaaltddtaja vastuvotukabinet

Paevakeskus

Tabel 5. Maakonnaplaneeringuga maaratud keskused ja seal pakutavad teenused
[Asula__ | Koht keskuste hierarhias | Olemasolevad teenused
Ulenurme alevik Kohalik keskus Ulenurme Lasteaed
Torvandi Lasteaed Riiblik
Ulenurme Giimnaasium
Ulenurme pere- ja noortekeskus

17 Tartu maakonnaplaneering 2030+
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[Asula | Koht keskuste hierarhias | Olemasolevad teenused

Torvandi pere- ja noortekeskus
Toidukauplus
Ulenurme Giimnaasiumi Spordihoone
Torvandi raamatukogu
Ulenurme raamatukogu
MTU Térvandi P&asteselts komando
Torvandi alevikus
Hambaarst
Tankla
Apteek
Sularaha automaat
Torvandi postkontor
Vallavalitsus
Pakiautomaat

Kambja alevik Kohalik keskus Kambja lasteaed
Kambja P&hikool
Kambja Spordihoone ja staadion
Kambja terviserajad
Noortetuba
Toidukauplus
Kambja kultuurikeskus
MTU Térvandi Paasteselts komando
Kambja aleviku tervisekeskus
(hambaarst)
Apteek
Postkontor
Tankla

Vana-Kuuste kiila Lahikeskus Kuuste lasteaed-pohikool
Raamatukogu
Seltsimaja
Toidukauplus
Kuuste Kooli saal

Olemasolevad keskused on vajalike teenustega ildiselt kaetud. Ulenurme alevik jagab osa teenuseid
Torvandi alevikuga. Teenuste kdattesaadavus on kdige tagasihoidlikum Pangodi kandis. Kambja
aleviku ja Tartu linna korval kasutavad Pangodi elanikud ka Valga maakonna piirkondliku keskuse -
Otepaa linna teenuseid. Pangodis naeme tulevikus ette Idhikeskuse tasemel teenuste pakkumist.

Kambja valla arengukava'® ndeb ette eelkdige teenuste parendamist olemasolevate hoonete ja maa-
alade baasil. Taiendavalt nahakse ette uute sotsiaalmaja/sotsiaalteenuskeskuse, vallamaja ning
koolimaja ehitamist, milleks on algatatud Torvandi keskuse detailplaneering.

Jareldused:

e Kasitleme Pangodi kula kui perspektiivset lahikeskust;
e Arvestame koostatava Tdrvandi keskuse detailplaneeringuga UP koostamisel.

18 Kambja valla arengukava 2020-2030. Kambja Vallavolikogu, 2019.
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5. Ettevotlus ja toohoive

Kambja vallas oli 2018. aastal ariregistri kontaktaadressi jargi 1310 arithingut, neist viis sihtasutust.
Ettevotete arvu, tddtajate arvu, kaibe ja ekspordi naitajate jargi on olulisimad tegevusvaldkonnad téétlev
tédstus, hulgi- ja jaekaubandus ning ehitus (tabel 6). Veonduse ja laonduse valdkonna suur téotajate arv
on tingitud bussifirma AS Sebe 343 toottajast, kellest tegelikkuses vaid vdike osa toédtab Kambja vallas.

Tabel 6. Ettevotete jaotus valdkonniti (2018. a ariregistri andmed)

Valdkond Ettevotete TootaJate “w

Tootlev téostus 132093109 45916836
Hulgi- ja jaekaubandus; mootorsdidukite ja 218 789 170579876 23704118
mootorrataste remont

Ehitus 194 686 87362246 4117699
Veondus ja laondus 76 587 32116894 4540398
Kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 181 151 9039497 3371928
PSllumajandus 116 134 11099036 685621
Haldus- ja abitegevused 69 71 4276886 538282
Kunst, meelelahutus ja vaba aeg 34 64 1042445
Kinnisvaraalane tegevus 101 57 6042508 51531
Muud teenindavad tegevused 66 50 24143384 973932
Majutus ja toitlustus 16 50 2239296

Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 14 33 1088870

Info ja side 51 28 2145406 68761
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 2 26 2480799 88042
Haridus 20 20 1359372

Finants- ja kindlustustegevus 21 8 615992

Elektrienergia, gaasi, auru ja konditsioneeritud 2 1 36720

O0huga varustamine

Méaetbostus 3 0 34060

Pollu- ja metsamajandus on esindatud 116 ettevotte ja 134 tddtajaga, peamiselt tegeletakse
taimekasvatusega. PRIA* andmetel on vallas 186 loomakasvatushoonet. Suures enamuses on need
vdikeloomapidajad: 107-s kohas peetakse mesilasi, 15-s hobused, 9-s kitsi, 21-s lambaid, 26-s veiseid.
Kambja valla suurimad loomapidamisettevdtted on Andre Juustufarm OU 390 lupsilehmaga ning Soti
Mé&giveis OU Lalli kiillas 102 veisega. Kambja vallas tegutseb ka Eesti suurim mesindusettevdte Kumalane
0OU, kes mesindab 1600 mesilasperega. Té&tajate arvult on kdik siinsed pd&llumajandusettevétted aga
mikroettevotted.

Suurem osa Kambja valla ettevotetest on kuni 10 toétajaga mikroettevotted (tabel 7). Mikroettevotted
kuuluvad valdavalt tertsiaarsektorisse, nende ruumivajadus on enamasti vaike ning kohalikel omavalitsustel

19 pPRIA veebirakendus https://kls.pria.ee/kaart/
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ei ole palju vdimalusi ettevotete asukohavalikut suunata, kuid on vGimalik panustada sobilike tingimuste
kujundamisse — nt taristusse.

Tabel 7. Ettevotete jaotus todtajate arvu jargi (2018. a andmed)

Tootajate arv Ettevotete arv

Kuni 1 976
2 kuni 5 197
6 kuni 10 69
11 kuni 50 62
Ule 50 6

Valdkonnad, kus ettevotetes on le 10 téotaja, on eelkdige ehitus, todtlev toostus, hulgi- ja jaekaubandus,
mootorsdidukite ja mootorrataste remont ning veondus ja laondus (tabel 8). Need on valdkonnad, mis
Uldplaneeringu koostamise kdigus vajavad suuremat tahelepanu, kuna ndudmised maale, logistikale,
taristule ja t66joule on suuremad.

Tabel 8. Ule 10 té6tajaga ettevdtete jaotus valdkonniti

Valdkond Ettevotete arv

Ehitus 19
Tootlev todstus 18
Hulgi- ja jaekaubandus, mootorsdidukite ja 15

mootorrataste remont

Veondus ja laondus 6
Kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 2
Kinnisvaraalane tegevus 2
Haldus- ja abitegevused 2
Haridus 1
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 1
Kunst, meelelahutus ja vaba aeg 1
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 1

Valdav osa ettevdtteid paikneb Tartu linnapiirkonnas. Kdikidest valla ettevdtetest paikneb Ulenurme
alevikus 232, T8rvandi alevikus 214, Soinaste kiilas 152, Rani alevikus 136, Laane kulas 77, Ossu kiilas 77
ja Reola kilas 55 ettevdtet. Samuti paiknevad lle 10 todtajaga ettevotetest enamik linnalahedastes
kantides (tabel 9, joonis 14). Kambja kandis on selliseid ettevotteid vaid neli ja Vana-Kuuste kandis kaks,
Pangodi kandis mitte Ghtki.

Tabel 9. Ule 10 té6tajaga ettevdtted asukoha jargi

Ule 10 tootajaga
ettevotete arv

Ulenurme 32

Reola 13
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Tartu maakonnaplaneeringu kohaselt paigutuvad maakondlikult olulisemad logistika-, ari- ja toomisalad
pohiliselt Tartu linna ja selle ldhiimbrusesse. Maakonnaplaneering nédeb Kambja vallas ette jargmised
tootmis-, ari- ja logistikaalad: Ossu-Réni, Rani, Soinaste, Tdrvandi, Reola ja Tartu Lennuvélja?°. Ulenurmest
ja Reolast on kujunenud Louna-Eesti regiooni tootmis-kaubanduslogistika piirkond (raudtee-maantee-
lennuvali), sinna on ringtee jatkuna paigutatud ridamisi hulgiladusid ja suuremahuliste kaupade tootmist?!.
Ka kehtivas Uldplaneeringus on tootmisalade reserveerimine toimunud peamiselt piki pdhimaanteid,
arvestades olemasolevaid ettevotluse arengukoridore.

Tartu linnaldhedane ariks ja tootmiseks atraktiivne piirkond on samal ajal ka suuresti tiheasustatud ala.
Seetdttu on kehtivas UP-s eesmirgiks vélistada seal olulise keskkonnamdjuga tootmine ja eelistada
keskkonnasObraliku tootmistegevuse arendamist. Pikemas perspektiivis piirab tootmisalade, eelkdige
tootleva toostuse, laiendamist ka kasvav konkurents t66jou parast Louna-Eesti regioonis. Sellest tulenevalt
puudub UP koostamisel vdrreldes juba reserveeritud aladega vajadus tdiendavate tootmisalade lisamiseks.
Vaatame iile kehtivates UP-des mé&aratud alad ning otsustame nende vajaduse. Maalistes kantides ndeme,
et ettevoOtluse soodustamiseks on otstarbekas Ilubada tootmishoonete pistitamist Gldjuhul
projekteerimistingimuste alusel. Ldhtuvalt tootmise iseloomust ja asukohast jaab vodimalus
detailplaneeringu algatamiseks.

Jareldused:
o UP koostamisel puudub vajadus tidiendavate tootmisalade reserveerimiseks, vaatame iile kehtivates
UP-des maératud alad ning otsustame nende vajaduse;
e Maalistes kantides ndeme ettevotluse soodustamiseks tootmishoonete pistitamist uldjuhul
projekteerimistingimuste alusel. Lahtuvalt tootmise iseloomust ja asukohast jaab vdimalus
detailplaneeringu algatamiseks.

20 Tartu maakonnaplaneering 2030+

21 Aruanne “Tartu linna ettevdtluskeskkonna arendamine”, 2017 OU Cumulus Consulting, Irbis Konsultatsioonid OU, Positium LBS
ou, Sotsiaalteaduslike rakendusuuringute keskus RAKE. Kattesaadav:
https://www.tartu.ee/sites/default/files/5253_Tartu_ettevotluse_ruumiline_areng_2017.pdf
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Ehitus ja maakasutus

Alljérgnevalt on analltisitud, kuivord kehtivates Uldplaneeringutes kavandatud maakasutus on
realiseerunud ja milline on olnud UP-de roll asustuse kujunemisel.

Kambja valla territooriumil kehtib hetkel kolm Uldplaneeringut: Kambja valla Gldplaneering endise
Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud 2018. a), Kambja valla iildplaneering endise Kambja
valla territooriumi osas (kehtestatud 2007. a) ning Pangodi maastikukaitseala Uldplaneering
(kehtestatud 2006. a).

Pangodi maastikukaitseala lildplaneering

Pangodi maastikukaitseala UP?2 maaratles maakasutus- ja ehitustingimused Pangodi
maastikukaitseala piires ja on suurema detailsusega, kui aasta hiljem kehtestatud Kambja valla
tldplaneering. Kambja valla UP-s antud selgituse kohaselt Pangodi maastikukaitseala UP ja Kambja
valla UP t3iendavad teineteist. Juhul, kui Kambja valla UP ja Pangodi maastikukaitseala UP ei iihti
mingis osas, tuleb maastikukaitseala piires aluseks v6tta Pangodi maastikukaitseala UP. Pangodi
maastikukaitseala UP seletuskirja p&hjal oli planeeringu algatamise p&hjus ehitussurve alale.
Planeeringus leiti kompromiss ehitussoovide ja maastikukaitse vahel, sdilitati voimalikult palju
olemasolevat maastikku, maakasutust ja asustusstruktuuri. Uldiste ehitustingimuste seadmisel
ldhtuti 1920-30.ndatel kujunenud traditsioonilisest asustus- ja maakasutusstruktuurist ning
ehitusalad on maadratud hajakila pdhimottel Uksikute duedena. Elamualade arhitektuurinbuete
seadmisel on samuti Idhtutud 1920-30.ndatel valja kujunenud arhitektuuripohimotetest. Selle
tulemusena on planeeringus antud elamuehitusele vaga konkreetsed ehitustingimused. Kogu
planeeringuala on detailplaneeringu kohustusega ala. Kokku on Pangodi maastikukaitseala UP-ga
maaratud elamutele ehitusalad 23-s kohas. 15 aastaga on neist realiseeritud vaid kaks. Seega on
planeering tditnud hé&sti maastiku séilitamise eesmarki. UP-ga antud ehitusvBimalusi ei ole
realiseeritud, kuid ei ole olnud ka UP-d muutvaid detailplaneeringuid. Kuna ehitussurve Pangodi
maastikukaitsealal on raugenud, v8ib uue UP koostamise kaigus kaaluda DP koostamise kohustusest
loobumist ja lubada ehitamist Pangodi maastikukaitseala UP-s antud lahenduse ja ehitustingimuste
alusel.

Kambja valla iildplaneering endise Kambja valla osas

Kambja valla Uldplaneering endise Kambja valla osas?® ehk siis Kambja, Pangodi ja Vana-Kuuste
kantides nimetab ruumilise arengu pohimotetena jargmist: kaasaegset ja inimsdbralikku
elukeskkonda; valjakujunenud keskuste arendamist ja osalist laiendamist; olemasolevat
infrastruktuuri maksimaalselt @ra kasutavat hoonestust; Tartu linna rekreatiivse ja majandusliku
tugialana toimivat elu- ja tookeskkonda; vaartusliku metsa- ja pdllumaa ning maastike sdilitamist ja
vaartustamist ning sihtotstarbelist kasutamist. Kolmteist aastat peale UP kehtestamist v3ib vaita, et
neid poOhimdtteid on suures plaanis jargitud, seda peamiselt seetdttu, et ehitus- ja
planeerimistegevus Kambja, Pangodi ja Vana-Kuuste kantides on olnud modddukas. Ei ole olnud
arendusprojekte, mis kohalikku elukeskkonda md&jutaks. UP suunav roll asustuse kujundamisel on
olnud minimaalne, palju suurem m&ju on olnud Tartu linnapiirkonnal, kuhu suurem osa
elamuehitusest on koondunud. Peale UP kehtestamist 2007. aastal on Kambja, Pangodi ja Vana-
Kuuste kantides kokku vaélja antud 208 ehitusluba hoonete elu- ja mitteeluhoonete pustitamiseks,
s.0 keskmiselt 17 ehitusluba aastas (tabel 10). Kasutuslubasid on samal ajavahemikul valja antud
pea poole vdhem - 112.

22 pangodi maastikukaitseala Gldplaneering. OU Artes Terrae téé nr: 06UP04, 2005
23 Kambja valla uldplaneering. AS K&H, 2007
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Tabel 10. Ehitus- ja kasutusload hoonete piistitamiseks Kambja, Pangodi ja Vana-Kuuste
kantides 2007-2019

Kambja 91 41
sh Kambja alevik 20 16
sh Maekdla kila 7 3
Pangodi 81 54
sh Visnapuu kula 8 1
Vana-Kuuste 36 17
sh Vana-Kuuste 8 6
kila

Kokku 208 112

Elamumaade osas nahti ette, et ajalooliselt valjakujunenud asustusmustrit ei muudeta,
elamumaadeks sobivate alade planeerimisel arvestati olemasolevate elamupiirkondadega ja
infrastruktuuri paiknemisega. Nii planeeriti perspektiivhe elamumaa Kambja aleviku darealadele
(joonis 15) ja Maekdla kulla, Vana-Kuuste killa ning Visnapuu killa. Mitte tkski neist elamumaadest
ei ole tanaseks realiseerunud. Elamute ehitamine on toimunud peamiselt Uksikelamutena ja
maatulundusmaadel.

cMirulage

o
A iﬁtylaek[‘lla

EX3] .y

Joonis 22. Maakasutuse vdrdluse véljavdte UP kaardirakendusest - maa sihtotstarbed ja UP-ga
kavandatud juhtotstarbed

UP nagi ka ette, et hooajalise kasutusega suvilapiirkonnad arenevad pikemas perspektiivis
aastaringselt kasutatavateks vaikeelamualadeks ning selles osas on olnud arengud kiiremad. Samas
ei anna UP suuniseid veevarustuse, kanalisatsiooni ning tuleohutuse (tuletdrje veevdtukohad,
paasteautode ligipads) lahendamiseks endistes aiandusihistutes, mis on saanud suurimaks
probleemiks nende elamualadeks imberkujundamisel.

UP n&gi ette tdiendavat tootmis- ja &rimaad Kambja aleviku pdhjapoolsele piirile, Parve
olemasolevate tootmishoonetega piirneval alal ning Rebase olemasolevate tootmishoonetega
piirneval alal. Tootmis- ja darimaade arendamiseks on 2018. aastal kehtestatud Kambja alevikuga
piirneva Kannastiku kinnistu detailplaneering, mis ndeb ette alale kaheksat ari- ja tootmismaa
sihtotstarbega kinnistut. Detailplaneering on realiseerimata. Mujal tootmis- ja arimaade osas
arenguid pole toimunud.

Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla osas

Ulenurme, Rani, Kiilitse ja Reola kantides suunab praegu maakasutust 13.11.2018 kehtestatud
Kambja valla ildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas. UP koostamisele asuti seoses
intensiivsest elamuehitusest tingitud vajadusega tagada elamuehitusvaldkonna senisest parem
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reguleerimine, et toime tulla kasvava eeslinnastumisega. Seetdttu maarati Gldplaneeringus rohkem
detailplaneeringu koostamise juhte ning tdiendavaid ehitustingimusi. UP seletuskirja kohaselt sooviti
hoida valjakujunenud asutusstruktuuri ja parandada elamisvdimalusi ning laiendatavate voi uute
elamualade planeerimisel on [dhtutud sellest, et tagatud oleks hea juurdepaas, sotsiaalne taristu ja
tehnovorkudega varustatus. Samas margitakse aga, et ,suur osa planeeringulahendusse kantud
reserveeritud elamumaadest on aga juba kaetud kehtestatud detailplaneeringutega vms
arenguotsustega, mistottu maaomanikel on tekkinud ootus maa-alade vastavaks kasutusele votuks
ning elamualade ulatuse kitsendamine ei osutunud neis osades vdimalikuks". Viimane pShimste on
moningatel juhtudel esimesega vastuolus.

UP-ga maéarati tiheasustusalad ja neist véljapool asuvad hajaasustusalad, kusjuures
hajaasustusalana moistetakse eelkdige traditsioonilist klilamaastikku, kus eesmargiks on
olemasoleva kilatiibi ja ruumilise struktuuri sailitamine. Detailplaneeringu kohustus tekib juhul, kui
moodustatakse enam kui viis elamukrunti. Minimaalseks elamuehituseks voimaliku maailksuse
suuruseks on maaratud 5000 m2. Praktikas on probleemiks osutunud kriteeriumite puudumine
maaliiksuse/krundi konfiguratsioonile, kuna moodustatakse krunte, mille suurus kill vastab UP-ga
madratud noduetele, kuid krundi kuju ja asend ei voimalda elamu teenindamiseks vajaliku taristu,
eelkbige puurkaevu ja reoveepuhasti koos ndutavate kujadega, rajamist. Samuti ei jargita kila
struktuuri ega elamuehituseks sobivaid looduslikke olusid (joonis 16).

e T

3

Joonis 23. Naide ebadnnestunud katastriilksuste jagamisest Tasvere kilas. Vaartuslikule
pollumajandusmaale on moodustatud katastriliksused, mis tlikeldavad tervikliku pollumassiivi ega
jargi kila asustusmustrit.

Endise Ulenurme valla UP kehtestamisest on mé&dunud liialt vdhe aega, et hinnata selle m&jusid.
Detailplaneeringuid on peale UP kehtestamist kehtestatud seitse (tabel 11), neist iiks on UP-d
muutev. Peale UP kehtestamist kuni 31.12.2019 on piirkonnas vélja antud 203 ehitusluba uute
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elamute pistitamiseks, neist Ulenurme kandis 118, Kiilitse kandis 34, Réni kandis 23 ja Reola kandis
7.

Tabel 11. 2019-2020 kehtestatud detailplaneeringud endise Ulenurme valla alal

Kehtestamise
kuupaev

Soinaste kiila 25.05.2020 Ari- ja tootmismaa. UP-ga maéaratud

Juhani Ehitustingimused lao- ja perspektiivse
tootmishoonete elamumaa muutmine
projekteerimiseks ning ari- ja tootmismaaks.
hoiuplatsi rajamiseks.

Réni aleviku 14.05.2020 Ehitustingimused olemasoleva Ei

Kassisilma tn 3 hoone laiendamiseks

Torvandi aleviku  04.04.2020 Kolm elamukrunti Ei

Naki tee 1

Soinaste kila 02.04.2020 Kahe lksikelamumaa, 13 Ei

Rehepapi tee 10, kaksikelamumaa ja uhe

Saia ja Saia park ridaelamumaa krundi
moodustamine

Réni aleviku 22.11.2019 Arimaa Ei

Kogre tee 1

Kilitse aleviku 27.09.2019 Uheksa elamumaa krunti Ei

Takja ja lahiala

Réni aleviku 14.02.2019 Neli Uksikelamumaa ja neli Ei

Saare ja lahiala ridaelamumaa krunti

Kokkuvdtteks - kuigi kehtiv UP on suunatud paljuski elamumaadega seonduva korrastamisele, on
sellega vaja jatkuvalt tegeleda ka koostatavas UP-s. Ehitisregistri andmetel on Kambja vallas
staatusega ,ehitusluba antud" voi ,ehitamisel™ kokku 935 elamut 1244 eluruumiga (tabel 12). Kui
votta leibkonna suuruseks Eesti keskmine 2,3, tahendaks nende kasutuselevott 2861 lisanduvat
elanikku. Teades, et linna lahedale maale kolivad eelkdige lastega pered, on keskmine leibkonna
suurus pigem suurem ehk lisanduvate elanike arvu voiks hinnata vahemikku 3000-4000. See on ka
maksimaalne elanike arv, mida rahvastikuprognoos toetab (vt ptk 3). Isegi, kui osa valja antud
ehituslubadest jaab realiseerimata, voib véita, et elamumaade osas on tegemist lleplaneerimisega
ja osa neist saab pollumajandusele ,tagasi anda™ vdi kasutada neid rohestruktuuride loomiseks.

Tabel 12. Staatusega ehitamisel v&i ehitusluba antud elamud (allikas: ehitisregister seisuga
31.12.2019)

Kahe korteriga elamu

Muu kolme voi enama korteriga elamu 15 228
Ridaelamu 11 72
Uksikelamu 874 874
Kokku 935 1244

Tartu maakonnaplaneering?* soovitab Uldplaneeringute koostamisel kaaluda pdllu- v6i metsamaale
planeeritud vdi moodustatud ehituskruntide alade, mida pole viie ja enama aasta jooksul hoonestama

24 Tartu maakonnaplaneering 2030+
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asutud, maakasutuse juhtotstarbe tegelikule kasutusele vastavaks maddramist. Sellest ldhtuvalt
vaatame Uldplaneeringu koostamise kdigus Ule kdik valjapool tiheasustusalasid asuvad elamumaad
ja otsustame nende edasise kasitluse iile UP-s. Eelkdige puudutab see Laane, Lemmatsi, Soinaste,
Reola ja Uhti kilasid ning Kilitse alevikku.

Jareldused:

Arvestades tagasihoidlikku ehitustegevust ei reserveeri me maalistes kantides elamu- ning ari-
ja tootmismaid, vaid maarame Uuldised ehitustingimused ning alused projekteerimistingimuste
valjastamiseks;

Ehitustingimuste seadmisel arvestame konkreetse kandi omaparadega;

Hindame endiste aiandusilhistute potentsiaali saada pulsielamualadeks ning ldhtuvalt sellest
nende vajadusi taristu (teed, vesi, kanalisatsioon, tuleohutus) jarele;

Ulenurme, R&ni, Kiilitse ja Reola kantides vaatame iile kehtivad detailplaneeringud hindamaks
nende varustatust sotsiaalse taristu, tehnovorkude ja teedega. Juhul kui need puuduvad ja
detailplaneeringu elluviimiseks reaalseid samme ei ole astutud, kaalume nende
Jtagasipddramist” pdllumajandusmaaks;

Tapsustame ehitustingimusi hajaasustuses krundi suuruse ja konfiguratsiooni osas;

Pangodi maastikukaitsealal kaalume DP koostamise kohustusest loobumist ja elamuehituse
lubamist Pangodi maastikukaitseala UP-s antud lahenduse ja ehitustingimuste alusel.
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Vaartuslikud pollumajandusmaad

Uks suurimaid maakasutuskonflikte Kambja vallas on linna l&hiiimbruse kantides traditsioonilise
pollumajandusliku maakasutuse ja uute elamu- ning tootmismaa arenduste vahel. Veel 20 aastat
tagasi olid mber Tartu linna valdavalt péllumaad. Nagu naitab PRIA pdllumassiivide register ja
visuaalne vaatlus, on vaatamata arendustele maaharijatel jatkuv huvi pdllumaid kasutada, seda ka
seal, kus kehtivad detailplaneeringud ndevad ette juba muud maakasutust ning ka vahetult linna
piiril (joonis 17). Ariregistri andmetel on linna ldhiimbruse kantides 66 pdllu- ja metsamajanduse
valdkonna ettevdtet. Peamine tegevusvaldkond on taimekasvatus (teravili ja dlikultuurid).

1% |
d Tartu linna piiril Kambja vallas

Joonis 24. PRIA registris® olevad pollumassiivi

Planeerimisseadus seab UP (lesandeks vaartuslike pdllumajandusmaade maéaaratlemise.
Kokkuleppeliselt lahtutakse pdllumajandusmaa vaartuslikkuse madramisel reaalboniteedist ehk
mulla viljakusest.

Vaartuslikuks pdllumajandusmaaks loetakse kiila vOi aleviku territooriumil asuv vahemalt kahe
hektari suurune pdllumajandusmaa massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet on vordne Eesti
pollumajandusmaa kaalutud keskmise boniteediga voi sellest suurem. Kui pdllumajandusmaa
massiiv. asub maakonnas, mille pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on Eesti
pollumajandusmaa  kaalutud keskmisest boniteedist vaiksem, loetakse vaartuslikuks
pollumajandusmaaks see massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet on vdrdne selle maakonna
pdllumajandusmaa kaalutus keskmise boniteediga vdi sellest suurem?s.

Tartu maakonna podllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet 42 hindepunkti ning riigi
pdllumajandusmaa vastav naitaja 41 hindepunkti. See tahendab, et Kambja valla lldplaneeringus
tuleks vaartuslike pdllumajandusmaade maaramisel votta lahtealuseks riigi kaalutud keskmine
boniteedinaitaja.

Peale mulla viljakuse on aga ka teisi aspekte, mis muudavad pdllumajandusmaa vaartuslikuks.
Vaartuslikku pdllumajandusmaad tuleb hinnata ka tootmise seisukohalt - vaartuslik on selline
pdllumaa, kus on kasumlik toota. P8llumajanduse efektiivsuse madravad ka pdllumassiivide pindala,
nende asend ja fragmenteeritus, juurdepdas, maaparandussisteemide toimimine ja
omandistruktuur. Suurt ning avalikelt teedelt juurdepaasetavat podllumassiivi on efektiivsem

25 PRIA veebirakendus, https://kls.pria.ee/kaart/, kiilastatud 17.08.2020
26 Maaelu ja pdllumajandusturu korraldamise seaduse muutmise ning sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise seaduse
eelndu (https://eelnoud.valitsus.ee)
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hooldada kui véikest ja eraldi asetsevat. IImselt on see Uiks pShjusi, mis muudab Tartu linna Gmbruse
pollud tootjatele atraktiivseks. Hea pdllumajandusmaa on tootjatele oluline ressurss, pdllumajandust
tuleb seetottu kasitleda vordselt muude maakasutusviisidega ja vajadusel selleks maa-alasid
maarata. Podllumajandusuuringute Keskus on samuti soovitanud lugeda vaartuslike
pollumajandusmaade hulka terviklikud poOllumajanduslikus kasutuses olevad alad alates kahest
hektarist?’.

Pollumajandusmaal on ka teisi kasutusviise, nagu antud juhul kasutamine ehitusaladena, ning sellisel
juhul tuleb kaaluda, millist kasutust eelistada. Lahiminevikus on linnaldhiimbruse kantide
pollumaade vaartust nahtud eelkdige ehitusalades, kuid sellist ressursikasutust ei saa kdikjal pidada
kestlikuks.

Kambja valla maaliste kantide pdllumajandusmaade vaartust mdjutab nende osaline paiknemine
Otepdad korgustiku aladel, kus pollumassiivid on liigendatud ja kohati avaldab mdju erosioon.
Viljakamad pollumaad jéavad enamuses tasasele maa-alale?®. Enamasti ei konkureeri maalistes
kantides pollumajandus muu maakasutustega.

Jareldused:

e Pdllumajandusmaade vaartuslikkuse hindamisel votame peale mulla viljakuse arvesse ka
pollumassiivide pindala, asendit ja fragmenteeritust, juurdepadsu ning maaparandust.

e Kasitleme pdllumajandust vordselt muude maakasutusviisidega ja vajadusel mdaarame selleks
maa-alasid.

27 pgllumajandusuuringute Keskuse 26.08.2020 kiri nr 13-1/151-1 Kambja Vallavalitsusele
28 Kambja valla tldplaneering. AS K&H. 2007.
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8. Tehniline taristu

Kambja valla Tartu linna |&hiiimbruse ja linnaldhedaste kantide - Ulenurme, Ré&ni, Kiilitse ja Reola -
arendamisel, eriti aga elamuehituse jaoks, on piiravaks teguriks tehnilise taristu olemasolu ja selle
rajamise voimalused. Eelkdige puudutab see Uhisveevarki ja -kanalisatsiooni®®. Veevarustuse ja
kanalisatsiooni korraldamine on (ks kohaliku omavalitsuse Ulesandeid3® ja Uldjuhul toimub see
ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni (edaspidi lihendina UVK) arendamise kava alusel. UP koostamisel
tuleb |dhtuda kehtivast UVK kavast, kuid UP-s vib teha ka ettepanekuid UVK kava tdiendamiseks,
kuna arengukava peab arvestama UP-d3!. UVK kava koostatakse 12 aastaks ja seda vaadatakse (le
kord nelja aasta jooksul.

Kambja valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031 kajastab
olemasolevat lihisveevarki ja kanalisatsiooni ja selle rekonstrueerimise, aga ka laiendamise vajadusi.
Suurem osa Tartu reoveekogumisalasse kuuluvast alast on (hendatud Tartu linna
Uhiskanalisatsiooniga ja reovesi puhastatakse Tartu linna puhastusseadmetes (tabel 12).
Veevarustuse osas on samuti enamasti mindud Ule Tartu linna veele ja kohalikud puurkaevud
rekonstrueeritud ning jaetud reservi (tabel 13). Vee vajaduse suurenemisel on neid taas vdimalik
kasutusse votta.

Tabel 13. Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonirajatised Tartu linnaldhedases piirkonnas32.

Reola kiila Puurkaevud nr 21326, 6889 Reola kiilas tekkiv reovesi suunatakse
ja 7013. Reola kila on Tartu linna reoveepuhastisse.
perspektiivis plaanis
Uhendada Tdrvandi aleviku
veevdrguga, et varustada
piirkonda Tartu linna veega.

Ulenurme alevik

Torvandi alevik

Ossu kiila ja Rani alevik

Neli kohalikku puurkaevu
(nr 6912, 19024 21223 ja
25412) ning Tartu linna
vesi.

Torvandi alevik on
Uhendatud Tartu linna
veevargiga. Olemasolevad
puurkaevud (nr 6911,
21522 ja 22037) on

rekonstrueeritud ja reservis.

Tartu linna veevark ning
puurkaev nr 21046.

Mdisniku 2 asub kanalisatsiooni
pumpla, mille abil kanaliseeritakse
reovesi isevoolselt reoveepumplasse,
kust see omakorda juhitakse Tartu
linna labi 1,7 km pikkuse survetoru.

Reovesi juhitakse isevoolselt Térvandi
alevikus asuvasse reoveepumplasse,
kust see juhitakse Tartu linna, Tahe
tdnava kanalisatsiooni kollektorisse.

Ossu kiila ja Rani aleviku reovesi
suunatakse Tartu linna
reoveepuhastisse. Kaval-Antsu tee,
Libahundi ja Vanapagana tanavate
piirkonnas tegutsev MTU Antsumetsa
varustab veega kohalikke elanikke
ning tekkiv reovesi juhitakse
Antsumetsa reoveepuhastisse.

2 (Jhisveevark ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu toimub kinnistute veega varustamine v&i reovee
arajuhtimine ning mis on vee-ettevStja hallatav v3i teenindab vdhemalt 50 elanikku. Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonina
kasitatakse Uhisveevarki voi Uhiskanalisatsiooni eraldi v8i m8lemat tGheskoos.

30 Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus par 6 Ig 1

31 Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus par 37 Ig 4

32 Kambja valla Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031. AS Maves, 2019 andmed.
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Soinaste kula Tartu linna veevark. Reovesi suunatakse Tartu linna
Olemasolevad puurkaevud reoveepuhastisse.
on rekonstrueeritud ja
reservis (26104 ja 7203).

Lemmatsi kiila kaks Puurkaev nr 21000. Urva elamurajooni reoveepuhasti asub
tiheasustuspiirkonda Urva tn 1b kinnistul.

Laane klla Loojangu Puurkaev nr 24041. Puraviku tn 2 kinnistul asub

tanava, Mustametsa tee omapuhasti.

ja Vaanoja tee piirkond

Uldiseks suunaks linna |&hiiimbruse ja linnalahedastes kantides on elamupiirkondade liitmine Tartu
linna veevarustuse ja kanalisatsiooniga. Kambja valla UVK n&eb ette (ihendada Tartu linna vee- ja
kanalisatsioonivdrguga:

. Rani alevikus Viirupuu tee, Ranikila tn, Libahundi, Vanapagana ja Kaval-Antsu tee, Kivimetsa
tee ja Ranirahnu tee;

. Lemmatsi kiilas Linnaveere tee aarde, Rani-Raudtee tee darde ja Kannistiku tee darde;
. Soinaste kiilas Tartu-Ulenurme tee, Tdrvandi tee-Linnavere tee &&rne piirkond;

. Tdrvandi ja Ulenurme alevikud, Reola kiilas Nirgi tee, Lennu tee ja Aia tédnava piirkond;
. Laane kilas Vdike-Naki tee tiheasustuspiirkonnas.

UVK kavas planeeritu realiseerumisel oleks (ihisveevdrgi ja kanalisatsiooniga kaetud Tartu
reoveekogumisala®* ning sellega piirnevad alad. Kehtiva Gldplaneeringu ,lahenduse valja té6tamisel
p6orati tahelepanu, et asustuse laienemisalad oleksid perspektiivselt liidetavad Ghisveevarustuse- ja
kanalisatsiooniga ehk individuaalsete siisteemide véltimise vajadusele3*". Téna ei saa kdik UVK kavas
kavandatud perspektiivsed alad AS Tartu Veevargi vérguga liituda, mis omakorda on tingitud sellest,
et ei ole piisavalt tarbijaid (detailplaneeringud on ellu viimata).

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt peab detailplaneeringust huvitatud isik votma enda kanda nii ala
veega varustamisest kui ka kanalisatsiooni vOi reoveepuhastuse tagamisest tekkivad kulud ning
tagama vee- ja kanalisatsiooni siisteemi nduete kohase rajamise enne hoonele ehitusloa andmist
(kui tegu on Uhe Uksikelamuga, siis enne hoonele kasutusloa andmist). Tiheasustusaladel tuleb
reeglina ette néaha hoonete veevarustus ja kanalisatsioon Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni baasil ning
lahendada sademevee kaitlemine. Reaalsuses ei ole aga mitmed arendusalad terviklikult valja
ehitatud ega UVK-ga liidetud ning kasutatakse kohalikke v&i individuaalseid siisteeme. UVK kava
kohaselt osutab Urva Vesi MTU teenust endise Ulenurme valla territooriumil Lemmatsi kiilas Ute ja
Urva tanavate piirkonnas. Mittetulundusiihing Antsumetsa pakub veeteenust Rani alevikus ning
Karku KV OU pakub veeteenust Kiilitse alevikus Haaviku tee ja Mutiku téna piirkonnas.

33 Reoveekogumisala on piirkond, kus elanikkond ja/vdi majanduslik tegevus on piisav asula reovee kogumiseks ja
reoveepuhastisse juhtimiseks vGi keskkonda heitmiseks. Reoveekogumisalade moodustamise eesmark on maarata alad, kus
lahtuvalt asustuse tihedusest, sellega seotud reostuskoormuse suurusest ning pdhjavee kaitstusest on keskkonnakaitse
eesmarkide tagamiseks tarvis reovesi kokku koguda ja puhastada. Reoveekogumisalaks saab maéarata asula, mille elanike arv on
tle 50 inimese ja reoveekogumisala minimaalseks suuruseks saab olla 5 ha.

34 Kambja valla ldplaneering endise Ulenurme valla osas.
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Joonis 25. Kavandatud UVK arendused Kambja valla linnaldhedases osas>®

UVK n&eb ette uue reoveekogumisala loomise Kiilitse alevikus, mille eesmérgiks on lahendada Kiilitse
endise suvilalihistu vee ja kanalisatsiooni probleemid. UVK kavas kaalutud kolmest alternatiivist on
valitud II alternatiiv, mille kohaselt Kilitse aleviku vesivarustus ja kanalisatsioon liidetakse samuti
Tartu veevargi liitumispunktiga Rani alevikus. Torustiku rajamisega Riia maantee aarde on tulevikus
voimalik Uhendada ka Lemmatsi kila tiheasustusalad Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga. 1II
alternatiivi realiseerumisel muutub aga kisitavaks Kilitse-Haage ning Kilitse-Torvandi vaheliste

torustike rajamine.

Seega on UVK-ga perspektiivselt suures osas kaetud Ulenurme ja Réni kandid, Kiilitse kandis Kilitse
alevik ja Lemmatsi kiila ning Reola kandis Tartu reoveekogumisalasse jaév osa (joonis 18). UVK-ga
liituda ei saa ka tulevikus suuremas osas Laane ja Reola kliladest ning Tasvere, Soosilla, Lepiku, Lati,
ja Uhti kdladest. Samuti Kambja valla maalistes kantides valjapool Kambja alevikku ning Vana-
Kuuste keskust. Olemasolev ja perspektiivne UVK mé&arab tiheasustusalade piirid. Véljaspool
reoveekogumisalasid ja tiheasustusala asuvate vaikeste arendusalade (alla 20 krundi) UVK-ga
uhendamine ei ole majanduslikult efektiivne. Vaikestele kruntidele omapuhastite rajamine ei ole aga
tihti keskkonnakaitseliste piirangute tottu vdimalik. Seega, selleks, et valtida asjatuid kulutusi
taristule ja koormust keskkonnale, on mdistlik hoida tiheasustusalad kompaktsed ja hajaasustusalad

hajusad.

UVK kava kasitleb eelkdige elanikkonnale veevarustuse- ja kanalisatsiooniteenuse tagamist,
toostuspiirkondade veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamiseks investeeringuid ette ei ole nahtud.
Klll aga peab hoolitsema vald nende piirkondade veevarustuse ja kanalisatsiooni pdhivorgu ja
eelvoolude arendamise eest. Vald peab veeressursside ja reoveepuhastusvdimsuste planeerimisel

35 Kambja valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031. AS Maves, 2019.
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arvestama toostuse vajadusega ja suunama slsteemi pohiehitiste dimensioneerimist sellele
vastavalt3.

UVK olemasolu méaasrab ka valla maalistes kantides olevate endiste suvilapiirkondade tuleviku. Seni
kuni seal UVK puudub, ei saa sinna tekkida arvestatavat pisielanikkonda. Teisalt, kui piisavalt
pusielanikke ehk tarbijaid ei ole, ei tasu UVK rajamine &ra. UVK seisukohalt kaalume nende
kasitlemist perspektiivsete kohalike UVK piirkondadena kohaliku puurkaevu ja vdikepuhastiga.

Jareldused:

o UVK-ga on perspektiivselt suures osas kaetud Ulenurme ja Rani kandid, Kilitse kandis Kdlitse
alevik ja Lemmatsi kiila ning Reola kandis Tartu reoveekogumisalasse jaav osa. UVK-ga liituda
ei saa ka tulevikus suuremas osas Laane ja Reola kliladest ning Tasvere, Soosilla, Lepiku, Lati,
ja Uhti kiladest. Samuti Kambja valla maalistes kantides véaljapool Kambja alevikku ning Vana-
Kuuste kula keskust;

e Ulenurme, R&ni, Kilitse ja Reola kantide maakasutuse kavandamisel arvestame UVK kavas
olevate perspektiivsete trassidega;

e Tiheasustusaladena kasitleme eelkbige olemasolevaid ja perspektiivseid reoveekogumisalasid
ning nendega piirnevaid alasid;
e Endisi suvilapiirkondi kasitleme perspektiivsete kohalike UVK aladena.

36 Kambja valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031. AS Maves, 2019.
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9. Transpordivorgustikud

Uldplaneeringu (iks ilesanne on transpordivdrgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike
teede ja raudteede Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine. Kambja vald asub
Tartu linna ja LOuna-Eesti vahelistel transiitteedel. Valda lébivad Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa ja
Johvi - Tartu - Valga pohimaanteed ning Tatra - Otepaa - Sangaste, POlva — Reola, Tartu - Viljandi -
Kilingi-N6dmme tugimaanteed.

Olulise liiklussagedusega teed3’ on ko&ik Tartust ldhtuvad riigimaanteed nende alguskilomeetritel:
Tallinn - Tartu - V8ru - Luhamaa, J8hvi - Tartu - Valga, Tartu - Ulenurme ja Tartu - Viljandi - Kilingi-
NOmme (Tabel 1). Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa maantee liikluskoormus langeb oluliselt peale
Tatra teeristi olles Tatra ja Kambja vahelisel 16igul 5402 autot 66paevas.

Tabel 14. Olulise liiklussagedusega teeldigud

Tee Tee nimi Algus- Lopp- 2019. a keskmine

nr kilomeeter | kilomeeter | 66pdevane
liiklussagedus (autot)

2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa 187,265 189,524 13885

2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa 190,703 192,912 13638

2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa 189,524 190,703 13229

3 Johvi - Tartu - Valga 143,569 147,255 11098

2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa 182,192 183,632 9163

2213 Tartu - Ulenurme 0,342 1,381 8902

0

2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa 192,912 198,565 8395

92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme 0 4,142 8019

OLT-le on suunatud ka suuremad riigi kavandatavad tee-ehitused Kambja vallas:

e Tartu laanepoolse imbersdidu I ehitusala (eritasandiline riigiteede nr 2 ja nr 92 liiklussdim);

e Tartu ldénepoolse imbersdidu II ehitusalaga kavandatud miiraseina tagune kogujatee;

e Tartu ld@nepoolse imbersdidu VI ehitusala (I8ik Lennuvalja sGlmest kuni Reola liiklussGlmeni ja
sisaldab ka kogujateid);

e Riigimaantee nr 2 Tatra-Kambja 10ik (2+1 maantee ja eritasandiline liiklussdlm tugimaanteega
46 Tatra-Otepda-Sangaste);

e Riigimaantee nr 3 Tartu-Noo I0ik (sisaldab 2+2 maanteed, liiklussdlmi ja kogujateid);

e Viljandi maantee laiendus.

Vallasisese liikumise jaoks kujutavad OLT-d endast Gha suuremat barjaari, kuna nendega on seotud
mitmeid piiranguid. OLT-del on ristumiskohtade arv normidega piiratud ja juurdepadsud OLT-dele
tuleb lahendada uldjuhul kogujateedega. Nii muutub peale riigimaantee nr 3 Tartu-N&o I8igu
Umberehitamist oluliselt Kilitse aleviku liiklusskeem (joonis 19). Sealjuures mdjutavad uued
kavandatavad kogujateed koos kaitsevédnditega mérgatavalt elamumaade arendamise vGimalusi
piirkonnas.

37 Vastavalt Maanteeameti soovitustele tuleb (ildplaneeringutes eristada olulise liiklussagedusega teed (OLT) - riigiteed
liiklussagedusega (AKOL) >6000 a/d68péevas. OLT teedel on normidega piiratud riigiteede kohalike teedega ristumiskohtade arv.
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Joonis 26. Johvi-Tartu-Valga rekonstrueerimisega kavandatav uus voi muudetav teedevorgustik
Kilitse alevikus

OLT funktsioon on teenindada peamiselt I&bivat liiklust. Kohalikku liiklust teenindavad eelkdige riigi
kdrvalmaanteed ja kohalikud teed. Seetdttu on UP koostamisel suurem rdhk kohalikel teedel ja
avalikuks kasutuseks vajalikel erateedel. Tartu linna lahedastes kantides, nagu Rani, Kilitse ja
Ulenurme, on elamuarenduste kdrval seni liialt véhe tahelepanu pédratud sidusa teedevdrgustiku
kujunemisele. Tulemusena on tekkinud elamute grupid, kus tanavad IGpevad tupikutes. Ka
Torvandisse kavandatav valla uus keskus koos pdhikooliga tingib kohalike teede ja logistika le
vaatamise vajaduse. UP koostamise kdigus soovime luua elamualasid (hendava loogilise ja sidusa
jaotust@navate vorgustiku, mis omakorda on Uhendatud kogujateedega. Loodava jaotustdnavate
vorgustikuga tuleb edaspidi arvestada nii maakorralduslike toimingute teostamisel kui ka
detailplaneeringute koostamisel.

Olemasolevad kergliiklusteed on rajatud peamiselt riigimaanteede aarde piki suurema
liikluskoormusega teeldike (tabel 15Tabel ).

Tabel 15. Kergliiklusteed Kambja vallas

Riigimaantee Kergliiklustee pikkus
(m)
2 Tallinn - Tartu - Voru — Luhamaa (kahel pool maanteed) 4000
22129 Torvandi - Lemmatsi 550
3 Johvi - Tartu - Valga 5110
61 Pdlva - Reola 525
22130 Tartu - Ulenurme 2841
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22132  Ulenurme - Kiilitse 6287
92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme 2344

Kambja valla arengukava naeb ette valla muutmist jalgrattasdbralikumaks, Tartu rattaringlusega
liittumist ja rattaparklate loomist. Suur kergliiklusteede vajadus eelkdige Opilaste liikumiseks ilmnes
ka Kambja valla liikuvusuuringust®. UP-s kajastatakse arengukavas erinevate piirkondade
Uhendamiseks ettenahtud kergliiklusteid jargmiselt:

1. Lennuvaélja tee darde kuni Kilitse alevikuni;
Ulenurme - Reola - Kambja;

Kambjast Tatra-Otepda maanteeni;

Kambja - Suure-Kambja;

Linnaveere tee;

Kergliiklusteede (ihendamine Kastre ja NOo valla kergliiklusteedega (Kilitse - Haage,
Torvandi - Roiu - Uniklila maantee darde);
7. Haage teele;

8. Otepaa ja Tartu vahele;

9. Lemmatsi - Leilovi;

10. Kodijarve - Pangodi;

11. Pangodi - Kammeri.

ouhkwnN

Ulenurme ja Tdrvandi alevikud on haaratud Tartu® rattaringluse laiendamise projekti. UP raames
vaatame lle kergliiklusteede lihendused Tartu linnaga.

Kambja valda labib kaks raudteed: valla loodeosa Tartu-Valga raudtee ja valla kirdeosa Tartu-Koidula
raudtee. Reisirongiliikluses on AS Eesti Raudteel lahikimnendil kavas kaks olulist muudatust: raudtee
taristu elektrifitseerimine ja reisirongide kiiruse tdstmine kuni 160 km/h.

Nii kontaktvorgu ehitamine kui kiiruse tdstmiseks vajalikud raudtee trassikoridoride geomeetria
muudatused (sh kurviraadiuste suurendamine) toovad kaasa raudteemaale lisanduvaid kitsendusi
pohjustavaid tehnovdrke ja rajatisi ning vOib selguda véljapool raudteemaad asuvate kinnistute
koormamise vajadus uute objektide rajamiseks. Naiteks tuleb ristumised kergliiklusteedega
kavandada eritasandilistena. Samuti tuleb ohutuse tagamiseks arvestada raudteemaa piirdeaiaga
piiramise vajadusega, et takistada jalakdijate raudteele paasemist véljaspool nduetekohaseid
Ulekaigukohti. Pikemas perspektiivis on planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt olemasoleva
raudtee peateega teine peatee (raudtee telgede vahega vahemalt 4,5 meetrit). Seoses sellega peab
arvestama olemasoleva raudtee kaitsevoéndi laienemisega.

V&imaliku tuleviku transpordikoridorina kéasitleme UP raames ,Tartu linna kergréébastranspordi
teede maaramine ning teostatavus- ja tasuvusanalliis**® vaadeldud vdimalust laiendada arendatavat
Tartu trammivdrku Ulenurme aleviku ja lennujaamani (joonis 20). Kuivdrd analiilisi kohaselt on antud
liini ehitamise eelduseks Tartu linnas rajatavate liini 4 vdi liini 3 olemasolu, ei ole uuringus Ulenurme
perspektiivse liini tasuvust hinnatud. UP raames on mdistlik arvestada vdimaliku trammiliini
rajamisega kaugemas tulevikus ja kaaluda selleks vajaliku maa-ala m&aramist. Sealjuures voib
seoses valla keskuse kandumisega Torvandisse olla vajalik trammiliini trassi muutmine vdrreldes
anallitsis valjapakutuga.

38 Kambija valla liikuvusuuring. SEI, Merlin Rehema, Tallinn 2021.
39 Tartu linna arengukava 2018 - 2025. Kéttesaadav: https://tartu.ee/et/arengukava2025

40 https://www.tartu.ee/sites/default/files/research import/2020-
03/Tartu%?20linna%20kergr%C3%B6%C3%B6bastranspordi%20teede%20m%C3%A4%C3%A4ramine%20ning%?20teostatavu
s-%20ja%?20tasuvusanal%C3%BC%C3%BCs.pdf
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Joonis 27. Perspektiivne trammiliin Ulenurme keskuseni ja lennujaamani#

Jéareldused:

. Arvestame olulise liiklussagedusega teedest ja nende Umberehitustest tulenevate

muudatustega teedevorgus;

e Linnaldhedastes kantides kavandame kohalike teede ja/v0i jaotustanavate vorgustiku;

¢ Kavandame kergliiklusteede vorgustiku;

¢ Arvestame raudtee elektrifitseerimisest ja piirkiiruse tostmisest tulenevate kitsenduste ja uute
objektide rajamise vajadusega;

e Tuleviku teemana kasitleme Tartu trammiliini pikendamist Tartu lennujaamani.

“1 Tartu linna kergrodbastranspordi teede m&aramine ning teostatavus- ja tasuvusanaliiiis. Civitta Eesti AS, AB Artes Terrae 0OU,
Stratum OU. 2020.
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