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Sissejuhatus

Uldplaneering on iiks kohaliku omavalitsuse arengu suunamise alusdokumente. Uldplaneering annab
ruumilise valjundi arengukavas seatud strateegilistele eesmarkidele. Kui arengukava vastab
kisimustele miks ja mida, siis Uldplaneeringu llesandeks on vastata klUsimustele kus ja kuidas.
Kambja vald moodustati 2017. aasta oktoobris senise Kambja valla ja Ulenurme valla ihinemisel.
Mdlemal omavalitsusel oli erinevatest ajaperioodidest parinev erinevate fookustega lldplaneering.
Kéesolevas (ldplaneeringus on satestatud ruumilise arengu pohimotted, maakasutus- ning
ehitustingimused jm Kambja valla kui terviku Uhtlase ja tervikliku arengu saavutamiseks
suunamiseks 15 aasta perspektiivis. Samal ajal kannab uus Uuldplaneering ka jarjepidevust
eelnevatest lldplaneeringutest. Pangodi maastikukaitseala lldplaneeringuga! (kehtestatud Kambja
Vallavolikogu 02.03.2006. a otsusega nr 28) kavandatud maakasutus- ja ehitustingimused
integreeritakse kdaesolevasse Uldplaneeringusse muutmata kujul. Pangodi maastikukaitseala
tldplaneering kogu mahus on kantud tldplaneeringu koosseisu lisana 9.

Uldplaneeringu koostamise (ldised (lesanded on s&testatud planeerimisseaduses, neid on
tapsustatud Uldplaneeringu lahteseisukohtades ning planeeringu koostamise kaigus tekkinud
vajaduste pdhjal. Uldplaneeringu koostamisel on p&hifookus valla strateegiliste arengueesmarkide
elluviimine Iabi ruumiliste eelduste tagamise, ennekdike ehitustingimuste ja maakasutuse maaramise
kaudu. Uldplaneeringus saavutatud kokkulepped ja seatud tingimused on aluseks kohaliku
omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 18bi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). KSH kaigus kirjeldati, analtusiti ja hinnati Gldplaneeringu elluviimisega kaasneda
voivaid olulisi keskkonna-, sotsiaal-majanduslikke ning kultuurilisi mdjusid, tehti ettepanekud
soodsaima lahendusvariandi valikuks ning kavandati meetmed strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa keskkonnamdju valtimiseks ja leevendamiseks. KSH
ettepanekud on integreeritud lldplaneeringu teemavaldkondadesse ning mojude hindamise tulemusi
on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jms pdhimodtete valjatédtamisel. KSH aruanne on
dldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid Sigusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jms
dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, Uuldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pdhjendatud seisukohad ja ettepanekud ning Uldplaneeringu
toédgrupi ja kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.

! pangodi maastikukaitseala tildplaneering. OU Artes Terrae t66 nr: 06UP04, 2005
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Kambja valla lldplaneering

Ruumilised arengu suundumused

Ruumilised vaartused

Kambja valla ruumilise arengu suunamise alused ja eeldused tulenevad geograafilisest asendist ning
kultuurilistest, looduslikest ja majanduslikest vaartustest. Uldplaneeringu koostamisel on fookus
eelkdige kohalikel ja kogukondlikel vaartustel, kuna riigi huvid on enamasti juba kaitstud
looduskaitseliste, muinsuskaitseliste jmt kitsendustega, millega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada.

Ruumilised vaartused on need, mis tagavad parima voéimaliku elu- ja ettevotluskeskkonna arengu
ning valjendavad seelabi avalikke huvisid. Vaartustest I|ahtuvalt on loodud planeeringu
ruumilahendus ning nende sailitamisega tuleb arvestada (Uldplaneeringu elluviimisel, sh
detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste andmisel.

Kambja vald on pdhja-lduna suunaliselt valjavenitatud, piirnedes pdhjas Tartu linnaga ning ulatudes
Idunas Otepaa korgustikuni. Geograafiline asend madrab ka valla ruumilised vaartused:

e Soodne logistiline asend Tartu linna vahetus ldheduses ja Tartu linna ning LOuna-Eesti
vahelistel Gihendusteedel. Tartu linn koos Idhitagamaaga on Louna-Eesti regionaalne keskus;

o Valjakujunenud ettevétlus- ja tootmispiirkonnad, eelkdige Tdrvandis, Reolas, Ossus ja
Ranis;

e Mitmekesine maastik, sh tasased avatud pollumaad pdhjaosas, Porijoe org, Peeda joe ndgu,
Otepdaa kdrgustik, Pangodi jarv jm;

e Ulatuslikud metsaalad valla Idunaosas;

e Valjakujunenud ja perspektiivsed puhkepiirkonnad: Pangodi jarv, Ropka jarv, Porijogi;

e Mitmekesine asustusstrukuur tiheasumitest linna lahedal kuni hajakiladeni Otepaa
korgustikul.

Ruumilise arengu visioon

Kambja valla ruumilise arengu visioon on jargmine:

Kambja on sidusa ruumilise struktuuriga omavalitsus. Valla pohjaosa linnalahedased
inimsobralikud tiheasumid ja valla Iunaosa hajakiilad on seotud lihtseks tervikuks labi
rohe- ja puhkealade vorgustiku. M6ddukas elanikkonna kasv vallas on kooskdlas
sotsiaalse, okoloogilise ja tehnilise taristu taluvusega.

Kambja valla ruumilise arengu pohimdtete valjatodtamisel on arvestatud nii valla ruumiliste
vajaduste kui ka Tartumaa ruumilise arengu suundumustega. Ruumilise arengu pohimdtted on
dldplaneeringu lahenduse aluseks, andes suunised edaspidiseks maakasutuseks, ehitamiseks ja
ruumikujunduseks valla territooriumil ning on aluseks maakasutuse juhtotstarvete maaramisele ja
hilisemale arendustegevuse suunamisele.

Ruumilise arengu eesmargid ja pohimotted

Maastikuliste tingimuste, elanikkonna ja ettevotete paiknemise ning asustusstruktuuri pdhjal voib
Kambja valla jagada linnaliseks pdhjaosaks ja maaliseks Idunaosaks. Linnaline osa on nii
funktsionaalselt kui 1&bi teede- ja tehnilise vorgustiku tihedalt seotud Tartu linnaga, siin on
intensiivne elamuehitus ja uusasumid, tasase pinnamoega kultuurmaastikud ja pollumajandusmaad.

SKEPAST|§|PUHK|M @
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Kambja valla lldplaneering

Linnalisse ossa on koondunud ligikaudu 2/3 valla rahvastikust ja ettevotetest (sh suurem osa
toodtlevast tddstusest). Linnaline osa moodustub Ulenurme, Réni, Kiilitse ja Reola kantidest (Joonis
1).

Otepaa korgustiku ndlval asuvale maalisele Idunaosale on iseloomulikud metsased kiinkad ja nende
vahelised orustikud. Maastik on liigendatud ja mitmekesisem, mis on heaks eelduseks
puhkemajanduse arendamisel. Pangodi on valla kdige olulisem puhkepiirkond. Kilad on valdavalt
hajusad. Siin paikneb ligikaudu 1/3 valla rahvastikust ja ettevotetest. Maaline osa moodustub
Kambja, Vana-Kuuste ja Pangodi kantidest.

Olenprmyea™ | ™

Vana-Kuu‘ste

Kambja

Pangodi

Joonis 1. Kambja valla kandid

Uldplaneeringu lahendus on koostatud Iahtudes rahvastikuprognoosist, mille kohaselt Kambja vallas
on aastaks 2035 umbes 15 000 kuni 17 000 elanikku, kusjuures valdav osa rahvastiku juurdekasvust
toimub linnalises piirkonnas. Valla linnalises piirkonnas on perspektiivhe elanikkonna lisandumine
olnud kiirem, kui sotsiaalne ja tehniline taristu seda vOimaldab. Samuti on linnalises piirkonnas
rohevdrgustik ebapiisav ning vajab toetamist. Maalises piirkonnas on prognoositav elanike arv kerges
languses ning survet sotsiaalsele ja tehnilisele taristule ei ole. Ulatuslikud metsamassiivid ja
looduslikud mosaiiksed maastikud vdoimaldavad maalises piirkonnas tagada rohevdrgu sidususe ja
loodusvaartuste sailitamise.

Nii maalisel kui ka linnalisel osal on oluline roll valla arengus oma tugevuste ja norkustega.
Uldplaneeringu (iks eesmarke on labi maakasutuse kavandamise ning tingimuste seadmise tugevusi

SKEPAST [ &] PUHKIM @
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voimendada ja norkusi leevendada, samuti valla eri osasid ruumiliselt Idhendada ning
tasakaalustada. Lahtuvalt eeltoodud eriparadest on linnalises osas maakasutus- ja ehitustingimused
satestatud rangematena ning maalises osas pigem paindlikena.

Uldine ruumiline eesmérk on véljakujunenud asustusstruktuuri séilitamine, suurendades
tiheasustusalade kompaktsust ja sidusust ning hoides hajaasustuses haja- ja ahelkllade mustreid.

1.3.1. Linnaline pohjapiirkond

Valla linnalises pdhjaosas ehk Ulenurme, Ré&ni, Kiilitse ja Reola kantides on peamine eesmark
kvaliteetse elukeskkonna kujundamine. Tasakaalustamaks kiiret elamuehitust mitmekesistame
tiheasustusaladel maakasutust, kujundame loogilise teedevdrgustiku, kavandame haljastust ja
loome kvaliteetse avaliku ruumi. Kiiresti kasvavatesse ja noortesse asumitesse loome uusi
haridusasutusi.

Elamumaade arenduse tempo on konservatiivhe ning arvestab looduskeskkonna ja tehnilise taristu
taluvusega. Elamuehituse senisele vaiphoonestusena laienemisele eelistame olemasolevate asumite
tihendamist ja 16puni arendamist ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tdstmise
kaudu. Tiheasustusala asumid on kujunenud elavaks, turvaliseks, sddstvaks, tervislikuks ja
sotsiaalselt sidusaks.

Elamuehitust saab laiendada vaid piirkondades, kus selleks on vastavad eeldused, madravaks on
ihisveevargi ja -kanalisatsiooni (UVK) olemasolu. UVK kava kohaselt on UVK-ga perspektiivselt
suures osas kaetud Ulenurme ja Rani kandid, Kiilitse kandis Kiilitse alevik ja Lemmatsi kiila ning osa
Reola kiilast. UVK-ga liituda ei saa ka tulevikus suuremas osas Laane ja Reola killadest ning Tasvere,
Soosilla, Lepiku, Lati ja Uhti kliladest. Sellest tulenevalt kasitleme tiheasustusaladena eelkdige
olemasolevaid ja perspektiivseid reoveekogumisalasid ning nendega piirnevaid alasid. Elamuehitust
tiheasustusalal iseloomustab koormusindeksi? suurenemine Tartu linnast kaugenemisel ja
hoonestustiheduse® suurenemine Tartu linnale lahenemisel.

Tartumaa maakonnaplaneeringuga 2030+* on maaratud kohalikuks keskuseks Ulenurme alevik.
Ulenurme kdrval kujuneb samavaarseks keskuseks Tdrvandi alevik. Tartuga piirnevad Rani-Ossu
piirkond ning Soinaste kila, kus valdav osa teenuseid tuleb linnast, saavad tihedamad Ghendused
Tartuga. Torvandi aleviku rolli valla uue keskusena toetavad sidusad kergliiklusteede (hendused
teiste asustusiiksustega ja eelkdige Kiilitse suunas, mis vahendab Kiilitse sdltuvust Tartust lahtuvate
teenuste kattesaadavuse osas.

1.3.2. Maaline I6unapiirkond

Kambja valla maalises I6unaosas ehk Kambja, Vana-Kuuste ja Pangodi kantides on peamiseks
eesmargiks olemasolevate vaartuste - eelkdige ajaloolise, kiingaste ja jogede poolt kujundatud
asustusstruktuuri ning pdllu- ja metsamajandusliku maakasutuse sailitamine. Valla Idunaosa on kogu
valla elanike tervisepark, kus loome uusi vdimalusi spordiharrastusteks ja looduses puhkamiseks.

Elamuehitus toimub valdavalt hajaasustuse pdhimdottel, kus soositud on ajalooliste talukohtade
kasutusse votmine. Elamuehitus hajaasustuse pohimottel on Gldjuhul lubatud kdikjal, kus on olemas
selleks vajalik taristu ning see ei kahjusta olemasolevaid vaartusi (nt vaartuslikud
pollumajandusmaad, rohevdrgustiku sidusus, ilusad vaated, looduskaitse vms).

Tartu maakonnaplaneeringuga kohalikuks keskuseks madratud Kambja alevikus ja lahikeskuses
Vana-Kuuste kiilas sailib vdhemalt olemasolev teenuste tase. Uldplaneeringuga on tdiendavalt

2 Koormusindeks on planeeritava ala pindala suhe elamuiihikute (iiksikelamu, kaksikelamu sektsioon, ridaelamu sektsioon v&i
korter) arvu.

3 Hoonestustihedus on hoone maapealsete korruste suletud brutopindala suhe katastritiksuse pindalasse.

4 Tartumaa maakonnaplaneering 2030+, Tartu Maavalitsus, 2019
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maaratud l|ahikeskuseks Pangodi-Kammeri, kus kohalike ettevotjate ja kogukonna toel on
kattesaadavad esmavajalikud teenused. Kambja alevik on jatkuvalt valla Idunaosa keskuseks, kus
on mitmekesine maakasutus ning heal tasemel teenused.

Pangodi maastikukaitseala maastiku, maakasutuse ja asustusstruktuuri kaitseks sailivad varem
kehtestatud Pangodi  maastikukaitseala  Uldplaneeringuga maaratud maakasutus- ja
ehitustingimused. Need l|dhtuvad 1920-30. aastatel kujunenud traditsioonilisest asustus- ja
maakasutusstruktuurist, kus ehitusalad paiknevad hajakila pohimottel Uksikute oOuedena.
Elamualade arhitektuurinduded I&dhtuvad samal ajastul valja kujunenud arhitektuurist.
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Kambja valla lldplaneering

Ehitustegevuse alused

Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringud on projekteerimistingimuste kdrval teine peamine viis, mille kaudu
ehitustegevust suunatakse ja Uldplaneeringus kavandatud pohimotteid ellu viiakse.
Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis vétab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide nagemusi kvaliteetsest elukeskkonnast.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav seaduses toodud aladel ja juhtudel ning tdiendavalt
Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on planeerimisseadusest tulenevalt Rani alevik,
Tdrvandi alevik, Ulenurme alevik, Kiilitse alevik ning Kambja alevik nende administratiivpiirides.
Lisaks on detailplaneeringu koostamise kohustus Uldplaneeringuga maaratud Ossu, Soinaste,
Lemmatsi ja Laane kilades, Reola, Uhti ja Vana-Kuuste kilade tiheasustusalaks maaratud osas ning
Pangodi maastikukaitsealal.

Valjaspool detailplaneeringu kohustusega alasid vdib kohalik omavalitsus algatada detailplaneeringu
igakordse kaalutlusotsusena jargmistel juhtudel:

e Olulise avaliku huvi korral, mis valjendub nt visuaalses mo&jus voi piirkonna tavaparase
ehitusmahu olulises suurenemises voi transpordivoogude voi killastajate hulga suurenemises
ehitise kavandatavas asukohas vorreldes senisega;

e Hajaasustuses maa-ala katastriliksusteks jagamisel elamuehituse eesmargil, kui soovitakse
ehitada enam kui kolmest elamust koosnevat hoonete gruppi;

o Vaartuslikel maastikel ja rohevorgustikus juhul, kui soovitakse lldplaneeringuga maaratud
tingimustest erinevaid lahendusi (nt hoonestusalade vaheline kaugus, ehitusdigusega
katastriilksuse minimaalne suurus jms).

Detailplaneeringute koostamisel tuleb jargida lldiseid ja piirkondlikke ehitustingimusi, maakasutuse
juhtotstarvetele maaratud ehitus- ja kasutustingimusi (ptk 3), vaartusi kandvaid ning piiranguid
pohjustavaid objekte (ptk 4) ja taristu kavandamiseks maaratud tingimusi (ptk 5).

Avatud menetlusega projekteerimistingimuste juhud

Alljargnevalt on toodud juhud, mil projekteerimistingimuste rakendamisel tuleb kasutada avatud

menetlust, et objekti kavandamisel saaks laiem avalikkus voi naabruskond oma arvamust avaldada:
o Unhiskondliku v8i suure avaliku huviga ehitise rajamisel;

e Uue ari- voi tootmistegevuse kavandamisel hajaasustusalale, kus sellist maakasutuse
juhtfunktsiooni ei ole tldplaneeringuga maaratud;

o Domineeriva ja/v0i olulise avaliku huviga rajatise rajamisel (nt mobiilsidemast, paikesepark,
tuulegeneraator, olulises asukohas asuv tee jms).
Vajadusel vOib kohalik omavalitsus nduda nende juhtude puhul ka detailplaneeringu koostamist, kui
lahenduse kavandamine eeldab pdhjalikumat I&bikaalumist ning laiemat avalikkuse kaasamist.

Kohalik omavalitsus vdib kaalutlusotsusena rakendada avatud menetlusega projekteerimistingimuste
menetlust ka muudel tdiendavatel juhtudel vajaduse ilmnemisel.
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2.3. Arhitektuurivoistluse korraldamise juhud

2.4.

Arhitektuurivoistluse korraldamise eesmark on ehitisele ja/vdi maa-alale parima ehitusliku ja/voi
ruumilise terviklahenduse saamine. Vdistlus vdimaldab kaaluda mitut lahendust ja valida nende
hulgast valja parimad.

Arhitektuurivoistlus korraldatakse ennekdike juhul, kui:
e Kavandatakse suurt avalikku huvi pakkuva ehitise projekteerimist;
e Kavandatakse tiheasustusealal suurema ja kesksema hoonestusala (nt kvartal, hoonete

kompleks vmt) planeerimist.

Arhitektuurivoistluse algatab kohalik omavalitsus kaalutlusotsusena I|édhtudes kavandatava
objekti/ala eripdrast, suurusest ja mojust, aga ka maaomanike ja elanike huvidest.
Arhitektuurivdistluse tulemused on aluseks edasisele ehitusprojekti ja/vdi detailplaneeringu
koostamisele.

Hoonestustihedus ja koormusindeks

Hoonestustihedus on hoone suletud brutopinna suhe katastriiiksuse pindalasse (Joonis 2).

600 m?
X2

Joonis 2. Nt kui 1000 m2 suurusel katastriliksusel asub hoone suletud brutopinnaga 1200 m2 (kdik
korrused kokku), siis on hoonestustiheduseks 1,2.

Koormusindeks on katastriliksuse pindala sellel paiknevate elamulihikute (lUksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, ridaelamu sektsioon voi korter) arvu (Joonis 3).

4 eluruumi ) 10 eluruumi
KI 1500/4=375 K1 1500/10=150

JSOO s ‘]500

ne

Joonis 3. Nt kui 1500 m?2 suurusel katastriiiksusel asub 4 eluruumiga hoone, siis on koormusindeks
375, kui aga 10 eluruumiga hoone, siis on koormusindeks 150.

Joonisel 4 on toodud ndide korterelamu hoonestustiheduse ja koormusindeksi rakendamisest
korterelamu puhul keskuse maa-alal jargmiste naitajate korral:

- Katastriiksuse pindala 2000 m2;
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- Hoonestustihedus min 0,6. Kogu hoone brutopind on seega min 1200 m?2;
- Koormusindeks 200-300. Eluruumide arv on seega 7-10.

var | var | var |l
2 000 m? 2 000 m? 2 000 m?
600 m? 400 m?
1200 m?
3K
2K
1K
\ \
- ehitisealune pind 1200 - ehitisealune pind 600 - ehitisealune pind 400
m? m? m?2
-1 korrus - 2 korrust - 3 korrust

- parkimisele ja

haljastusele ruumi ei jda | |

= ehitusluba ei saa - parkimise ja haljastuse osas jdab paindlikkus: rohkem
maapealseid rajatisi = vdiksem ehitisealune pind ja suurem
korruselisus

Joonis 4. Ndide koormusindeksi ja hoonestustiheduse rakendamisest.

Joonisel 5 on toodud naide ridaelamu hoonestustiheduse ja koormusindeksi rakendamisest valjaspool
keskuse maa-ala jargmiste naitajate korral:

- Katastriiksuse pindala min 1600 m2;

- Hoonestustihedus min 0,5. Kogu hoone brutopind on seega min 800 m2;

- Koormusindeks min 350.
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varl

1 600 m?

400 m?

2K

varll

2 000 m?

500 m?

2K

- brutopind = 1600x0,5 =
800 m?

- ehitisealune pind 400
m2

- koormusindeksi 350
puhul bokside arv =
1600/350 = kuni 4

- boksi brutopind ca 200
m2

- brutopind = 2000x0,5 =
1000 m?

- ehitisealune pind 500
m2

- koormusindeksi 350
puhul bokside arv =
2000/350 = kuni 5

- boksi brutopind ca 200
mQ

Kambja valla lldplaneering

var lll

2 100 m?

525 m?

2K

- brutopind = 2100x0,5 =
1050 m?

- ehitisealune pind 525 m?
- koormusindeksi 350
puhul bokside arv =
2100/350 = kuni 6

- boksi brutopind ca 175
m2

- 2. ja 3. variandi katastriiiksuse pinna vahe on ainult 100 m?,
kuid 3. variandis on bokside arv suurem, kuna suurema maatiki
puhul méngib vdhem rolli koormusindeksi Umardamine boksi
alumise taisarvuni. Arendajale jadb seega valiki vaiksema

brutopinnaga bokside

kavandamiseks tuleb

omandada/moodustada suuremat katastriliksust

Joonis 5. Ndide koormusindeksi ja hoonestustiheduse rakendamisest.
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Maakasutus- ja ehitustingimused

Joonis 1 - ,Maakasutus", joonis 2 - ,Piirkondlikud ehitustingimused"

Uldplaneeringu pdhililesanne on maératleda omavalitsuse ruumilise arengu suunad. Maakasutus- ja
ehitustingimuste maaramine [ahtub valla ruumilise arengu vajadustest, olemasolevate ja uute alade
arendamise voimaluste loomisest, sdilitades piirkonnale iseloomulikud vééartused ning arvestades
kehtivaid piiranguid.

Arendus- ja ehitustegevus toimub l|ébi dldplaneeringus madratud ehitustingimuste ning nende
rakendumisel 1abi detailplaneeringute voOi projekteerimistingimuste. Detailplaneeringute ning
ehitusprojektide koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja (Uldiseid arendustegevusi
kavandades tuleb arvestada Uldplaneeringus sdtestatud tingimuste ja maakasutuse suundadega.
Uldplaneering maérab tihe- ja hajaasustusalad, kus kehtivad erinevad ehitus- ja
maakasutustingimused.

Lisaks jaotises 3.1 antud ehitustingimustele tuleb hoonete kavandamisel lahtuda jaotises
3.4 toodud piirkondlikest ehitustingimustest, vaartusi kandvatest ning piiranguid
pohjustavatest objektidest (ptk 4) ning taristu kavandamiseks madaratud tingimustest
(ptk 5).

Uldplaneeringuga maédratud ehitustingimusi tuleb arvestada ka enne kiesoleva
ildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringute elluviimisel juhul, kui
detailplaneering vastavat planeerimisseadusest tulenevat iilesannet ei kasitle.

Uute arengusuundade kavandamisel on oluline arvestada ala terviklikkust, et lahendus sobituks
olemasolevasse keskkonda ning looks funktsionaalseid ja ruumilisi seoseid Umbritseva
maakasutusega.

Ehitustingimused

3.1.1. Uldised ehitustingimused

Uldised ehitustingimused kehtivad nii haja- kui ka tiheasustusaladel, samuti nendega piirnevates
avalikes veekogudes jargmiselt:

e Planeeringute koostamisel tuleb voimalikult kdigile Uhiskonnaliikmetele kattesaadav ja
juurdepaasetav avalik ruum;

e Uue ehitise projekteerimisel tagada kdrgetasemeline arhitektuurne lahendus;

¢ Uue hoone kavandamisel peab arvestama selle asukohast tulenevate vaartuste ja piirangute,
Idhiala planeeringute ja projektidega ning see peab moodustama ruumilise terviklahenduse
nii kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt;

e Uue hoone asukoha kavandamisel tuleb lahtuda aja jooksul valja kujunenud
asustusstruktuurist ja hoonestuslaadist ning olemasolevast ehitusjoonest, kui see on sailinud
vOi tajutav;

e Uue hoone ehitamisel, olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada Umbritsevasse keskkonda;

e Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetse asumi hoonestuslaadist,
sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse maaramisel valjakujunenud
ruumistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum,
mis vOib seisneda hoone kdrguses, mahus, katastriliksuste jaotuses, hoonete paiknemises
Uksteise suhtes vOi katastriliksusel. Uute hoonete ehitamise puhul saab m&aravaks just
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nende maht ja materjalikasutus. Ehitised peavad omavahel harmoneeruma oma
proportsioonide, mahtude ning valisviimistlusmaterjalide poolest. Tuleb valtida
silmatorkavalt suuremaid maju kui on imbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis olemasoleva
arhitektuuriga ei haaku;

e Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav Uhes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone. Katusekaldeid
madratakse 15° kaupa, nt korraga 45 ja 30°, tépne lubatud katusekalle tuleb maarata
detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega;

e Arendustegevus veekogude ldhistel ei tohi halvendada selle mdjupiirkonda jaavate
veekogude olemasolevat seisundit. Uue tegevuse kavandamisel tuleb arvestada nii
veekogumi olemasoleva seisundiga kui ka pidada silmas veekogumi seisundile seatud
eesmarki, et mitte ohustada selle saavutamist;

o Perspektiivsetes sOiduteede koridorides tuleb arvestada kogujateede valjaehitamise ja
trassikoridori laiendamise vajadusega;

e Liiklusele olulist mdju avaldava arenduse kavandamisel tuleb véltida nende planeerimist
tiheasustusalast valjapoole, et valtida pendelliiklust;

e Uute arendusalade kavandamisel tuleb I|dhtuda olemasolevast ja kavandatavast
transpordivorgustikust ja tehnovorkudest ning olemasolevate vorkudega Uhendamise
vbimalustest;

e Uute arendusalade kavandamisel tuleb teedevork kavandada perspektiivis jatkuvalt, st
arendusalade sisesed teed tuleb vajadusel projekteerida piirkonda labivate kogujateedena,
mille kaudu saavad Uhenduse ka naaberkinnistud ja avalikest teedest kaugemad piirkonnad;

e Valjaspool tiheasustusala tuleb valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja
riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee Ulletamiseks;

e Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kllgneval alal kasutada juurdepadsuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb sellega anda kogu késitletava ala terviklahendus -
hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jms vajalik;

e Projekteerimistingimuste andmisel tuleb arvestada ala terviklahendusega, sh hoonestuse,
teede, parkimise, tehnovdrkude, haljastuse jms vajalike olemasolevate vdi Uldplaneeringus
kavandatud lahendustega;

e Katastriiksuste maakorralduslikul jagamisel tuleb tagada juurdepaas avalikule teele;

e Tehniline taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud v@imalikult maad s&éastvalt
(vdimalusel naiteks koridoride Ghildamine) ning véltima piirkonna ilme olulist muutmist;

e Teede ja raudteede ldhedusse kdrgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb
rajatis tee/raudtee muldkeha servast paigutada véahemalt rajatise kogukdrguse kaugusele.
Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus;

e Tehnovorkude kavandamisel eelistada nende paiknemist sdidutee kaitsevodndis. Tapsema
asukoha valjaselgitamiseks riigitee kaitsevédndis teha koostdédd Transpordiametiga;

e Ehitustegevuse kavandamisel tagada heakord ja korraldada jaatmekaitlus;

e Objektide ja tegevuste kavandamisel ning nende elluviimisel ja kasutamisel tuleb jalgida, et
pinnasesse ja pOhjavette ei satu saasteained Gigusaktides lubatust suuremas koguses, mis
vOib ohustada pdhjavee kvaliteeti;

e Asustuspiirkondade planeerimisel tuleb arvestada joogivee ressursi olemasolu ja joogivee
kvaliteedi nduetega;
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e Kahe ja enama korteriga hoonete puhul on kohustus katastriliksusele rajada priigimaja
(suuruse ja mahu vajadus tulenevalt jadtmehooldus eeskirjale)

3.1.2. Vaba ehitamise nduded

Vaba ehitamise all mdistetakse Uldplaneeringu kontekstis ehitisi ja ehitamist, mille puhul ehitusloa,
ehitusteatise voi kasutusteatise, kasutusloa ndue oleks kas liiga koormav vdi ebamdistlik, kuna avalik
huvi, mida peaks kaitsma ehitus- ja kasutusloa ndudega, on véike. Vaba ehitamine ehk ehitusloa voi
kasutusloa ndude puudumine ei téhenda muudest nduetest kinnipidamise kohustuse puudumist.
Uldplaneering annab peamised tingimused, millega peab vaba ehitamise puhul arvestama.

TINGIMUSED VABALE EHITAMISELE

e Taita tuleb kdiki digusaktides ette nahtud ndudeid ehitisele ja ehitamisele. Samuti peab
tegevus olema kooskdlas piirkonnas kehtivate planeeringute (sh lld- ja detailplaneeringuga)
ja ehitusprojektidega. Vajadusel saab piirkonnas kehtivate kitsenduste kohta infot kiisida
kohalikust omavalitsusest;

e Tule levikut ehitiselt ehitisele peab tokestama ning vajalik on tagada (Uldised
tuleohutusnduded. Juhul, kui ehitiste vaheline tuleohutuskuja naaberkatastriiiksusel asuva
hoonega on vaiksem kui 8 m (4 m modlemal pool katastriliksuse piiri), peab tule levikut
piirama ehituslike abindudega;

e Arvestada tuleb ehitamisest md&jutatud isikute digustega (sh naabritega), seega tuleb
ehitustegevust teostada heanaaberlikke pdhimotteid jargides. Kohustuslik on naabrit oma
ehitustegevusest informeerida, et valtida hilisemaid probleeme;

e Juhul kui soovitakse samale katastriliksusele paigutada enam kui kolm kuni 20 m2 suurust
vdikeehitist, ei kasitleta seda vaba ehitustegevusena ja taotleda tuleb
projekteerimistingimused.

Tiheasustusala

Kambja vallas on tiheasustusala maaratud kui selgelt piiritletav kompaktse asustuse ja hoonestusega
ala, mida iseloomustab polilifunktsionaalsus - erinevate eluvaldkondade kooseksisteerimine ruumis,
hoonete ja asustuse tihedus, valdavalt kesksete virkude olemasolu voi nende kavandamine pikas
perspektiivis. Tiheasustusala on kdesoleva Uldplaneeringu tdhenduses vordsustatud Uldplaneeringu
koostamise ajal kehtiva maareformi seaduse tdhenduses ,tiheasustusega alaga" ning
looduskaitseseaduse tahenduses ,tiheasustusalaga".

Kambja valla linnaldhedane tiheasusutusala on piiritletud arvestades ihisveevargi- ja kanalisatsiooni
arendamise kava ja reoveekogumisala piiri ning olemasolevat ja Uldplaneeringuga kavandatavat
maakasutust. Tiheasustusalad hdlmavad osaliselt vdi terviklikult Ossu kiila, Rani alevikku, Lemmatsi
kila, Soinaste kiila, T8rvandi alevikku, Ulenurme alevikku, Reola kiila, Uhti kiila, Kilitse alevikku,
Kambja alevikku ja Vana-Kuuste kila.

TINGIMUSED TIHEASUSTUSALAL

e Asustuse suunamine peab ldhtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse
tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist;

e Olemasolevate arendusalade laiendamise v0i uute arendusalade rajamise kavandamise
eelduseks on piisaval arvul lasteaia- ja koolikohtade (arvestusega vahemalt 2 lasteaia- ja 2
koolikohta elamuthiku kohta) olemasolu piirkonnas, hinnangu lasteaia- ja koolikohtade
olemasolule annab kohalik omavalitusus;
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e Tiheasustusalal on valdavas ulatuses olemas vOi arendatakse valja (htsed
infrastruktuurivorgud, nt veevarustus, kanalisatsioon, kaugklte jms;

e Uued rida- ja korterelamute hoonete mahud tuleb sobitada linnaehituslikult ja arhitektuurselt
piirkonna olemasolevate hoonetega;

e Rida- ja korterelamute rodusid ja hoone fassaadi vdib muuta vaid kogu hoonel korraga.
Rddude kinniehitamine on lubatud vaid kooskdlastatud projekti alusel kogu hoonel korraga;

e Uue katastriiksuse moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastrilksuste
struktuuriga, sh suurusega;

e Piirdeaedade ja hekkide rajamisel teede ja tédnavate adrde lahtuda EVS Linnatdnavad® toodud
nouetest;

o Korterelamute rajamisel tuleb vOimalusel vahemalt 1/3 parkimisvajadusest lahendada
rajatava korterelamu mahus.

Lisaks dldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel lahtuda jaotises 3.4 toodud piirkondlikest
ehitustingimustest, vaartusi kandvatest ning piiranguid pohjustavatest objektidest (ptk 4) ja
transpordivorgustiku ja tehnovorkude kavandamiseks madratud tingimustest (ptk 5).

Hajaasustusala

Kambja valla maaline Idunaosa, aga ka osa valla pdhjapoolsest osast, on hajaasustusala, mida
iseloomustab maalise iseloomuga asustus. Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole
Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid. Sdltuvalt hoonestuse kujunemise ajaloost vdib
hajaasustusalal esineda ka tihedama asustusmustriga alasid, kuid see ei muuda asustuse Uldist
hajusat iseloomu.

Hajaasustusalal tuleb asustuse kavandamisel sh projekteerimistingimuste andmisel arvestada
vdljakujunenud asustusstruktuuriga. Jargnevalt on kirjeldatud ja toodud naditeid Kambja vallale
iseloomulikest kilatGlpidest. Kambja valla kdige iseloomulikumaks kilatilbiks on hajaktila (Joonis
6), kus taludued paiknevad maastikul korraparatult vastavalt maastiku iseloomule ega moodusta
Uhtset hoonestust. Mida reljeefsem ja liigendatum on maastik, seda hdoredam on ka asustus.
Kuppelmaastikul asub hoonestus tavaliselt kuplite vahelistes orgudes ning veekogude aares.

> EVS 843:2016 Linnatanavad
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Kambja valla tldplaneering

IR el

Joonis 6. Naide hajakula struktuurist Kullaga kilas

SKEPAST [ &] PUHKIM
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Kambja valla tldplaneering

Palju esineb ka piki veekogude kaldaid voi teid asetsevaid ahel- ja hagukilasid. Sarnaselt hajakdlale
puudub ahel- ja hagukiilas kompaktne kiilastida, kilad on ridaja struktuuriga. Ahelkiila on ktlattdp,
kus taludued paiknevad Uhel voi kahel pool kiilateed, talude vahel on pdllud, metsatukad vms (Joonis
7).

) g W as
b ) INC A X

Joonis 7. Naide ahelkila struktuurist Raanitsa kilas
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Kambja valla lldplaneering

Hagukdlasid iseloomustab peateelt iga due juurde minev juurdepdasutee. Piki jogede (Peeda jogi,
Porijogi ja Lubja oja) orgusid kujunenud hagukilad on eriti iseloomulikud Kambja kandile (Joonis 8).
See on hasti jalgitav Suure-Kambja, Pulli ja Maekulla kiilades, aga ka Aarikese, Tatra ja Reolasoo
kilades. Koikides kilatllpides esineb nii tihedaid kui ka hdredaid vorme, samuti segavorme.
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Joonis 8. Naide hagukiila struktuurist Suure-Kambja ja Pulli kiilades

Hajaasustuses on talude planeerimisel traditsiooniliselt lahtutud teatud pohimdtetest, mida on
soovitatav arvestada ka tanapaeval. Uldjuhul on hooned asetatud Gimber due. ue suurus on umbes
1000-2000 m=2. Elamu paikneb enamasti Oue tagakiljel esikiiljega due poole. Kdrvalhooned
paiknevad sissesdidu korval pddratuna taga- voi otsaseintega sissesodidu poole.

Hajaasustusalal ei ole Uldjuhul maakasutuse juhtotstarvet maaratud ning ehitiste kavandamine
toimub valdavalt projekteerimistingimuste alusel. Erandiks on Tartu linna ldhedased Lemmatsi ja
Laane kilad, kus kehtib detailplaneeringu kohustus (vt ptk 3.4.4). Elamuehituses on
projekteerimistingimuste aluseks ptk-s 3.4 madratud piirkondlikud ehitustingimused. Muu
kasutusotstarbega ehitiste (nt tootmis-, lao-, Uldkasutatavad- ja arihooned) rajamine toimub
kohapdhiste projekteerimistingimuste alusel, arvestades ptk 3.5. toodud ehitustingimusi I&dhtuvalt
hoone kavandatavast kasutusotstarbest.

Erandina on maakasutuse juhtotstarve maadratud Pangodi maastikukaitsealal vastavalt varem
kehtinud Uldplaneeringule® ning aladel, mille maakasutus vdib mdjutada piirnevaid alasid (nt
suuremad &ri- ja tootmise maa-alad, maetddstuse maa-alad, puhke- ja looduslikud maa-alad). Elamu
maa-ala juhtotstarve Em on madratud olulise liiklussagedusega teede kontaktvédndis olevatele
elamumaa sihtotstarbega kruntidele mirakategooria maaramiseks. Em juhtotstarbega aladel ei ole
lubatud elamuehituse laiendamine ega tihendamine.

6 pangodi maastikukaitseala tildplaneering. Artes Terrae OU, 2005
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Kambja valla lldplaneering

Aladel, kus maakasutuse juhtotstarve on maaratud, tuleb lahtuda ptk-s 3.5 toodud tingimustest.

ULDISED TINGIMUSED HAJAASUSTUSALAL

e Sailitada valdavalt pdllu- ja metsamajanduslik maakasutus, mis vaheldub Uksikute hajusalt
paiknevate elamutega;

e Ehitustegevuse kavandamisel lahtuda maalisele asustusele omastest tunnustest ning
looduslikest tingimustest sh reljeefist, kdlvikutest, olemasolevast taristust;

e Elamuehituses jdrgida piirkonnale omase kulatilibi struktuuri (vt joonised 1, 2 ja 3).
Eelistatud on vanade talukohtade kasutusele vétmine;

e Hajaasustuses paiknevas kiulasiidamikus vms tihedamini asustatud alal tuleb
hoonetevahelise minimaalse kauguse maaramisel I|dhtuda piirkonnas valjakujunenud
hoonetevahelisest kaugusest;

o Uksikelamu katastriliksuse suuruse méadramisel tuleb arvestada piirkonna katastriliksuste
struktuuri ja suuruseid, laiust, kulatitpi jms olulisi kaalutlusargumente;

e Jargida piirkonnas valjakujunenud tavaparast ehitisealust pinda. Tavaparasest oluliselt
erineva mahuga hoonete kavandamisel tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamise
kohustust;

o Uldjuhul peavad kdik katastriliksusele kavandatavad hooned asuma samal Bue-alal. Kui
katastriliksusel on lubatud rajada kaks elamut, peavad need asuma samal duel;

o Ettevotluse arendamisel on eelistatud olemasolevate ari- ja tootmisterritooriumide
kasutusele votmine, vajadusel neid alasid laiendades;

e Ehitusdiguse saamiseks peab olema tagatud katastriliksusele diguslikul alusel juurdepaas (nt
servituut, isiklik kasutusdigus vms);

o Valtida hoonete rajamist kitsa ribana piki pohimaanteed juhul, kui olemasolevad mahasdidud
puuduvad. Erisused on lubatud juhtudel ja asukohtades, kus valjakujunenud kulatltp voi
hoonestuse struktuur seda toetab;

e Olemasolevate tootmisalade kdrvale ei ole uute elamute rajamine Gldjuhul lubatud. Erandi
tegemist voib kaalutleda juhul, kui tootmisalalt ei lahtu hairinguid elamutele (nt paikesepark,
vdiketootmine vmt);

e Maa-alal, kuhu jaddvad rohevorgustiku tugiala vOi koridor, tuleb jargida rohevdrgustiku
sailimiseks seatud tingimusi (vt ptk 4.2.3).

Lisaks uldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel Idhtuda maakasutuse juhtotstarbest kui see on
Uldplaneeringuga maaratud (ptk 3.5), piirkondlikest ehitustingimustest (ptk 3.4), vaartusi
kandvatest ning piiranguid pdhjustavatest objektidest (ptk 4) ja taristu kavandamiseks maaratud
tingimustest (ptk 5).

ERITINGIMUSED HAJAASUSTUSALADEL ARENDUSALADE? KAVANDAMISEKS

Uldjuhul tuleb hajaasustusalal séilitada p6llu- vdi metsamajanduslik maakasutus koos hajusalt
paiknevate Uksikelamutega vastavalt piirkondlikele ehitustingimustele (ptk 3.4). Olemasolevate
arendusalade laienemine vdi uute arendusalade rajamine hajaasustusalale on lubatud juhul, kui see
vastab valla arengu eesmarkidele ning on vastavuses sotsiaalse-, tehnilise- ning looduskeskkonna
taluvusega. Olemasolevate arendusalade laiendamine voi uute arendusalade rajamise kavandamine
(detailplaneeringu algatamine) on lubatud jargmistel eeldustel:

7 Elamu-, &ri-, tootmise vdi muul maatulunduslikust maakasutusest erineva eesméargiga arendatav ala (va Uksikelamu rajamine).
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3.4.

Kambja valla lldplaneering

Elamuarenduste puhul on kohalikul omavalitsusel pakkuda piisaval arvul lasteaia- ja
koolikohti (arvestusega vahemalt 2 lasteaia- ja 2 koolikohta elamuthiku kohta);

Valminud on asjakohase riigitee vOi -teede: Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa, Johvi-Tartu-
Valga ja Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme rekonstrueerimise projektid Kambja valla piires (sh
liiklussdlmed ja kogujateed), arendusalale juurdepaasuks on olemas kogujateega seotud
sOidutee;

Elamuarenduste puhul l&him olemasolev vdi kavandatav Uhistranspordi peatus ei asu
arendusalast kaugemal kui 500 m;

Arendusala on vdimalik liita Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Lahimad olemasolevad voi
kavandatavad tsentraalsed vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid ei asu kaugemal kui 500
m;

Arendusala kavandamine ei kahjusta rohevorgustiku toimimist ega too kaasa olulist
negatiivset keskkonnamaju.

Piirkondlikud ehitustingimused elamuehituseks

Piirkondlikud ehitustingimused on antud elamute kavandamiseks ja ehitamiseks. Muu otstarbega
hoonete puhul tuleb ldhtuda ptk 3.5. antud tingimustest vastavalt hoone ja maakasutuse
funktsioonile. Uldplaneeringus kasutatavad elamu tiitibid on Uksikelamu, kaksikelamu (mdlemal
elamul on oma katus ja sissepdds maapinnalt), ridaelamu (kolm voi enam sektsiooni) ja korterelamu
(kolm vdi enam korterit).

Kambja valla piirkondlikud ehitustingimused on mé&aratud kantide pdhiselt (vt UP Jooniselt 2
»Piirkondlikud ehitustingimused"):

SKEPAST | gl PUHKIM

Ulenurme kant;
Rani kant;
Reola kant;
Kilitse kant;
Kambja kant;
Pangodi kant;

Vana-Kuuste kant.
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Kambja valla lldplaneering

3.4.1. Ulenurme kant

Ulenurme kanti kuuluvad Soinaste kiila, Ulenurme alevik ja Tdrvandi alevik. Valdavalt on tegemist tiheasustusalaga, kus hoonestuses on Ulilekaalus
liksikelamud, aga on ka rida- ja korterelamuid. Uldplaneeringu iildine eesmérk on siduda olemasolevad ja kavandatavad elamualad ruumiliselt ja
arhitektuurselt terviklikuks piirkonnaks lisades teenindavaid funktsioone ning parandades avalikku ruumi.

Tartu linnaga vahetult piirneva Soinaste kilila osas ndeme ette hoonestustiheduse suurendamist, et valtida hoonestuse valgumist aladele, kus puudub
teenindav taristu. Selleks on Soinaste kiilas maaratud keskuse maa-ala, kus ainsaks lubatud elamu tilbiks on korterelamu.

Tdrvandi-Ulenurme piirkonnas on eesmérk koormusindeksit senisega vBrreldes mdnevérra vdhendada. Térvandi aleviku seni hoonestamata maa-
alad on maaratud keskuse maa-alaks, kus pohirdohk on avalikel funktsioonidel (lhiskondlikud hooned, liikuvuskeskus jms). Keskuse maa-alal on
lubatud vaid korterelamud. Olemasolevate elamumaa katastriliksuste ehitusdigus on lubatud realiseerida vastavalt piirkonna hoonestuslaadile ja
kehtivatele detailplaneeringutele.

Ulenurme aleviku olemasolev struktuur ja levinud hoonestus ei toeta lldjuhul korterelamute rajamist. Elamumaal on lubatud véikesed, 6 kuni 8
korteriga korterelamud.

Tabel 1. Ehitustingimused Ulenurme kandis

Soinaste kiila tiheasustusala Torvandi ja Ulenurme alevikud Soinaste kiila hajaasustusala

Keskuse maa-alal - korterelamu
Keskuse maa-alal - korterelamu (va .
. (va ridaelamu);
ridaelamu);

Elamu tuip . o Elamu maa-alal - kuni 8 korteriga | Uksikelamu
Elamu maa-alal - ridaelamu, Uksik- ja . L
elamu, ridaelamu, Uksik- ja

kaksikelamu

kaksikelamu
Eluhoone max Korterelamu (va ridaelamu) - 12 m; .
~ _— . . Uldjuhul 9 m
korgus Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 9 m
Eluh Korterelamu (va ridaelamu) - 3; ..
uhoone max ( ) Oldjuhul 2

korruselisus Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 2
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Kambja valla lldplaneering

Soinaste kiila tiheasustusala Térvandi ja Ulenurme alevikud Soinaste kiila hajaasustusala

Hoonete arv Korter- ja ridaelamutel 1+1;
(eluhoone + N 2+2
abihooned?®) Uksikelamutel 1+2

Uhele maatulundus- ja/v8i elamumaa
kinnistule voib rajada Gihe elamu, kui see
vastab Uldplaneeringuga maaratud

X ehitustingimustele;
Katastriiiksuse |Keskuse maa-alal 2000 m*/ .
Katastriliksuse suurus peab voimaldama

min suurus / hoonestustihedus mitte alla 0,6; Hoonestustihedus 0,25-0,3 hoonet teenindavate ehitiste (sh kujad) ja
hoonestus- Valjaspool keskuse maa-ala 1600 m2 / haljastuse kavandamist;
tihedus hoonestustihedus mitte alla 0,5 '

Maatulundus- ja/vdi elamumaa
sihtotstarbega katastriliksuste jagamine
maakorraldustoiminguna elamuehituse
eesmargil on keelatud.

Keskuse maa-alal 200-300 kogu Soltuvalt hoone tilbist 400-600;

Korterelamul on lubatud kdrgem

Koormusindeks?® | planeeringualast arvutatuna; Ei maarata
s . hoonestustihedus ja vaiksem
Vaéljaspool keskuse- maa-ala min 350 .
koormusindeks
Katastriliksuse Mitte rohkem kui 600 m2;
taisehitatus Hoonestusala peab olema kompaktne.

Arhitektuursed, | Keelatud on katmata Gmarpalgist hooned;

hituslikud i . A
ehituslikud ja | Jargida olemasolevat voi tanavaga .. |Lahtuda kilatutbist (vt ptk 3.3) ja hoonestuslaadist.
kujunduslikud | paralleelset ehitusjoont. Valtida tuleb ,tiihja

tingimused vahekrundi efekti*;

& Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.
9 Koormusindeks on planeeritava ala pindala suhe elamuihikute (tksikelamu, kaksikelamu sektsioon, ridaelamu sektsioon v&i korter) arvu.
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Soinaste kiila tiheasustusala

Kambja valla Uldplaneering

Térvandi ja Ulenurme alevikud Soinaste kiila hajaasustusala

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud
alale on Uhes piirkonnas voi elamukvartalis
lubatud kasutada piiratud arvu
katusekaldeid, katuse tlilipe, harja- ja
radstakorguseid ja katuse varvitoone (kuni
15° erinevusega, nt korraga 45° ja 30°,
tapne lubatud katusekalle maaratakse
detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega);

Lubatud on kuni ks alla 20 m2 ehitis. Kdik
vajalikud vaikeehitised tuleb mahutada Uthte
ehituskehandisse.

Piirdeaed

Korterelamu - lubatud ainult haljaspiirded;

Ridaelamu, tksik- ja kaksikelamu - osaliselt
labipaistva kivi-, metall- v0i puitaia kdrgus
aldjuhul max 1,6 m, labipaistmatu kivi- voi
puitaia kdrgus max 1,4 m;

Ridaelamu bokside vahelised piirded -
lubatud ainult haljaspiirded kdrgusega kuni
1,2 m;

Raudtee ohutuspiirde (kdrgus tldjuhul max
2 m) ja tootmisobjektiga piirnevale aiale on
lubatud erandid.

Vorkaia vOi osaliselt l&bipaistva kivi- voi puitaia kdrgus tldjuhul max 1,6 m,
Iabipaistmatu kivi- vdi puitaia k6rgus max 1,4 m. Raudtee ohutuspiirde (kdrgus
tldjuhul max 2 m) ja tootmisobjekti Gmber pustitavale aiale on lubatud
erandid.

SKEPAST [ & PUHKIM
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Kambja valla Uldplaneering

Soinaste kiila tiheasustusala Térvandi ja Ulenurme alevikud Soinaste kiila hajaasustusala

Rajatav haljastus peab olema
mitmerindeline ja sisaldama erinevas
kdrguses puid, pddsaid ning muid pusikuid.
Istutatavate puude kasvukdrgus peab olema
samas suurusjargus hoonetega. Noutav on
vahemalt Uks puu kasvukdrgusega min 6 m
katastriliksuse iga 400 m2 kohta. Eelistada

vett labilaskvaid teekatteid;

Ifarkimine lahendada omal katastritiksusel; Vaartused ja piirangud (vt ptk 4).
Uksikelamu - min 3 parkimiskohta; Parkimine oma katastritiksusel.
Kaksikelamu — min 6 parkimiskohta;

Lisatingimused

Rida- ja korterelamu - iga korteri kohta 2
parkimiskohta + ridaelamul iga 3 korteri
kohta 1 kilaliskoht, korterelamu iga 4
korteri kohta 1 kulaliskoht;

Parkimisnormatiivide kasutamisel saadakse
I6plik normatiivne parkimiskohtade arv
Umardamisel lles ldhima taisarvuni.
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Kambja valla lldplaneering

3.4.2. Rani kant

Rani kant koosneb Rani alevikust ja Ossu kiilast. Kandis on mitmeid eraldi asetsevaid t&ielikult v3i osaliselt valja ehitatud, aga ka kehtivate
detailplaneeringutega, kuid realiseerimata tiksikelamupiirkondi. Uldplaneeringu eesmérk on tuua maakasutusse juurde avalikke funktsioone keskuse
maa-alana ning tdsta koormusindeksit, suurendades selleks korterelamute osakaalu.

Tabel 2. Ehitustingimused Rani kandis

R&ni alevik ja Ossu kiila

El i Keskuse maa-alal - korterelamu, ridaelamu;
amu tuup . : . L .
Elamu maa-alal — kuni 8 korteriga elamu, ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu

. Korterelamu - 12 m;
Eluhoone max korgus L . .
Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 9 m

Eluhoone max Korterelamu - 3;
korruselisus Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 2

Hoonete arv (eluhoone | Korter- ja ridaelamutel 1+1;
+ abihooned?'?) Uksikelamutel 1+2

Elamu maa-alal katastritiksuse min suurus on 1200-1600 m2 soltuvalt konkreetse asukoha keskmisest suurusest.

Katastriliksuse min Hoonestustihedus min 0,35;

suurus /

- i 2 i i i i
hoonestustihedus Keskuse maa-alal katastriliksuse min suurus 2500 m2, hoonestustihedus korterelamu puhul min 0,5 ja ridaelamu

puhul min 0,35.

Katastriiiksuse Elamu maa-alal korterelamu puhul 350-400, ridaelamu puhul 400;
koormusindeks Keskuse maa-alal 250-350.

Arhitektuursed ja

ehituslikud tingimused Elamupiirkonnad peavad moodustama arhitektuurse terviku;

10 Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.
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Réni alevik ja Ossu kiila

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on Uhes piirkonnas voi elamukvartalis lubatud kasutada piiratud arvu
katuse tililipe, harja- ja raastakdrguseid, katusekaldeid (kuni 15° erinevusega, nt korraga 45° ja 30°, tapne lubatud
katusekalle maaratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega) ja katuse varvitoone;

Lubatud on kuni Gks alla 20 m2 ehitis. K&ik vajalikud vaikeehitised tuleb mahutada Ghte ehituskehandisse.

Kahe vGi mitme korteriga elamu - keelatud;

Piirdeaed Ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu - vorkaia vOi osaliselt labipaistva kivi- voi puitaia kdorgus Gldjuhul max 1,6 m,
labipaistmatu kivi- vdi puitaia kdrgus max 1,4 m.

Rajatav haljastus peab olema mitmerindeline ja sisaldama erinevas kdrguses puid, podsaid ning muid pisikuid.
Istutatavate puude kasvukdrgus peab olema samas suurusjargus hoonetega. Noutav on vdhemalt iks puu
taiskdrgusega min 6 m (kasvukdérgus) katastriiiksuse iga 400 m? kohta. Eelistada vett labilaskvaid teekatteid;

Parkimine lahendada oma katastriliksusel;
Uksikelamu - min 2 parkimiskohta;
Kaksikelamu - 4 kohta;

Rida- ja korterelamu - iga korteri kohta 2 parkimiskohta + ridaelamul iga 3 korteri kohta 1 kilaliskoht, korterelamu
iga 4 korteri kohta 1 kiilaliskoht;

Parkimisnormatiivide kasutamisel saadakse 16plik normatiivne parkimiskohtade arv iimardamisel lles lahima
taisarvuni.

Lisatingimused
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3.4.3. Reola kant

Kambja valla lldplaneering

Reola kant koosneb Reola, Lepiku, Lati, ja Uhti kliladest. See on piirkond, kus linnaline asustus léheb Ule maaliseks. Valdavalt on tegemist
hajaasustusalaga, tiheasusutusalasse jaéb Reola ja Uhti kiilade Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee dérne osa.

Reola kila tiheasustusalal on (lekaalus tootmise maa-alad. Elamuehituse véimaluse sailitame Lennuvalja tee ja Unipiha tee vahelisel keskuse maa-
alal, kus arendustegevuse eelduseks on kogu piirkonna kohta koostatud detailplaneering, mis v@imaldab ka muid maakasutusi ja avalikke
funktsioone. Keskuse maa-alal on lubatud erinevat tidpi elamud.

Uhti kula tiheasustusala on valdavalt juba valja ehitatud ja tldplaneering siin muutusi ei kavanda.

Valjapool tiheasustusala toimub elamuehitus hajaasustuse pohimottel (ptk 3.3).

Tabel 3. Ehitustingimused Reola kandis

Elamu tiilip

Reola, Lepiku ja Uhti kiilade tiheasustusala

Kahe v0i mitme korteriga elamu, ridaelamu, kaksikelamu,
Uksikelamu

Reola, Lepiku, Lati, ja Uhti kiilade hajaasustusala

Uksikelamu

Eluhoone max korgus

Korterelamu - 12 m;
Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 9 m

Uldjuhul 9 m

Eluhoone max
korruselisus

Korterelamu - 3;

Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 2

Uksikelamu - 2

Hoonete arv (eluhoone
+ abihooned'?)

Korter- ja ridaelamutel 1+1;
Uksik- ja kaksikelamutel 1+2

2+2

Katastriliksuse min
suurus /
Hoonestustihedus

Min suurus 3000 m2, max hoonestustihedus 0,25.

Min 1 ha;

Katastriliksuse suurus peab voimaldama hoonet
teenindavate ehitiste (sh kujade) ja haljastuse kavandamist;

Katastriliksuse suuruse ja asukoha valikul tuleb arvestada
hajaasustusele omase privaatsusega. Minimaalne elamute

11 Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.
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Reola, Lepiku ja Uhti kiilade tiheasustusala

Reola, Lepiku, Lati, ja Uhti kiilade hajaasustusala

vaheline kaugus on 100 m. Erandid on lubatud omavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel.

Katastriliksuse
koormusindeks

600-800;

Koormusindeks voib olla madalam, kui planeeringuga
lahendatakse laiemat ala koos esmatasandi teenustega ja
ndhakse ette ka vajalikke thiskondlikke funktsioone. Selle
puudumisel voi vaiksemate alade kaupa planeerimisel
rakendub kdrgem koormusindeks.

Ei maarata

Katastriliksuse
taisehitatus

Mitte rohkem kui 600 m?2;

Hoonestusala peab olema kompaktne.

Mitte rohkem kui 600 m?2;
Hoonestusala peab olema kompaktne.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Ehitusjoone olemasolul tuleb seda jargida;

Elamumaa katastrilksustel on lubatud kuni Uks alla 20 m2
ehitis. Koik vajalikud véikeehitised tuleb mahutada Uhte
ehituskehandisse;

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on Uhes
piirkonnas voi elamukvartalis lubatud kasutada piiratud arvu
katuse tilpe, harja- ja raastakdrguseid, katusekaldeid ja
katuse varvitoone (kuni 15° erinevusega, nt korraga 45° ja
30°, tapne lubatud katusekalle maaratakse detailplaneeringu
vOi projekteerimistingimustega)

Lahtuda kulatidbist (vt ptk 3.3) ja hoonestuslaadist.

Piirdeaed

Korterelamu - keelatud;

Ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu - vOrkaia vOi osaliselt labipaistva kivi- voi puitaia kdrgus dldjuhul max 1,6 m,
labipaistmatu kivi- voi puitaia kdrgus max 1,4 m. Raudtee ohutuspiirde (kdrgus Uldjuhul max 2 m) ja tootmisobjektiga

piirnevale aiale on lubatud erandid.
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Reola, Lepiku ja Uhti kiilade tiheasustusala Reola, Lepiku, Lati, ja Uhti kiilade hajaasustusala

Rajatav haljastus peab olema mitmerindeline ja sisaldama
erinevas kdrguses puid, pddsaid ning muid pusikuid.
Istutatavate puude kasvukdrgus peab olema samas
suurusjargus hoonetega. Noutav on vahemalt Uks puu
katastriliksuse iga 400 m2 kohta;

Lisatingimused Eelistada vett labilaskvaid teekatteid; Vaartused ja piirangud (vt ptk 4).

Parkimine rida- ja korterelamutel - iga korteri kohta 2 Parkimine oma katastritksusel.

parkimiskohta + ridaelamul iga 3 korteri kohta 1 kllaliskoht,
korterelamu iga 4 korteri kohta 1 ktlaliskoht;

Parkimisnormatiivide kasutamisel saadakse I0plik normatiivhe
parkimiskohtade arv imardamisel Gles lahima taisarvuni.
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3.4.4. Kiilitse kant

Kilitse kant koosneb Kiilitse alevikust ning Laane, Lemmatsi, Soosilla ja Tasvere kuladest. Tihesustusalana kasitletakse suuremat osa Kiilitse alevikust
ja Tartu linnaga piirnevat osa Lemmatsi kilast.

Laane ja Lemmatsi kiilad moodustavad Gleminekuala tiheasustusest hajaasustusse, ldplaneeringu eesmérk on hoida need vdimalikult hajusana ning
valtida edasist kinnistute jagamist elamuehituse eesmargil. Kuna elamuehituse surve on suur, tuleb iga jargmise elamu pdhjendatust ja
asukohavalikut pdhjalikult kaaluda, arvestades nii sotsiaalset kui ka tehnilist taristut. Sellest lahtuvalt on Lemmatsi ja Laane kilades maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustus. Sotsiaalse infrastruktuuri parandamiseks on ette nahtud lasteaia rajamine Kiilitse alevikus Adi, Arroli ja
Toominga kinnistute detailplaneeringu alal.

Soosilla ja Tasvere kilades toimub elamuehitus hajaasustuse pohimottel.

Tabel 4. Ehitustingimused Kiilitse kandis

Kiilitse aleviku, Laane

Kiilitse aleviku Lemmatsi kiila

ja Lemmatsi kiilade Soosilla ja Tasvere kiilad

tiheasustusala . tiheasustusala
hajaasustusala
Uksikelamu Uksikelamu Uksik- ja kaksikelamu
Elamu tiiiip Uksik- ja kaksikelamu ridaelamu, kuni 8 korteriga
elamu.
Eluhoone max 9m Korterelamu - 12 m;
kérgus Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 9 m
Eluhoone max 5 Korterelamu - 3;
korruselisus Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu - 2
Hoonete arv Kaksikelamul 1+1; Korter- ja ridaelamutel 1+1;
(eluhoone + Uksikelamul 1+2 ke
abihooned!2?) Uksikelamutel 1+2
. - 1 ha; Vaikeel |
Katastriliksuse min Uhele maatulundus- ja/voi arkee .aimumaa .
o Katastriliksuse katastriliksuse min suurus
suurus / 1500 m2 elamumaa katastritksusele voib ~
. . . . suurus peab 1200-1600 m?2 sdltuvalt
hoonestustihedus rajada Uhe elamu, kui see vastab .
voimaldama hoonet | konkreetse asukoha

12 Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.
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Uldplaneeringuga maaratud
ehitustingimustele;
Katastrillksuse suurus peab
voimaldama hoonet teenindavate
ehitiste (sh kujad) ja haljastuse
kavandamist;

Maatulundus- ja/v0i elamumaa
sihtotstarbega

katastrillksuste jagamine
elamuehituse eesmargil on
keelatud.

teenindavate
ehitiste (sh kujad)
ja haljastuse
kavandamist.

keskmisest suurusest.
Hoonestustihedus min 0,35;
Keskuse maa-alal
katastrilksuse min suurus
2500 m2, hoonestustihedus
korterelamu puhul min 0,5 ja
ridaelamu puhul min 0,35.

Katastriliksuse
taisehitatus /
koormusindeks

Max 20%

katastrillksuse pindalast,
kuid mitte rohkem kui 600
m2.

Max 20% katastriiiksuse pindalast,
kuid mitte rohkem kui 600 m2;
Hoonestusala peab olema
kompaktne.

Mitte rohkem kui
600 m2;
Hoonestusala peab
olema kompaktne.

Elamu maa-alal vaike
korterelamu puhul 350-400,
ridaelamu puhul 400;
Keskuse maa-alal 250-350.

Arhitektuursed ja
ehituslikud
tingimused

Aiamaja voi suvila
lubatakse elamuks Umber
vormistada ilma
detailplaneeringut
koostamata juhul, kui
hoone on vastavuses koigile
Uksikelamule esitatud
nouetega ja sinna on juba
tagatud nduete kohane
aastaringne juurdepaas
ning sellel on olemas kdik
vajalikud tehnovdrkude
Uhendused;

Elamute projekteerimisel
juba hoonestatud alale on
Uhes piirkonnas voi
elamukvartalis lubatud
kasutada piiratud arvu
katuse tulpe, harja- ja

Lahtuda piirkonna
hoonestuslaadist;

Elamute projekteerimisel juba
hoonestatud alale on Uhes
piirkonnas voi elamukvartalis
lubatud kasutada piiratud arvu
katusekaldeid ja katuse varvitoone
(kuni 15° erinevusega, nt korraga
45° ja 30°, tapne lubatud
katusekalle maaratakse
detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega).

Lahtuda kiila
taabist (ptk 3.3) ja
- hoonestuslaadist;
Elamu esinduslik
kilg

tuleb kavandada
avaliku tee ja/voi
veekogu poole.

Elamupiirkonnad peavad
moodustama arhitektuurse
terviku;

Elamute projekteerimisel
juba hoonestatud alale on
Uhes piirkonnas voi
elamukvartalis lubatud
kasutada piiratud arvu
katuse tllpe, harja- ja
raastakdrguseid,
katusekaldeid ja katuse
varvitoone (kuni 15°
erinevusega, nt korraga 45°
ja 30°, tapne lubatud
katusekalle maaratakse
detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega);
Lubatud on kuni tks alla 20
m?2 ehitis. Kdik vajalikud
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radstakdorguseid,
katusekaldeid (kuni 15°
erinevusega, nt korraga 45°
ja 30°, tapne lubatud
katusekalle mddratakse
detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega)
ja katuse varvitoone.

vaikeehitised tuleb mahutada
Uhte kehandisse.

Vorkaia vOi osaliselt labipaistva kivi- voi puitaia kdrgus tldjuhul max 1,6 m,
l&bipaistmatu kivi- voi puitaia kdrgus max 1,4 m. Raudtee ohutuspiirde (kdrgus tldjuhul
max 2 m) ja tootmisobjekti iUmber pistitavale aiale on lubatud erandid.

Kahe voi mitme korteriga
elamu - keelatud;
Ridaelamu, Uksik- ja
kaksikelamu - vorkaia voi

Piirdeaed osaliselt labipaistva kivi- voi
puitaia korgus Uldjuhul max
1,6 m, labipaistmatu kivi- vi
puitaia kdrgus max 1,4 m.
Vahemalt 10% katastritiksuse pindalast on kohustuslik Vahemalt 10% Rajatav haljastus peab olema
haljastada; katastriiksuse pindalast mitmerindeline ja sisaldama
Rajatav haljastus peab olema mitmerindeline ja peab olema haljastatud. erinevas kodrguses puid,
sisaldama erinevas kdrguses puid, pddsaid ning muid Voimalusel tuleb séilitada pddsaid ning muid pisikuid.
pusikuid. Istutatavate puude kasvukdrgus peab olema kdrghaljastust; Istutatavate puude
samas suurusjargus hoonetega. Noutav on vahemalt Gks | Vaartused ja piirangud ptk kasvukdrgus peab olema
puu katastriiksuse iga 400 m2 kohta; 4. samas suurusjargus
Eelistada vett Iabilaskvaid teekatteid. hoonetega. Noutav on
e Parkimine oma katastritksusel. vahemalt ks puu
Lisatingimused

taiskdrgusega min 6 m
(kasvukdrgus)
katastriiksuse iga 400 m2
kohta. Eelistada vett
labilaskvaid teekatteid;
Parkimine lahendada oma
katastriliksusel;
Uksikelamu - min 2
parkimiskohta;
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Kaksikelamu - 4 kohta;
Rida- ja korterelamu - iga
korteri kohta 2 parkimiskohta
+ ridaelamul iga 3 korteri
kohta 1 kilaliskoht,
korterelamu iga 4 korteri
kohta 1 kilaliskoht;
Parkimisnormatiivide
kasutamisel saadakse 10plik
normatiivne parkimiskohtade
arv Umardamisel lles ldhima
taisarvuni.
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Kambja valla Uldplaneering

3.4.5. Kambja kant

Kambja on maaline kant keskusega Kambja alevikus. Uldplaneeringu eesmérk on siilitada Kambja alevik tugeva keskusena, mujal kilades
olemasolev asustus ja maastikumuster.

Tiheasustusala on maaratud Kambja alevikus. Aakaru, Kaatsi, Madise, Maekdila, Paali, Pulli, Pihi, Raanitsa, Reolasoo, Suure-Kambja, Tatra ja Virulase
kilades toimub elamuehitus hajaasustuse pohimdttel (ptk 3.3). Eraldi ehitustingimused on maaratud endistele suvilaihistutele.

Tabel 5. Ehitustingimused Kambja kandis

Kambja aleviku tiheasustusala Kambja kant (va Kambja aleviku Kambja kandi endised

tiheasustusala ja endised suvilaiihistud) suvilaiihistud

Korterelamu, ridaelamu, Utksik- ja

Elamu tiiiip ) Uksikelamu Uksikelamu sh suvila
kaksikelamu
Eluh Korterelamu, ridaelamu, kaksikelamu
hoone max -12m; Uldjuhul 9 m Oldjuhul 7,5 m
korgus N
Uksikelamu - 9 m
Korterelamu, ridaelamu, kaksikelamu
Eluhoone max .
-3 2 1+katusekorrus

korruselisus ..
Uksikelamu - 2

Hoonete arv
(eluhoone + 1+2 2+3 1+2
abihooned?!3)

Uldjuhul 1 ha; N}
Uldjuhu a Léhtuda konkreetses
Katastriliksuse suurus peab v8imaldama suvilatihistus véljakujunenud
::Lt:ztsrluksuse min | 5000 m2 Elamu(tj tee.nii:ndavate ehitiste (sh kujad) katastriiiksuse suurusest;
avandamist; . )
v ! Katastriliksuste jagamine on
Katastrilksuse suuruse ja asukoha valikul keelatud.

tuleb arvestada hajaasustusele omase

13 Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.

SKEPAST [ &] PUHKIM @



Kambja aleviku tiheasustusala

Kambja kant (va Kambja aleviku

tiheasustusala ja endised suvilaiihistud)

Kambja valla Uldplaneering

Kambja kandi endised
suvilaiihistud

privaatsusega. Minimaalne elamute vaheline
kaugus on 100 m. Erandid on lubatud
omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel.

Katastriliksuse
taisehitatus

Mitte rohkem kui 600 m2. Hoonestusala peab olema kompaktne.

Arhitektuursed ja
ehituslikud
tingimused

Lahtuda aleviku Uldisest
hoonestuslaadist.

Jalgida olemasolevat ehitusjoont.
Viltida ,tlhja vahekrundi efekti®;

Elamu esinduslik kiilg tuleb
kavandada avaliku tee poole.

Lahtuda kdlattdbist (ptk 3.3) ja
hoonestuslaadist.

Aiamaja vdi suvila lubatakse
elamuks GUmber vormistada v0i
rekonstrueerida juhul, kui hoone
on vastavuses kdigile
Uksikelamule esitatud nduetega,
tagatud on nduete kohane
aastaringne juurdepaas ning
veevarustus ja reoveekaitlus.

Korterelamu - keelatud;

Ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu -
vorkaia vOi osaliselt labipaistva kivi-
vOi puitaia kdrgus uldjuhul max 1,6

Lahtuda konkreetse suvilathistu

Piirdeaed o SR Lahtuda kohalikust tavast. piires valjakujunenud
m, labipaistmatu kivi- vdi puitaia Piirdeaedade kujundusest
kdrgus max 1,4 m. Tootmisobjekti
Umber pustitavale aiale on lubatud
erandid.
L Vahemalt 10% katastritiksuse pindalast peab olema haljastatud. Voimalusel tuleb sailitada kdrghaljastust;
Lisatingimused

Vaartused ja piirangud ptk 4.
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3.4.6. Pangodi kant

Pangodi kanti kuuluvad Ivaste, Kammeri, Kavandu, Kodijarve, Kullaga, Oomiste, Palumae, Pangodi, Riiviku, Sulu ja Visnapuu klilad. Hoonestus
koosneb valdavalt hajali asuvatest lksikelamutest. Erandiks on endised suvilathistud. Uldplaneeringu ldine eesméark on siin asustusstruktuuri ja
olemasolevate vaartuste sailitamine.

Eraldi ehitustingimused on maaratud Pangodi maastikukaitsealal ldhtuvalt varem kehtestatud Pangodi maastikukaitseala lldplaneeringust, endistele
suvilathistutele ja llejadanud maa-alale.

Tabel 6. Ehitustingimused Pangodi kandis

Pangodi kandi
endised
suvilaiihistud

Pangodi maastikukaitseala Pangodi kant (va Pangodi maastikukaitseala ja

endised suvilaiihistud)

Elamu tiilip Uksikelamu (sh suvila)
Eluh .
luhoone max |, 9m Uldjuhul 7,5 m
korgus
Eluhoone max 1+katusekorrus 2 1+katusekorrus

korruselisus

Hoonete arv E3 (E6 vdrdub kahe E3 tahistusega) - kuni 3 hoonet;

(eluhoone + E2 - kuni 2 hoonet; 2+3 1+2
abihooned'?) g1 - 1 hoone

Uldjuhul min 1 ha; Lahtuda
Katastriliksuse suurus peab vdimaldama elamut konkreetses
Katastriliksus | Katastriliksuse suurus peab vdoimaldama elamut teenindavate ehitiste (sh kujad) kavandamist; suvilalhistus

e min suurus |teenindavate ehitiste (sh kujade) kavandamist. valjakujunenud
katastriiksuse

suurusest;

Katastriliksuse suuruse ja asukohavalikul tuleb
arvestada hajaasustusele omase privaatsusega.
Minimaalne elamute vaheline kaugus on 100 m.

14 Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.
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Pangodi maastikukaitseala

Kambja valla Uldplaneering

Pangodi kant (va Pangodi maastikukaitseala ja

endised suvilaiihistud)

Pangodi kandi
endised
suvilaiihistud

Erandid on lubatud omavalitsuse kaalutlusotsuse
alusel.

Katastrilksuste
jagamine on
keelatud.

Katastriliksus
e tdisehitatus

E3 (E6 vordub kahe E3 tahistusega) - max 250 mz2,
Uhe hoone suurim ehitisealune pindala on 125 mz2;

E2 - max 150 m?2, Ghe hoone suurim ehitisealune
pindala on 125 m?2;

E1l - Uks hoone, mille suurimaks ehitisealuseks
pindalaks on 125 m?2

Mitte rohkem kui 600 m2. Hoonestusala peab olema kompaktne.

Arhitektuurse
d ja
ehituslikud
tingimused

Hoonete asetusel ldhtuda traditsioonilisest taluduede
planeeringu pohimdtetest. Uushoonestus peab
moodustama Uhel elamumaa maattkil (talu)due;

Lubatud katusematerjal: pilbas, laast, sindel ja
kimmkatus, ning mati varviga varvitud valtsplekk,
kivi;

Katusekalle: kahepoolne kalle 40-47 kraadi;
Valisviimistlusmaterjalid: laudis, kooritud Umarpalk,
maakivi;

Plast, metall, betoon ja kivi (va maakivi) on keelatud;

Plast- ja metallraamidega aknad on keelatud.
Katuseaknad on keelatud, vélja arvatud katuse
valjaehituses voi otsaseintes;

Koikidele kavandatavatele hoonetele ja
olemasolevatele rekonstrueeritavatele hoonetele tuleb
koostada varvipassid.

Lahtuda kdlattubist (ptk 3.3) ja hoonestuslaadist;

Elamu esinduslik kilg tuleb kavandada avaliku tee
ja/vdi veekogu poole.

Aiamaja voi suvila
lubatakse elamuks
Umber vormistada
vOi
rekonstrueerida
juhul, kui hoone
on vastavuses
koigile
Uksikelamule
esitatud
nduetega, tagatud
on nduete
kohane
aastaringne
juurdepaas ning
veevarustus ja
reoveekaitlus.
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Pangodi kandi
endised
suvilaiihistud

Pangodi kant (va Pangodi maastikukaitseala ja

Pangodi maastikukaitseala endised suvilaiihistud)

Lahtuda
Piirded peavad olema avadega ja looduslikest konkreetse
Piirdeaed materjglldest.(pu.m), k.um 1.,0 m korged. P.||rdeaed§de Lshtuda kohalikust tavast. SL;IV-IlaultlIStu piires
ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid maastikule valjakujunenud
ja jarvedele. piirdeaedade
kujundusest.
Ic.llsatlnglmuse Vaartused ja piirangud ptk 4
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3.4.7. Vana-Kuuste kant

Vana-Kuuste kant koosneb Korkkiila, Lalli, Rebase, Sipe, Sirvaku, Talvikese ja Vana-Kuuste kliladest. Tiheasustusalaks on m&aratud Vana-Kuuste
kila keskus, mujal toimub ehitamine vastavalt hajaasustuse poOhimotetele. Erandiks on endised suvilalihistud, kus on mé&é&ratud eraldi
ehitustingimused.

Tabel 7. Ehitustingimused Vana-Kuuste kandis
Vana-Kuuste kiila Vana-Kuuste kant (va Vana-Kuuste kiila Vana-Kuuste kandi endised

tiheasustusala tiheasustusala ja endised suvilaiihistud) suvilaiihistud

Korterelamu, ridaelamu, Uksik- ja

kaksikelamu Uksikelamu Uksikelamu (sh suvila)

Elamu tiiiip

Korterelamu, ridaelamu,
kaksikelamu - 12 m; Uldjuhul 9 m Uldjuhul 7,5 m
Uksikelamu - 9 m

Eluhoone max
korgus

Korterelamu, ridaelamu,
kaksikelamu - 3; 2 1+katusekorrus
Uksikelamu - 2

Eluhoone max
korruselisus

Hoonete arv Korter- ja ridaelamu 1+1;
(eluhoone +

skl _ 243 1+2
abihooned?5) Uksik- ja kaksikelamu 1+2

Uldjuhul 1 ha;

Katastrillksuse suurus peab véimaldama elamut
teenindavate ehitiste (sh kujad) kavandamist; Lahtuda konkreetses suvilatihistus

3000 m2 Katastriliksuse suuruse ja asukoha valikul tuleb | valjakujunenud katastriiksuse suurusest;
arvestada hajaasustusele omase privaatsusega. | katastriiiksuste jagamine on keelatud.
Minimaalne elamute vaheline kaugus on 100 m.
Erandid on lubatud omavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel.

Katastriliksuse
min suurus

Katastriliksuse

. . 5
tiisehitatus Mitte rohkem kui 600 m2. Hoonestusala peab olema kompaktne.

15 Sh mitte ehitusloa kohustuslikud hooned.
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Vana-Kuuste kiila

tiheasustusala

Vana-Kuuste kant (va Vana-Kuuste kiila
tiheasustusala ja endised suvilaiihistud)

Kambja valla Uldplaneering

Vana-Kuuste kandi endised
suvilauihistud

Arhitektuursed ja
ehituslikud
tingimused

Lahtuda kllakeskuse (ldisest
hoonestuslaadist;

Jalgida olemasolevat ehitusjoont.
Vdltida ,tlhja vahekrundi efekti;

Elamu esinduslik ktlg tuleb
kavandada avaliku tee ja/voi
veekogu poole.

Lahtuda kilattdbist (ptk 3.3) ja
hoonestuslaadist;

Elamu esinduslik kiilg tuleb kavandada avaliku
tee ja/v0i veekogu poole.

Aiamaja voi suvila lubatakse elamuks
Umber vormistada vdi rekonstrueerida
juhul, kui hoone on vastavuses kdigile
Uksikelamule esitatud ndouetega, tagatud
on nduete kohane aastaringne juurdepéaas
ning veevarustus ja reoveekaitlus.

Piirdeaed

Korterelamu, ridaelamu, Uksik- ja
kaksikelamu - vorkaia voi osaliselt
labipaistva kivi- v0i puitaia kdrgus
uldjuhul max 1,6 m, labipaistmatu
kivi- vOi puitaia kdrgus max 1,4 m;
Tootmisobjekti umber pustitavale
aiale on lubatud erandid.

Lahtuda kohalikust tavast

Lahtuda konkreetse suvilalhistu piires
valjakujunenud piirdeaedade kujundusest

Lisatingimused

Vahemalt 10% katastriliksuse
pindalast peab olema haljastatud.
Voimalusel tuleb sailitada
kdrghaljastust;

Vaartused ja piirangud ptk 4

Vaartused ja piirangud ptk 4
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3.5. Piirkondlikud tingimused &ri maa-alade ja tootmise maa-alade arendamiseks

Ulenurme kant

Rani kant

Reola kant

Kambja valla Uldplaneering

Kiilitse kant

Hoone max | 12 m 20m 12 m
korgus* 16 m
Hoone max
korruselisus
Hoonete arv 1 2 2

1
Krundi/ Min 0,2 ha Min 0,2 ha Min 0,2 ha Min 0,2 ha
katastriiiksuse | Max 1,5 ha Max 1,5 ha Max 3 ha Max 2 ha
suurus**
Haljastuse % 15% 15% 15% 15%

*Kui hoone(te) kontaktvédndisse jaab elamuid, tuleb arvestada elanike privaatsusega ja véltida suuri kontraste hoonete kdrguses. Uksikelamute
kontaktvoondis asuvate hoonete max korgus voib olla kuni 30% korgem Uksikelamute kdrgusest (nt Uksikelamu, mille harjakérgus on 9 m,

kontaktvédndis on lubatud kuni 12 m kdrgune &rihoone).

**Elamumaadega piirnevad krundid on proportsionaalselt vaiksemad. Krundi pindala on 1,5 kuni 3 kordne hoone alune pind.
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3.6.

Kambja valla lldplaneering

Maakasutuse juhtotstarbed

Uldplaneeringuga maératav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuuna. Valdav otstarve tédhendab, et kavandatu
elluviimisel peab vdhemalt 75% maa-alast terviklikult kasitletava ala ulatuses vastama voi sobituma
kasutusotstarbelt tldplaneeringus esitatud juhtotstarbele. Terviklikult kasitletava ala ulatuse maarab
kohalik omavalitsus kaalutlusotsusena arengusoovi ning ruumilise olukorra pohjal.

Uldistatud ruumikasutus vdimaldab paindlikumat ning asukohapdhist Idhenemist tépsemal
kavandamisel, mis toimub |abi detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste. Seega annab
Uldplaneering maakasutuse osas Uldised suunad, mida hiljem saab arenguplaanide selgumisel
tapsustada vastavalt vajadusele.

Maakasutuse juhtotstarbed on madratud tiheasustus- ja hajaasustusaladel kohapdhiselt teatud
maakasutuste puhul. Maakasutuse juhtotstarvete piirid Gldplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende
ulatus tapsustatakse Uldplaneeringu elluviimisel lahtuvalt sobivusest piirkonna uldiste arengutega.
Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud maakasutust, kuna see on ajas
muutuv. Juhtotstarbe maddramisega ei kaasne kohest katastriliksuse sihtotstarbe muutust.
Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik olulisi ehituslikke voi ruumilisi muudatusi
ellu viia ei soovi.

Tabelis 8 on illustreeritud, millised sihtotstarbed on erinevatel (ldplaneeringuga maaratud
juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed. Kdrvalotstarbed on lubatud
juhul, kui need ei kahjusta juhtotstarbe rakendamist.

Uldplaneeringuga kavandatav maakasutus on kajastatud joonisel 1 ,Maakasutus®.
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Tabel 8. Maa-ala juhtotstarvete ja katastriiksuse sihtotstarvete omavahelised seosed

Kambja valla lldplaneering

Uldplaneeringuga méairatav juhtotstarve

Elamu maa-

Ari maa-ala

Tootmise maa-ala

Ari- ja tootmise

Keskuse maa-ala

Uhiskondliku ehitise

puhvervodndiga

puhvervédndiga

ala maa-ala maa-ala
N
] NN ]
Vdib kavandada kui VGib ]_(_ay?ndad_a_ kuiei
Elamumaa + P - - + hairi Uh ehitise
ei hairi dritegevust I
toimimist
. kav\;?]gada V&ib kavandada th
Arimaa S + + + + ehitise eesmarki
kui ei hairi
A toetavat tegevust
elamist
Valistatud on Valistatud on
T . suurtootmine ja suurtootmine ja
ootmismaa - ~ . . + + ~ - ) -
pollumajanduslik pollumajanduslik
g tootmine tootmine
E Veekogude maa + + + + + +
i pon
ﬂ kav\éﬂlt?ada Voib kavandada kui
o Transpordimaa kui toetab + + + + toetab Uh ehitise
- L
£ elukeskkonda toimimist
r -
Jaatmehoidla } } + + ) _
> maa
[}
"‘a' Riigikaitse maa - - - - + +
©
c Kaitsealune maa + + + + + +
(]
% Madetoostusmaa - - + - - -
4 Turbatédstusmaa - - + - - -
Vaib Voib kavandada kui Voib kavandada kui
Uhiskondlike kavandada Voib kavandada kui tgotmlstege_vus on tgotmlstege_vus on
e S S o Idpetatud ning ala I6petatud ning ala + +
ehitiste maa kui ei hairi ei hairi dritegevust ~ ~
- voetakse kasutusele voetakse kasutusele
elamist ) . . .
teisel eesmargil teisel eesmargil
~ Voib kavandada kui Voib kavandada kui
Voib : :
. kavandada V3ib kavandada kui ~tootmlstegevus on B tootmlstf:gevus on
Uldkasutatav maa S P |dpetatud voi tegemist | Iopetatud voi tegemist on + +
kui ei hairi ei hairi dritegevust dlike alad dlike alad
elamist on tundlike alade tundlike alade
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Kambja valla lldplaneering

Maatulundusmaa

Voib
kavandada
kui ei hairi

elamist

Voib kavandada kui ei
hairi Gh ehitise
toimimist

Uldplaneeringuga méairatav juhtotstarve

Lennuvidlja maa-
ala

Kalmistu maa-ala

Jaatmehoidla maa-
ala

Maetoostuse maa-ala

Liikluse maa-ala

Kavandatav sihtotstarve

Elamumaa - - - - -
Arimaa + - - - +
Voimalik vaid peale maavara
. ammendumist voi kui selleks on
Tootmismaa + - + . +
saadud MaaPS alusel muu sisuga
kooskdlastus voi luba
Veekogude maa + + + + +
Vb kavandada kui ammendumist V51 kui selieks on
Transpordimaa + toetab kalmistu + ) +
. - saadud MaaPS alusel muu sisuga
teenindamist ~ -
kooskdlastus voi luba
Voimalik vaid peale maavara
Jadatmehoidla ammendumist voi kui selleks on
- - + . -
maa saadud MaaPS alusel muu sisuga
kooskdlastus voi luba
Riigikaitse maa - - - - -
Kaitsealune maa + + + + +
Ma3etoostusmaa - - - + -
Turbatoostusmaa - - - + -
Uhiskondlike VGib kavandada kui V3&ib kavandada kui
+ toetab kalmistu - -

ehitiste maa

teenindamist

toetab liikuvust
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Kambja valla lldplaneering

Voib kavandada kui
toetab liikuvust

Voib kavandada kui kaevandamine on

Uldkasutatav maa + + ) I6ppenud ja maavara ammendunud

Maatulundusmaa

+

+

Uldplaneeringuga méairatav juhtotstarve
Puhke maa-ala Haljas- ja looduslik maa-ala Aianduse maa-ala Supelranna maa-ala
Elamumaa - - - -
Ari Voib kavandada kui toetab puhke Voib kavandada kui toetab
rimaa - - ) )
otstarvet supelranna teenindamist
Tootmismaa - - - -
g Veekogude maa + + + +
.
© . Voib kavandada kui toetab Vdib kavandada kui toetab haljas- ja Voib kavandada kui toetab
‘,5 Transpordimaa : - + ; :
g puhkeotstarvet loodusliku ala juhtotstarvet supelranna teenindamist
3 Jaatmehoidla } ) _ _
£ [maa
/)] ie .
S Riigikaitse maa - - - -
] .
-l‘-cl Kaitsealune maa + + + +
.g Madetoostusmaa - - - -
©
% Turbaté6stusmaa - - - -
X | Ghiskondlike V6ib kavandada kui toetab } + +
ehitiste maa puhkeotstarvet
Uldkasutatav maa + + + +
Maatulundusmaa n + N Voib kavandada I_<U|_ el hairi
supelranna toimimist
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Kambja valla lldplaneering

3.6.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-alal (E) on lubatud:

Erinevat tlUpi elamud - (ksik-, kaksik-, rida-, kahe vdi mitme korteriga elamud.
Elamutllpide osas kehtivad taiendavad piirkondlikud tingimused vastavalt ptk 3.4;

Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, ({hiselamu-, majutus-, toitlustus-, bilroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning
funktsionaalselt piirkonda;

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute teenindamiseks
vajalikud tehnorajatised.

Pangodi maastikukaitsealal on elamualad tahistatud jargnevalt:

El - 1 hoone;
E2 - kuni 2 hoonet (elamud ja abihooned sh mitte ehitusloakohustuslikud hooned);
E3 - kuni 3 hoonet (elamud ja abihooned sh mitte ehitusloakohustuslikud hooned);

E6 vordub kahe E3 tahistusega.

Vaéljaspool tiheasustusalasid on olulise liiklussagedusega teede kontaktvddndis olevatele elamumaa
sihtotstarbega katastriliksustele mirakategooria kohaldamiseks madratud teedarse elamu maa-ala
juhtotstarve.

EHITUSTINGIMUSED ELAMU MAA-ALAL

Kavandatava hoone maht peab Idhtuma piirkonna elamute mahtudest nii ehitisealuse pinna
kui ka kdrguse poolest. Tapsemad piirkondlikud tingimused on vélja toodud peatikis 3.4;

Katastrilksuste struktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad katastrilksused peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Valtida pikki ja
kitsaid voi teravnurkadega katastritiksuseid;

Kdrvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed (vt Tabel 8), mille eesmark on
mitmekesistada elamu maa-ala. Kdrvalotstarbega kaasnevad mdjud ei tohi oluliselt hairida
naabruskonda (valistatud on tegevused, millega kaasnevad olulised hairingud elanike
tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad transpordivood, mira, kaasneb vélisdhu
saastamine, olulised IShnahédiringud jms) ning takistada elamumaa juhtotstarbe
realiseerimist;

Kambja Vallavalitsusel on Gigus nduda, et detailplaneeringu koostamisel vahemalt viie uue
Uksikelamu krundi planeerimiseks voi enam kui 10 korteri v0i elamulihikuga uue korterelamu
(sh ridaelamu) planeerimiseks, moodustaks uldkasutatav maa detailplaneeringu alast ca
10%;

Korterelamute kavandamisel peab planeeritavale katastriilksusele mahtuma hoonet
teenindav parkimine, haljasala jms vajalikud objektid ja rajatised;

Olemasolevate tootmisalade kdrvale ei ole uute elamute rajamine uldjuhul lubatud, kui
ilmneb, et tootmisala ei suuda tagada nendel aladel nduetekohast vélisdhu kvaliteeti. Uute
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Kambja valla lldplaneering

elamute rajamine on lubatud vaid juhul, kui mira normtaseme tditmise tagab vastava
elamuarenduse kavandaja;

Juurdepddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis kasutavad olemasolevaid teid ja
taristut. Uue taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

Uute elamute liitmine Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik, kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Reoveekaitlus voib olla tagatud ka mahutitega
v8i omapuhastiga, kui UVK kava ning ruumilised ja keskkonnatingimused seda v&imaldavad;

Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine riigitee kaitsevoondisse on pohjendatud
liiklusseaduse madistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul voi
hoonestusjoone pikendamisel. Nendel juhtudel on oluline, et arendaja arvestaks liiklusest
tuleneva miira ja teiste hairingute (6husaaste, vibratsioon) kahjuliku mdjuga ja vajadusel
tagaks leevendavate meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimused.

3.6.2. Ari maa-ala

Ari maa-alal on lubatud:

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkekiila v0i puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu lihiajalise majutuse hoone;

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s66kla, muu toitlustushoone;
Bliroohooned;

Kaubandushooned: kauplus, kiosk, , turu- vdi naditusehall, muu kaubandushoone;
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone;

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 66klubi, kasiino, loomaaia vdi botaanikaaia-, muu meelelahutushoone;

Spordihooned: spordihall, voimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone;

Vaiketootmishooned, mis ei pohjusta naaberaladele olulisi hairinguid (sh mira,
transpordivood, valisbhu saastamine, I16hnahdiringud);

Sideehitised (sh mastid).

ARI MAA-ALA TINGIMUSED

SKEPAST | gl PUHKIM

Arvestada elamute, Uhiskondlike ehitiste, tervishoiuasutuste, laste- ja dppeasutuste ning
rekreatiivsete tegevuste paiknemisega lahinaabruses. Nende aladega vahetult kiilgnevatel
aladel ei ole lubatud arendada keskkonnahairinguid pohjustavaid tegevusi;

Muratekitavad tegevused tuleb Gldjuhul suunata hoonete sisse. Nende arimaade puhul, mis
piirnevad elamu- ja tundlikemate Uhiskondlike ehitiste (haridusasutused, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutused) aladega, tuleb miuratekitavad tegevused teostada uldjuhul
nende suhtes teisel pool hoonet, et suunata mira ala sisse;

Inimeste kaitseks Ohusaaste ja valisdhus leviva mira ebasoodsate mdjude eest tuleb
rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid. Eelistada tuleb meetmeid, millega saab
vahendada valisdohku paisatavate saasteainete koguseid, 16hnah&iringuid ning mira levikut
valisdhku (ehituslikud, tehnoloogilised). Taiendavalt vdib rajada mira levikut
takistava/vahendava piirde ning jatta voi rajada kdrghaljastusega rohelise puhvertsooni
(laius minimaalselt 10 m sdltuvalt kavandatavast tegevusest). Miratdke/puhvertsoon tuleb
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Gldjuhul rajada hairingut pohjustava kaitise piiridesse, va juhul kui olulist hairingut pohjustav
objekt on rajatud varem;

e Juurdepddsud avalikult kasutatavatele arihoonetele (kaubandus-, teenindushooned jms)
kavandada avalikena ning teede kavandamisel arvestada jalgratta- ja jalgteede vajadusega;

e Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sOiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikumisviise toetavaid lahendusi;

e Uute é&rialade liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Reoveekaitlus voib olla tagatud ka mahutitega
vdi omapuhastiga kui UVK kava ning ruumilised- ja keskkonnatingimused seda v&imaldavad;

e Uute drihoonete kavandamisel tuleb arvestada selle kontaktvédndis valjakujunenud
hoonestuslaadiga (nt katusekalded, arhitektuur, materjalid jmt);

e Kui arihoone(te) kontaktvédndisse jaab elamuid, tuleb arvestada elanike privaatsusega ja
valtida suuri kontraste hoonete kérguses. Uksikelamute kontaktvédndis asuvate &rihoonete
max kdrgus voib olla kuni 30% korgem Uksikelamute korgusest (nt Uksikelamu, mille
harjakdrgus on 9 m, kontaktvédndis on lubatud kuni 12 m kdrgune arihoone);

o Detailplaneeringus tuleb maarata arimaa katastriiiksuse minimaalne haljastuse protsent.

3.6.3. Tootmise maa-ala

Tootmise maa-alal on lubatud:

e Tootmishooned: maavarade kaevandamise ja too6tlemise-, energeetikatddstuse-,
keemiatoostuse-, toiduainetetdostuse-, ehitusmaterjalide ja -toodete td6stuse-,
kergetddstuse-, puidutddstuse-, masina- ja seadmetddstuse-, muu tootmishoone;

e Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkltuse-, kittegaasi- jms terminali hoidla-,
kilm-, laohoone;

e Pollumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh karuslooma-
vOi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasd6dda-, mineraalvaetiste voi taimekaitse-
vahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- voi kalamajandushoone;

e Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised ja erihooned (nt jaatmekaitlus-,
veepuhastusjaamahoone jms).

Tootmise maa-ala juhtotstarve on {ldjuhul maaratud olemasoleva tootmisega vOi nendega
piirnevatele aladele. Samuti aladele, mis on tootmiseks logistiliselt sobivad. Reola alevikus on
tootmismaa juhtotstarve madratud ka olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega kruntidele, kuna
Reola tootmispiirkond on elamiseks ebasobiv. Piirkonnas on suur transpordisagedus ja nii
transpordist kui ka tootmisest tingitud kdrgem miratase. Olemasolevad elamud saavad sailida, kuid
elamuehituse tihendamine ja laiendamine ei ole lubatud. Uue ehitusGiguse taotlemisel tuleb I&htuda
dldplaneeringust.

TOOTMISE MAA-ALA TINGIMUSED

e Keskkonnahairinguid pohjustava tegevuse lubamise osas konkreetsesse asukohta on otsuse
tegemisel oluline roll kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel, et tagada tasakaal erinevate
huvide ja diguste vahel;
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e Iga uue arenduse korral vdi olemasoleva edasiarendamisel juhul, kui sellega kaasneb
saasteainete heitmine vélisdhku, Idhnahairingute teke v6i mira teke ja levik valisdhus, tuleb
juhtumipdhiselt anda hinnang mdju olulisusele. Tegevuse kavandamisel, mille jaoks on
vajalik Ohusaasteluba, tuleb hinnata I8hnahdiringu vdimalikku esinemist, vélisohku
heidetavate saasteainete koguseid ning teostada hajumisarvutused. Arvesse tuleb votta teisi
piirkonnas olemasolevaid ning teadaolevaid kavandatavaid heiteallikaid ja vOimalikku
koosmdju nendega;

e Miratekitavad tegevused tuleb lldjuhul suunata hoonete sisse. Nende tootmismaade puhul,
mis piirnevad elamu- ja tundlikemate Ghiskondlike ehitiste (haridusasutused, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutused) aladega, tuleb miratekitavad tegevused teostada uldjuhul
nende suhtes teisel pool tootmishoonet, et suunata mira tootmisala sisse;

e Inimeste kaitseks Ohusaaste ja vaélisOhus leviva mira ebasoodsate mojude eest tuleb
rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid. Eelistada tuleb meetmeid, millega saab
vahendada vélisGhku paisatavate saasteainete koguseid, 16hnah&iringuid ning mura levikut
valisbhku (ehituslikud, tehnoloogilised). Taiendavalt vO0ib rajada mira levikut
takistava/vahendava piirde ning jatta vOi rajada korghaljastusega rohelise puhvertsooni
(laius soltub kavandatavast tegevusest). Miratoke/puhvertsoon tuleb Uldjuhul rajada
hairingut pohjustava kaitise piiridesse, va juhul kui olulist hairingut pdhjustav objekt on
rajatud varem;

e Igapdevaselt tuleb jalgida, et (potentsiaalselt) keskkonnaohtlikud objektid ning
suurdnnetuse ohuga ja ohtlikud ettevdtted ei kujuta endast reaalset ohtu Umbritsevale
keskkonnale, eriti pinnasele ja pdhjaveele;

e Ohtliku ettevotte mdjualasse tegevuse kavandamisel, sh olemasoleva tootmise laiendamisel
tuleb juhtumipOhiselt hinnata kaitisega seonduvaid riske ja ohte, juhindudes seaduses
satestatud korrast;

e Tootmistegevusega seotud veokite vms raskeliikluse regulaarne liikumine kavandada
voimalusel miratundlikest aladest (nt elamud, manguvaéljakud, lasteasutused, koolid,
hooldekodud, teatud spordirajatised) médda ilma neid Idbimata;

e Juurdepdasude kavandamisel tootmisaladele (nt detailplaneeringute koostamise kaigus)
arvestada jalgratta- ja jalgteede vajadusega;

e Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada sdastlikke liikkumisviise toetavaid lahendusi;

e Kui ala kuulub Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on valja
ehitatud, siis on sellega liitumine Uldjuhul kohustuslik;

e Reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimisel tuleb juhinduda vdrguvaldaja tingimustest. Vajadusel
tuleb rakendada lokaalselt eelpuhastust enne reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist;

e Tootmisalade arendamisel tuleb tagada kavandatava tegevuse keskkonnanduetele vastavus
ja vee reostuskaitse;

e Uue ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevodtte kavandamisel tuleb hinnata keskkonnamdju
Oigusaktides satestatud korras. Arvesse tuleb votta teisi piirkonnas olemasolevaid ning
piirkonda kavandatavaid tegevusi ja vdimalikku koosmdju nendega;

e VOimalusel vaéltida uue ohtliku ettevotte kavandamist elutdhtsa teenuse osutamiseks
kasutatavate ehitiste kdrvale. Tagada tuleb ohutud kaugused ja luua puhvertsoonid ohtliku
ettevotte ja elamurajoonide, Uhiskondlike ehitiste ja alade, puhkealade ning peamiste
transpordiliinide vahel;
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e Ohtliku ettevotte ohualasse jaava maa-ala planeerimisel tuleb planeering voi ehitusprojekt
kooskdlastada Paasteametiga;

e Uute tootmishoonete kavandamisel tuleb arvestada selle kontaktvédéndis véljakujunenud
hoonestuslaadiga (nt katusekalded, arhitektuur, materjalid jmt) arvestades tootmise
iseloomu;

e Kui tootmishoonete kontaktvédndis asuvad elamud, tuleb arvestada elanike privaatsusega
ja véltida suuri kontraste hoonete kdrguses. Uksikelamute kontaktvééndis asuvate
tootmishoonete max kdrgus voib olla kuni 30% korgem (ksikelamute korgusest (nt
Uksikelamu, mille harja kdrgus on 9 m, kontaktvdéondis on lubatud kuni 12 m kdrgune
tootmishoone).

3.6.4. Ari- ja tootmise maa-ala

%

Ettevotluse arendamiseks maédratud maa-ala. Alal on lubatud nii &ri maa-ala (ptk 3.5.2) kui ka
tootmise maa-ala (ptk 3.5.3) ehitised.

Konkreetse ehitise/tegevuse kavandamisel tuleb jargida vastavalt kas ari- vOi tootmise
juhtotstarbega maa-ala tingimusi (ptk 3.5.2 ja 3.5.3).

3.6.5. Keskuse maa-ala

Keskuse maa-alal on lubatud korterelamud, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus,
spordi-, meelelahutus- ja Uuhiskondlikud ehitised, puhkealad, teed ja valjakud ning liikluse
teenindamiseks vajalikud objektid nagu liikuvuskeskused, ,pargi ja reisi* parklad jms.

TINGIMUSED KESKUSE MAA-ALAL

e Hoonestusalad kujundada mitmefunktsiooniliselt, pdimides omavahel elu-, t66-, avalikud- ja
kaubandusfunktsioonid;

e Keskuse maa-alal vOib kavandada vaid selliseid tootmis- ja laohooneid, hoidlaid,
pollumajanduse- ja metsamajanduse hooneid, mis ei pdhjusta keskkonnah&iringuid ning
mida on vdimalik teiste otstarvetega kombineerida;

e Keskuse maa-ala arendamisel tuleb lahtuda ala terviklikust ruumilisest lahendusest, sh ka
Uksikobjektide kavandamisel;

e Keskuse maa-ala kavandamisel tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum?;

e Kambja Vallavalitsusel on 6igus nduda, et detailplaneeringu koostamisel enama kui 10 korteri
vOi elamudhikuga uue korterelamu (sh ridaelamu) planeerimiseks, moodustaks lldkasutatav
maa detailplaneeringu alast ca 10%;

o Keskuse maa-ala kavandamisel arvestada selle kattesaadavusega kasutajatele labi erinevate
lilkumisviiside (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad kergliiklejate
ja Uhistranspordi kasutajate mugavust.

16 Kvaliteetne avalik ruum on erinevate Ghiskonnagruppide vajadustega arvestav, mitmekiilgse keskkonnaga, jalgratta- ja
jalgteedega Uhendatud jne.
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3.6.6. Uhiskondliku ehitise maa-ala

Uhiskondliku ehitise maa-alal on lubatud:

Hoolekandeasutuse hooned: péaevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
Uldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu vOi muu
hoolekandeasutus;

Uhiselamud ulidpilastele v&i dpilastele jt sotsiaalsetele gruppidele;
Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, klilakeskus;

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lasteaed, paevakodu, lasteaed-algkool),
pohikooli- voi gimnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, Ulikooli-, rakenduskdrgkooli dppehoone,
teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi teadushoone;

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone, sanatoorium,
spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone;

Spordihooned: spordihall, vdimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone;

Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, slinagoog, palvemaja, kabel vG6i muu
kultushoone, krematoorium;

Kohaliku omavalitsuse vdi riigiasutuse bliroo- ja administratiivhoone;

Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh Ghiskondlikke ehitisi
teenindavad tehnoehitised.

TINGIMUSED UHISKONDLIKU EHITISE MAA-ALAL

SKEPAST | g' PUHKIM

Arhitektuurivdistlus tuleb labi viia kui kavandatakse olulist avalikku hoonet vdi rajatist voi
kui kavandatav objekt jaab asula keskusalale vms markimisvaarsesse ning esinduslikku
asukohta;

Uldjuhul ei ole lubatud uute puhkealade vdi teatud otstarbega (ihiskondlike ehitiste
(lasteasutused, koolid, tervishoiu- ja hooldeasutused) rajamine olemasolevate tootmisalade
kdrvale, kui ilmneb, et tootmisala ei suuda tagada nendel aladel nduetekohast vélisdhu
kvaliteeti. Uute puhkealade voi Uhiskondlike ehitiste rajamine on lubatud vaid juhul, kui
valisdhu kvaliteedinduete taitmise tagab vastava arenduse kavandaja;

Juurdepdasud kavandada avalikena ning teede kavandamisel arvestada jalgratta- ja
jalgteede vajadusega;

Uhiskondlike ehitiste kavandamisel arvestada kdigi (hiskonnaliikmete vajadustega ja selle
kattesaadavusega erinevate liikumisviisidega (nt buss, sdiduauto, kergliiklusvahend)
kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate
mugavust;

Arvestada kaasava elukeskkonna pdhimotetega ja ligipddsetavuse nduetega;

Ulenurme alevikus Pargi tn 2 asuva Uhiskondliku hoone maa arendamisel tuleb sailitada
Ulenurme pargi terviklikkus ning vaartused, kinnistut ei tohi piirata aiaga jms.

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid, tanavaruumi
loogika jms.
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3.6.7. Puhke maa-ala

Puhke maa-alad on ette nahtud puhkamiseks ja virgestuseks. Seal on lubatud:

e Piirkonda sobivad puhkamise ja virgestuse otstarvet teenindavad avalikud puhke-, spordi- ja
kultuurirajatised, sh tervise- ja matkarajad, kilaplatsid, manguvaljak, laululava, seikluspark,
teemapark, valiujula, vabadhu tennisevéljak, golfivaljak, discgolfirada, liuvali, suusarada,
puhkeotstarbeline ehitis, staadion, spordi- vOi puhkeotstarbeline sildumisala, parklad,
supluskoht, supelrand jms.

TINGIMUSED PUHKE MAA-ALAL

e Puhkealad kavandada véimalikult multifunktsionaalsena (nt puhkamine koos spordi- ja vaba
aja veetmise vdimalustega, kultuuripdrandi objektide ja traditsioonilise elulaadi
kombineerimine), kvaliteetselt ja hasti toimiva avaliku ruumina (sh haljastus, vaikevormid,
vaated jms  valiruumi elemendid). Tahelepanu tuleb pOdrata erinevatele
elanikkonnariihmadele, tegevuse mitmekesisusele ja aastaringsele kasutusvdimalusele;

e Arvestada kaasava elukeskkonna pdhimotetega ja ligipddsetavuse nduetega;

o Unistranspordi ja sotsiaalse taristu kavandamisel tuleb arvestada puhkealade asukoha ning
kasutamise sesoonsusega ja kasutusintensiivsusega;

e Kavandatava taristu valjaarendamisel lahtuda puhkeala iseloomust, vaartustest ning
kasutusintensiivsusest;

e Puhkealade kavandamisel arvestada kdigi Uhiskonnaliikmete vajadustega ja selle
kattesaadavusega erinevate liikumisviisidega (nt buss, soOiduauto, kergliiklusvahend)
kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate
mugavust;

e Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ning materjalikasutusega
puhkamise otstarvet toetavaid hooneid ja rajatisi;

e Tiheasustusaladel ja nende lahialadel asuvad puhkealad tuleb (hendada jalgratta- ja
jalgteedega;

e Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vaartusi ning alade
pollu- ja metsamajanduslikku kasutamist;

e Tagada kdrghaljastuse vdi metsa s&ilimine vdimalikult suures mahus sh vajadusel labi
asendusistutamise ja uuendamise. Raiete kavandamisel tagada ala puhkevaartuse sailimine;

Maakondlikuks huviks on Aardlapalu liivakarjaari maa-alale puhkeala loomine. Aardlapalu puhkeala
arendamist saab tdpsemalt kavandada peale maavaravaru ammendumist koos karjaari
korrastamisega. Puhkeala rajamise vdimalikkus selgitatakse detailplaneeringu alusel, mille kaigus
teostatakse vajadusel keskkonnamdju strateegiline hindamine, Natura hindamine ja
ehituskeeluvodndi vahendamine Emajoe Uleujutusalal. Puhkeala arendamist Aardlapalu liivakarjaari
alal ei loeta uldplaneeringu muutmiseks.

3.6.8. Haljas ja looduslik maa-ala
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Haljas ja looduslikud maa-alad on ette ndhtud séilitada haljastatuna voi looduslikuna ning keelatud
on uute hoonete ehitamine. Seal on lubatud:

e Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud;
e Puhkeotstatrbelised teenindavad hooned ja rajatised, sh viidad, laudteed, pingid, prigikastid,
vaatlustornid, parklad, kuni 20 m2 suurused looduskeskkonda sobituvad vaikehooned jne.
TINGIMUSED HALJAS JA LOODUSLIKUL MAA-ALAL

e Tiheasustusaladel ja nende lIdhialadel asuvad haljas- ja looduslikud maa-alad tuleb (ithendada
jalgratta- ja jalgteedega;

e Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vaartusi ning alade
pollu- ja metsamajanduslikku kasutamist;

e Tagada kdrghaljastuse vOi metsa sdilimine vOimalikult suures mahus, sh vajadusel labi
asendusistutamise ja uuendamise. Raiete kavandamisel tagada ala puhkevaartuse sailimine.

3.6.9. Supelranna maa-ala

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav, nduetele vastavalt rajatud supelranna ala, mille eesmark
on inimestele suplemise ja puhkamise vdimaldamine. Supelranna maa-alad on maaratud
looduskaitseseaduse tdéhenduses ning seal rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad
ehituskeeluvédndi tingimuste leevendused.
SUPELRANNA MAA-ALA TINGIMUSED

e Tagada avalik juurdepaas;

e Supelranna maa-ala kavandamisel arvestada kdigi Ghiskonnaliikmete vajadustega ja selle
kattesaadavusega erinevate liikumisviisidega (nt buss, sOiduauto, kergliiklusvahend)
kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate
mugavust;

e Alal on dldjuhul lubatud kergliiklus ning selleks ette nahtud taristu;
e Supelrannad ja supluskohad peavad vastama Gigusaktides toodud nduetele;

e Parkimine tuleb lahendada valjaspool supelranna maa-ala sellega kililgneval alal. Parkimiseks
moeldud alale kavandada haljastus vdi voimalusel selle sailimine.

3.6.10. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on poOllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad, mis Gldjuhul
paiknevad tiheasustusaladel vdi nende vahetus laheduses.

TINGIMUSED ATIANDUSE MAA-ALAL

e Maa-alale ei kavandata hoonestust, va ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud
vaikeehitised (kuur, varjualune, kasvuhoone).
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3.6.11. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku vdi poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on lubatud rajada
kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naiteks kabel, tavandihoone, krematoorium, urnimaur).

TINGIMUSED KALMISTU MAA-ALAL

e Kambja kalmistu laiendusele on ette ndhtud 50 meetri laiune vodnd kalmistu vélispiirist,
kuhu on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis voib pdhjustada kalmistul
mira, va kalmistut teenindav rajatis.

3.6.12. Maetoostuse maa-ala

Maavara kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud rajada maavara
kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi. Mdetodstuse maa-ala hélmab
olemasolevaid ja perspektiivseid maeeraldisi koos teenindusmaaga?'’.

Uute maardlate kasutuselevétmine maavara védljamise eesmargil toimub juhtumipdhiselt ja
Oigusaktides satestatud korras.

TINGIMUSED MAETOOSTUSE MAA-ALAL

e Maardla kasutuselevotul tldjuhul  valtida  alasid, mis  asuvad  vaartuslikel
pollumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel ning rohevorgustikus. Juhul, kui nimetatud
aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb enne tegevuse alustamist
anallisida kaasnevaid mojusid ning kaaluda vajadust lébi viia keskkonnamdju hindamine.
Ala vaartused tuleb sdilitada maksimaalses vdimalikus ulatuses;

e Maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel tuleb tagada arvelevoetud
maavara kaevandamisvaarsena sdilimine ja juurdepdas maavaravarule. Pusiva
iseloomuga tegevus on lubatav, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavaravaru
kaevandamisvaarsena sdilimise voi maavaravarule juurdepaasu osas olemasolevat olukorda;

e Vaartusliku pdllumajandusmaa, vaartusliku maastiku ja rohevorgustiku toimimise
tagamisega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada
kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks;

e Kvaliteetne elukeskkond peab sdilima ka siis, kui toimub kaevandamine;

e Aladel, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara valjamise (maetddstusmaa)
eesmargil seni kasutusse vOetud ning mida ei ole kdesolevas planeeringus kasitletud
kaevandamiseks perspektiivsena, maadratlemine maeté0stusmaana on vdimalik pdrast
maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktidega satestatud korras;

e Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada minimaalselt mdju maastiku ilmele,
mullastikule ning puhkeotstarbelisele ja metsanduslikule kasutusele.

17 Teenindusmaa on kaevandamiseks md&eldud maa-ala maeeraldise kohal ja/v8i iUmber. Karjaaride puhul on teenindusmaa
vahemalt sama suur kui maeeraldis, enamasti suurem.
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Kaevandamise planeerimisel tuleb hinnata juurdepaasuteede kandevéime vastavust
kavandatavale liikluskoormusele ja vajadusel plaanida meetmed avalikult kasutatavate teede
kandevoime tostmiseks;

Kaevandamise kavandamisel tuleb tdhelepanu pédérata kaevandamisega seotud transpordi
ning masinate ja seadmete todga kaasnevatele keskkonnahairingutele (8husaaste, miira,
vibratsioon) ja inimeste elukeskkonnale ning tagada, et tegevusega ei pdhjustata olulisi
keskkonnahairinguid;

Turba kaevandamine on vdimalik vaid kaevandamisega rikutud ja mahajaetud turbaalade
nimekirja voi kaevandamiseks sobivate turbaalade nimekirja kantud alal voi maardlas;

Maavarade kaevandamisloa taotluste (ja vajadusel KMH) kdigus tuleb tapsustada
tingimused, mida peab jargima valjapumbatava vee veekogusse juhtimisel ning
valjapumbatavate veekoguste vahendamiseks;

Uue maeeraldise kavandamisel, kus plaanitakse I6hkamistdid, tuleb analliisida ja anda
hinnang pinnases leviva vibratsiooni mdjule, soovitavalt labi pinnases levivate lainete
modelleerimise. Maapinna kaudu leviv hoonetele ohutu vibratsioonitase ning ohualad tuleb
maarata I0hketddde projektis ning téode labiviimisel tagada tegevuse vastavus projektis
satestatule;

Kasutuselevoetud maardlatel tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse |0ppemisel korrastada, et vdimaldada maade edasist kasutust kas
pollumaa, metsamaa, puhkeala v0i hoonestatud alana. Karjaari korrastamise suund tuleb
maarata kaevandamisloa taotlemisel koostdds Keskkonnaametiga. Tuleb tagada, et maa-ala
sobitub Umbritsevasse maastikku ega kujuta oma isedrasuste tottu ohtu seal liikuvatele
inimestele voi loomadele;

Maavaravaru kaevandamise |Oppedes tuleb ala korrastada selliselt, et see sobitub
Umbritsevate vaartuslike pdllumajandusmaade, vaartuslike maastike voi rohevdrgustiku
aladega;

Muu maakasutuse juhtotstarbega tegevuse kavandamisel maardlatel tuleb Gldjuhul Iahtuda
maavara kaevandamisvadrsena ja maavarale olemasoleva juurdepdasu sailitamise
pohimottest. Tootmismaa, transpordimaa, jaatmehoidla maa sihtotstarbe mé&aramine
mé&etdostuse maa-alale on véimalik vaid peale maavara ammendumist voi kui selleks on
saadud seaduse alusel muu sisuga kooskdlastus voi luba.

Liikluse maa-ala

Tee, tanava vOi valjaku, raudtee ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone vdi -

rajatise

ala. Alale vOib kavandada transpordi infrastruktuuri jaoks vajalikke ehitisi, nt tankla,

autopesula ja hooldusjaam.

Tingimused liikluse maa-alal on kajastatud jaotises 5.1 Transpordivorgustik.

3.6.14.

Lennuvadlja maa-ala

Lennuvalja (valja arvatud hooned) voi lennuvaljaku ning seda teenindavate ehitiste maa-ala.
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Reola kilas asuv Tartu lennujaam on oluline taristu objekt Louna-Eestile ja Eestile tervikuna.
Lennuvalja raja mootmed on 1800 x 31 m ning raja katte tliip on asfaltbetoon. Lennuvéljale on
antud ICAO kategooria 3C.

Uldplaneering ei nde ette muudatusi lennuvélja maa-ala osas. Tingimused lennuvélja kaitsevédndi
osas on toodud ptk 5.1.6.

3.6.15. Jadatmehoidla maa-ala

Jaatmehoidla maa-ala on ette nahtud jaatmete kaitlemiseks ja/voi ladustamiseks. Jaatmehoidla
maa-alal on lubatud ehitised jaatmete kaitlemiseks ja ladustamiseks ning kompostimisvaljakud.

TINGIMUSED JAATMEHOIDLA MAA-ALAL
o Jaatmete kaitlemiseks voi ladustamiseks ette ndhtud ala piirata aiaga;

e Vdimaldada alale hea juurdepaas mootorsdidukitega.
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Vaartuslikud alad ja piirangud

Joonis 3 - ,Védértused ja piirangud"

Vaartuslike alade ja objektide sdilitamiseks on maakasutusele ja ehitustegevusele seatud piirangud.
Need tulenevad kehtivatest digusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest voi (ldplaneeringuga
maadratud taiendavatest tingimustest.

Vaartuslikud alad ja piirangud on kajastatud joonisel 3 ,Vadrtused ja piirangud".

Kultuurivaartused

KGigi kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vdaértuslike alade ning objektide s&ilitamiseks on neile
maaratud avalikust huvist |dhtuvad tingimused. Need tingimused rakenduvad nii riigi kaitse all
olevatele kultuurimalestistele kui kohaliku tasandi kultuuripérandile, milleks on XX sajandi
arhitektuuriparand, maaehitusparand, parandkultuuri objektid ja muud objektid, mis vaarivad
kohalikul tasandil esile tostmist nende vanuse, ajaloo, arhitektuuri vms t&ttu.

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele on vaja leida vaarikas sisu (kasutus), et areng selles osas oleks
saastev ja samas jatkusuutlik. Vajalik on tagada vaartuslike hoonete ja rajatiste korrashoidmiseks
vajalikud ressursid. Hasti hoitud kultuuriparand on lGheks eeliseks nt (kultuuri)turismi arendamisel.

TINGIMUSED KULTUURIVAARTUSTE SAILITAMISEKS JA KASUTAMISEKS

e Sailitada vaartuslik objekt vdi ala olemasoleval kujul voi taastada selle algne kuju ning leida
sobilik kasutusviis;

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga olemasolevaid vaartusi rikkumata.
Vaartuslikul alal voi objekti 1dheduses uut hoonestust kavandades lahtuda olemasolevast
katastrilksuse suurusest, hoonestuse ja kujunduse elementidest ning hoonestuse
struktuurist;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaartuslike objektide ja alade
vaadeldavuse ning neilt lahtuvate vaadetega;

e Kultuurimalestistele ja kohaliku kultuuriparandi objektidele peab Uldjuhul olema tagatud
avalik juurdepaas, et kdigil huvilistel oleks vdimalik neid piirkondi kilastada.

4.1.1. Kultuurimadlestised

Kultuurimalestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetdttu tuleb
edasises tegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel) lahtuda
malestisi sddstvast pdhimottest ning arvestada nende kui olulise avaliku huviga.

Kinnismalestistest on Kambja vallas ajaloo-, arheoloogia- ja ehitismalestisi ning ks ajalooline
looduslik  plhapaik - Kambja ristimets. TINGIMUSED KULTUURIMALESTISTE
SAILITAMISEKS JA KASUTAMISEKS

e Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud kaitsevéénd, mille eesmark on tagada malestiste
sadilimine ajalooliselt valjakujunenud maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas.
Kui Oigusaktis ei ole maaratud teisiti, siis on malestise kaitsevédnd 50 m, tihedalt koos
asuvatele malestistele voib olla maaratud Ghine kaitsevéond;

e Kui kinnismalestisele voi kaitsevéondisse soovitakse ehitada vdi rajada teid, liine, trasse vm,
tuleb kavandatav tegevus kooskdlastada Muinsuskaitseametiga;
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e Kasutuseta kultuurivaartuslikele ehitistele tuleb leida kohane ja omanikule huvipakkuv
kasutusviis, naiteks turismiks, puhkekoha vodi -ehitisena.

4.1.2. Arheoloogiatundlikud alad

Lisaks riikliku kaitse all olevatele arheoloogiamalestistele ning teadaolevatele muististele ja
leiukohtadele, mida ei ole joutud kaitse alla votta, on suur osa arheoloogiaparandist veel avastamata.
Muinsuskaitseamet on Tartu Ulikooli arheoloogilise ja péarimusliku kohainfo andmebaasis
registreeritud teadete, hobiotsijate otsinguaruannetes edastatud leiuinfo, kiilade esmamainimise,
ajalooliste kaartide jms asjakohaste andmete alusel koostanud arheoloogiatundlike alade kaardikihid.
Uldplaneering kajastab arheoloogiatundlikke alasid 2022. a seisuga.

Arheoloogiatundlikud alad on {ldplaneeringusse kantud eelkdige informatiivsetena ning osundavad
piirkondadele, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku tdendosus vdib olla suurem ning ehitus-
ja kaevetdodel tuleb arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vOimalusega. Vdimaliku arheoloogiaparandiga arvestamine varases etapis ja vajadusel arheoloogilise
uuringu teostamine, vOib aidata ennetada olukorda, kus arheloogiaparandi kaitseks tuleb ehitust66d
peatada. Tavapdraste tegevuste kdigus ei satuta Uldjuhul arheoloogilistele kihtidele. Kui aga
kavandatakse suuremat ehitustddd vOi pinnase kaevamist, siis muutub maastik péérdumatult ja
aastasadade jooksul ladestunud pinnasekihid havivad vdi pddratakse segamini. Selleks, et tagada
arheoloogiaparandi kaitse, on soovitav neil aladel maakasutuse muutmist kavandades teha koost6dd
Muinsuskaitseametiga.

TINGIMUSED ARHEOLOOGIATUNDLIKEL ALADEL

e Keskkonnamdju hindamise kohustusega tegevuste kavandamisel kogu valla territooriumil
tuleb arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus alati eelnevalt kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga;

e Arheoloogiatundlikel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida planeeringu vdi ehitise
kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse
kohta juhul, kui:

o algatatakse detailplaneeringut;
o ehitiste alla jadva kaevatava ala pindala on suurem kui 500 m2 (va juhul, kui
tegemist on maaparanduslike niisutus- ja kuivendusrajatistega).

4.1.3. Kohaliku tasandi kultuuripdarand

Kohaliku tasandi kultuuripdrandiks loetakse Uldplaneeringuga objekte, mis vaarivad esile tdstmist
nende vanuse, ajaloo, arhitektuuri vms pdhjuste tottu. Nendeks on riiklike inventuuride kaigus
Kambja vallas valja selgitatud XX sajandi arhitektuuriparand, maaehitusparand, looduslikud
plthapaigad ja parandkultuuriobjektid. Kohaliku kultuuriparandi maaramise eesmark on tagada
parandi sdilimine ning vaadeldavus selleks sobivas ja toetavas keskkonnas.

XX sajandi arhitektuuriparandi objektide info parineb kultuurimalestiste registri maakondliku
Ulevaate analllsist. XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas tanapaevase
flusilise keskkonna iseloomu: asulad on kujunenud sellisteks, nagu me neid tdana ndaeme ja
kasutame, valdavalt méddunud sajandi jooksul. Arhitektuuriparandi nimekirja kuuluvate objektide
eesmark on vaartustada ja sailitada 1870-1991. a vahemikku kuuluva arhitektuuri paremikku, mis
kajastavad tolle aja tehnoloogilisi ja tGhiskondlikke protsesse. Kambja valla territooriumil asub nii
tsaari-, vabariigi- kui ndukogude ajast parit arhitektuuriparandit, sh nii kasutuses olevaid kui ka
tlihjana seisvaid hooneid.

Kambja valla XX saj arhitektuuriparandi objektid on jargmised:
e Savitéostus ja vesiveski Tatra kiilas;

e Unipiha algkool;
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e Aianduskooperatiiv ,Kapa" Pangodi kiilas;
e Virumdisa talu Uhti kilas;

e Suvila Ropka jaamas Tasvere kiilas;

¢ Kambja vallamaja Kaatsi kiilas;

e Vana-Kuuste vallamaja Vana-Kuuste kilas;
e Eerika haarber Ossu kilas;

e Suure-Kambja msisa munakivitee.

Maaehitusparand on véljaspool linnu nii pollumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised. Kambja valla maaehitusparandi objektiks on Lauri talu du ja rehemaja
Sirvaku kilas.

Looduslikud pihapaigad (paljud neist tuntud ka hiie-nimeliste paikadena) on olulise inimmdjuta
rahvapdrimuslikud ohverdamise, plihakspidamise, ravimise, usulise v0i rituaalse tegevusega seotud
kohad voi loodusobjektid. Looduslikeks plihapaikadeks vdivad olla metsad voi puuderiihmad, tksikud
puud, allikad, joed, ojad, kivid, kiinkad, orud, maed, pangad, soosaared jne. Loodusliku pihapaiga
peamiseks tunnuseks on suulise rahvaparimuse olemasolu, mis kdneleb plihakspidamisest, ohvrite
toomisest, palvetamisest ja ravitsemisest ning need on olulised parimuskultuuri ja kohaliku
identiteedi kandjad. Looduslikud plihapaigad sailivad koige paremini oma traditsioonilises
keskkonnas ja Uldiselt on soovitav neis inimmdju hoida vahesena, v.a paikade traditsiooniline
kasutamine voi nende kiilastatavuse parandamine.

Kambja valla looduslikest pihapaikadest on osa kas muinsus- vdi looduskaitse all voi inventeeritud
parandkultuuri objektidena, kuid paljud veel kaardistamata. Ristipuude osas on UP-ga tehtud
ettepanek kaitsta neid loodusobjektidena kohaliku omavalituse tasandil (ptk 4.2.1.). Looduslike
plhapaikade andmestik tdieneb vastavalt Muinsuskaitseameti poolt |dbiviidavatele inventuuridele.
Kuna nimetatud info on ajas tdienev, siis tuleb seda igakordselt asjakohastest registritest
kontrollida.

Parandkultuuri objektid on Riigimetsa Majandamise Keskuse poolt inventeeritud Uksikobjektid, mis
vdljendavad piirkonna aja- ja kultuurilugu, sealjuures on suuremat tdhelepanu péératud metsaga
seotud péarandile. Uldplaneering kasitleb neid p&randkultuuriobjekte, mis on sailinud héasti v&i on
sailinud vahemalt 50-90% ulatuses ning on maastikul tuvastatavad. Muude objektide osas annab
infot EELIS!8,

Taiendavalt maaratakse Uldplaneeringuga kohaliku tasandi kultuuripdrandi objektideks Kodijarve
mOois koos abihoonega. Kodijarve kaldal paiknev mdoisa peahoone on kahekorruseline kiviehitis.
Hoone sisaldab tdendoliselt mitmeid ehitusjarke 18.-19. sajandist. Oma praeguse kuju on hoone
saanud 20. sajandil, sellest ajastust parineb ka praegune nelja sambaga portikus. Tegemist on
kohalikul tasandil markimisvaarse ajaloo ja arhitektuuriga objektiga.

TINGIMUSED KOHALIKU TASANDI KULTUURIPARANDI SAILITAMISEKS JA
KASUTAMISEKS

e Vaartustada arhitektuuriparandit tagades hoonete sailimise ja eksponeerimise. Parima kaitse
arhitektuuripédrandile tagab nende sihtotstarbepdrane kasutus vdi sobiva uue kasutuse
leidmine;

e Tagada objektidele avalik juurdepaas, kui see on objekti kasutusfunktsioonist Iahtuvalt
voimalik;

18 Eesti Looduse Infoslisteem
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e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sailimisega arhitektuuri-
parandi objektidele;

e Kasutada kohaliku kultuuripdrandi potentsiaali turismi arendamiseks. Selleks aitab kaasa
suunavate viitade ja teabetahvlite paigaldamine ning objektide Gimbruse ja juurdepaasude
korrastamine;

e Kultuuriparandi objekti imbritseval alal sailitada piirkonnale omane keskkond (nt pdlispuud
jm);

e Riikliku kaitse all mitte olevate kohaliku kultuuripdarandi hulka kuuluvate hoonete ja rajatiste
lammutamise soovi korral tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga eesmargiga anda
ametile voimalus kaaluda objekti malestiseks tunnistamise menetluse algatamist. Samuti
tuleb kaasata amet juba madlestiseks tunnistamise ettepaneku saanud objekti lammutamise
ja Umberehitamise klisimustesse.

4.1.4. Miljoovaartuslik ala

Miljodvaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéé kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud tanavavdrgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omanaolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sdilitamiseks on maaratud tingimused,
mis tulenevad piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast (Tabel 9).

Tabel 9. Miljoovaartuslikud alad Kambja vallas

Ulenurme alevikus Sailinud on terviklik Hoonete fassaadide muudatused (sh akende

Tartu mnt 2 kuni ndukogudeaegne vahetus juhul, kui muutub akna raami laius voi

Tartu mnt 38 asuv Uksikelamutest koosnev akende postide jaotus), tuleb kooskdlastada

1980. aastatel asum 1980. aastatest, mis vallaga;

tajatud on_valla kontekstis Jargida tuleb hoonete algseid

uhepereelamute unikaalne. . L vt .

kvartal kujundusprintsiipe. Sailitada tuleb maju
kujundavad iseloomulikud detailid — akende ja
uste kuju, asend fassaadil ja seinas,
ruudujaotus ja piirdelauad; varikatuste ja
katusekarniisi kujundus, seinte
viimistlusmaterjal ning katuse kuju;
Soovitav on valtida hoonetele juurdeehitiste
tegemist;
Kasutada tuleb olemasolevatega sarnaseid
ehitusmaterjale. Puitlaudised tuleb vajadusel
renoveerida, remontida voi asendada
renoveerimisel Uldjuhul varasemaga sarnase
materjaliga. Krohvpind korrastada ja vajadusel
varvida.

Ulenurme Mdisa peahoone ja Olemasolev hoonestus tuleb sdilitada;

moisahoonete koryalhooned. AJanollsed Kui tekib vajadus mdnda vabadhumuuseumi

kompleks koos mdisahooned ei ole . TR ~

- . - . . . territooriumil paiknevat hoonet vdi selle osa
moisapargiga malestisena muinsuskaitse

restaureerida, tuleb jargida ajalooliselt
traditsioonilisi ehitusviise- ja tavasid. Kasutada
tuleb ajaloolisi ehitusmaterjale. Sailitada voi

alla voetud. Ulenurme
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mdoisa park on
looduskaitsealune objekt.

4.1.5. Vdartuslikud maastikud

taastada tuleb maju kujundavad iseloomulikud
detailid - akende kuju, asend fassaadil,
ruudujaotus ja piirdelauad, uste kujundus,
seinte viimistlusmaterjal ja katuse kuju.
Saéilitada tuleb kdik originaaldetailid - ukse- ja
aknahinged, kaepidemed jne;

Uue hoone planeerimisel tuleb koostada kogu
miljéovaartuslikku hoonestusala hdlmav
detailplaneering. Uute hoonete rajamisel on
oluline uue hoone sobivus ajalooliste hoonete
Umbrusesse. Uute hoonete voi rajatiste
ehitamisel eelpool toodud hoonetest 50 m
ulatuses on vallal digus nduda
maastikuanalllsi koostamist. Maastikuanallusi
tulemusel selgitatakse hoonete ja rajatiste
sobivus keskkonda, arvestades vaartuslike
maastikuelementide sdilimise ja avanevate
vaadetega;

Pargi rekonstrueerimisel tuleb lahtuda pargi
kaitse-eeskirjast ja teha koostddd kaitseala
valitsejaga.

Vaartuslikud maastikud on alad, millel on tulenevalt kultuurilis-ajaloolisest taustast, reljeefist ja
looduslikest isedrasustest ning puhkevaartusest suurem vaartus kui imbritsevatel aladel, mistottu
vaarivad need alad ka suuremat tahelepanu, sailitamist ja hooldamist. Vaartuslikud maastikud on
algselt maaratletud Tartu maakonnaplaneeringuga 2030+, Kambja valla UGldplaneeringuga endise
Kambja valla territooriumi osas ja Kambja valla tildplaneeringuga endise Ulenurme valla osas.

Vaartuslike maastike peamised vaartused on esitatud Tabelis 10.

Tabel 10. Vaartuslikud maastikud Kambja vallas

Vaartuslik maastik Kaitstav vaartus

Pangodi jarv ja selle imbruse vahelduv reljeef, vaated Pangodi
jarvele, Kodijarve park ja alleed, Kammeri park, pikaajaline

Pangodi iimbrus

Tatra org ja Kambja

Ulenurme

Vana-Kuuste

SKEPAST [ &] PUHKIM

puhkepiirkond

Tatra oru ndlvad ja nende maastikuline mosaiiksus, Tatra
vesiveski, paisud, paisjarved ja melioratsioonisiisteem, Kambja

park

Ulenurme mdis, pdllumajandusmuuseum, Aardla polder, Aardla org
jOe ja jaérvega, vaated lle Aardla oru

Avatud maastik, maanteelt avanevad vaated Vana-Kuuste
looduskaitsealale, Vana-Kuuste mdisapark.
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Kambja-Sirvaku mnt

aarne ala (Suure- Hasti sdilinud ajalooline maastikumuster traditsioonilise
Kambja, Kaatsi ja maakasutuse ja taluehitistega, Suure-Kambja madisapark.
Sirvaku kiila)

Lallipalu piirkond (Lalli Hasti sdilinud ajalooline maastikumuster traditsioonilise
kiila ja Sirvaku kiila) maakasutuse ja taluehitistega

TINGIMUSED VAARTUSLIKE MAASTIKE SAILITAMISEKS JA KASUTAMISEKS

e Sdilitada tuleb vaartuslike maastike arhitektuuriline ja maastikuline miljéd ning mosaiiksus.
Sailitada tuleb olemasolevad vaartused ja sobitada uued ehitised kooskdlas olemasolevatega.
Maa sihtotstarbe muutmisel tuleb arvestada, et sdiliks olemasolev maastiku muster;

e Uute ehitiste sh joonobjektide kavandamisel ning rajamisel tuleb need paigutada maastikku
nii, et maastiku vaartus ei kahaneks:

o Hoonete ehitamisel (sh imberehitamisel) tuleb sdilitada ja sobitada paikkonnale omaseid
hoonemahte, arhitektuurilisi elemente ning jalgida konkreetse piirkonna ajaloolisi
ehitustraditsioone;

o Tatra oru - Kambja vaartuslikul maastikul ehitatavad hooned ei tohi maanteelt
vaadatuna paikneda Ulevalpool horisonti;

o Hoida ja vdimalusel taastada ajaloolist asustusstruktuuri, elamuehituses jalgida
asustusstruktuuri ja sellest tulenevat hoonete paigutusmustrit. Miljodlised vaartused
tuleb sailitada oma diges keskkonnas, s.t mitte naha ette talude, lUksikute hoonete voi
rajatiste Umberpaigutamist;

o Endiste taluduede ja talukohtade likvideerimine ei ole soovitav (sh taluaset tahistava voi
talukohta piiravate pdlispuude ja kdrghaljastuse likvideerimine);

o Hoida traditsioonilist maakasutust ja maastikke, kus tavaparasest paremini on sailinud
asustusstruktuur, teedevork ja arhitektuur;

o Sailitada ja vajadusel uuendada teedarsed puuderead, alleed, hekid ning tagada nende
hooldatus;

e Sadilitada ja avada kauni vaatega kohad:

o Puhkekohtades ja avaliku kasutusega aladeks maaratud vaatekohtades arendada vastav
taristu (tualetid, prigimajandus, pingid, parkimiskohad jne);

o Sailitada vaated vaartuslikele maastikuelementidele, eriti avalikult kasutatavate teede
aares;

e Maastikul domineerima jaavate objektide (nt tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste,
kdrgepingeliinide jt) kavandamine on Uldjuhul keelatud. Erandkorras ehitamise kavandamisel
tuleb igal konkreetsel juhul ldahtuda maastikuanallltsist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise
kohustust. Maastikuanalllsi tulemusel selgitatakse ehitiste sobivus keskkonda, arvestades
vaartuslike maastikuelementide sailimise ja avanevate vaadetega. Maastikulise miljod voi
maastiku mustri sailitamise ndue ei kehti alade kohta, kuhu on antud digusakti kohane luba
maavara kaevandamiseks;

o Uldjuhul on soovitatav uued hooned paigutada metsa vdi puudegrupiga piirnevalt, mis aitab neid
siduda maastikuga;

e Uued ehitised tuleb maastikku paigutada nii, et maastiku vaartus ei kahaneks. Lahtuvalt
maastiku vaartuse eripdrast ja planeeritavate ehitiste mahust vdib vald vaartusliku maastiku alal
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nduda maastikuanallusi ja/voi detailplaneeringu koostamist, et hinnata kavandatud tegevuse
sobivust maastiku vaartustega;

o Teede ja liinirajatiste asukohavalikul tuleb eelistada olemasolevate teede ja tehnovdrkude
koridore. Ohuliinid asendada vdimalusel maakaablitega;

e Maastike Uldilmet kahjustavad varemed jms heakorrastamata objektid tuleb likvideerida. Endiste
suurmajandite tlihjana seisvatele tootmishoonetele (laudad, tédokojad jms) tuleb leida kasutus
vOi need lammutada.

o Vaartuslikel maastikel voib projekteerimistingimuste alusel Uldreeglina lubada uushoonestust
vaid endistel talukohtadel (sealjuures jargides kunagist hoonete paigutust) voi juhul, kui lahima
olemasoleva hoonetekompleksini on véhemalt 200 m, mis tagaks valjakujunenud hajaasustusliku
struktuuri sailimise. Uldplaneeringuga vaartuslikul maastikul m&&aratud tingimustest erinevate
lahenduste (nt hoonestusalade vaheline kaugus, hoonestuse asukoht jms) puhul tuleb parima
ruumilise terviklahenduse saamiseks algatada detailplaneeringu koostamine;

e Maardlate kasutuselevotul tuleb Gldjuhul valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel. Juhul,
kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt hinnata
kaasnevaid mojusid vaartuslikele maastikukomponentidele ning séilitada ala vaartused
maksimaalses vdimalikus ulatuses;

e Kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti koostamisel tuleb arvestada vaartusliku maastiku vadrtuste kaitsega.
Kaevandamisloale tuleb lisada vajadusel tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

4.1.5 Ilusad teeldigud ja kauni vaatega kohad

Ilusad teeldigud on valdavalt seotud vaartuslike maastikega. Ilusaks muudavad teeldigu seda
Umbritsevad ja teelt nahtavad maastikulised vaartused ning tee fiilsilised ja ajaloolised omadused.

Kauni vaatega kohtadest avanevad nauditavad vaated Gmbritsevale alale.

Uldplaneeringu koostamise kdigus tépsustati ja taiendati Tartu maakonnaplaneeringuga 2030+
maaratud ilusaid teeldike ja vaatekohti. Tapsustamisel voeti arvesse, kas teeldik labib vaartuslikku
maastikku vOi on sellelt tajutavad erinevad vaartused, kas teeldigult avanevad ilusad vaated
(kaugusesse, veekogule, monele objektile), kas teeldigu lahedale jaab vaatamisvaarsusi vdi on see
turismimarsruut.

TINGIMUSED ILUSATE TEELOIKUDE JA VAATEKORIDORIDE SAILITAMISEKS
e Sdilitada vaadete avatus olulistele maamarkidele ja kauni vaatega kohtadele;

o Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma m&otmete voi valimuse tottu varjavad
kaugvaateid vOi vdhendavad vaadete esteetilist kvaliteeti (nt mobiilsidemast jm maastikul
ning ruumis visuaalselt domineeriv objekt). Pdhjendatud juhul ja tungiva vajaduse korral
peab objekti rajamiseks koostama visuaalse sobivuse anallilisi antud piirkonda. Sailitada
vaadete avatus olulistele maamarkidele ja ilusa vaatega kohtadele;

e Uute elektri- ja sideliinide paigutamisel planeerida need maastiku vaartuse sailitamiseks maa
alla vOi varjatud kohtadesse, valtides sealjuures liinide rajamist vaatekoridoridesse;
Olemasolevad elektri- ja sideliinid viia voimalusel maa alla vdi varjatud kohtadesse;

e Maastikuesteetilistel pdhjustel valtida kaunite teeldikude dgvendamist.
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Kambja valla lldplaneering

Looduslikud vaartused

4.2.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on erinevad kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pUsielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Kaitstavate
loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat Eesti looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest, kaitse-eeskirjadest ja -
kavadest. Uldplaneering kajastab kaitse alla vbetud objektide hetkeseisu, ajakohane info asub
riiklikes andmebaasides (Keskkonnaregister, Maa-ameti geoportaal®®).

Kaitstavaid loodusobjekte on lldplaneeringus vGetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel. Tingimused kaitstavate loodusobjektide kasutamiseks on toodud
Oigusaktides.

Kambja vallas on sdilinud mitmeid ristipuid, mis on olnud ja jatkuvalt on osaks kohalikust
matusekombestikust. Puusse ristimargi I6ikamine kuulub veel tdnapdevalgi Louna-Eesti
matusekombestikku ning ristimarkidega puud meie looduses on unikaalsed piirkondliku
surmakultuuri tunnusmérgid. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek votta kohaliku omavalitsuse
tasandil kaitse alla jargmised ristipuud:

e Sirvaku ristimand;

e Kammeri ristimand;

e PUhi 5 ristimandi;

e Lemminge ristimand;

e Sirvaku (Rebase) ristilehis;

e Lalli ristipuud;

¢ Ristimand Kambja-Sirvaku tee dares.
Ristipuude kaitseks on moodustatakse Uuldjuhul iga puu Umber 50 meetri kaugusele ulatuv
kaitsevéodnd. Juhul, kui puu paikneb riigitee aares, moodustatakse kaitsevédnd Ghel pool maanteed.

Kui tegemist on mitme puuga, maaratakse kaitsevédnd alana. Ristipuude kaitse alla votmine toimub
vastavalt looduskaitseseadusele.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Ulenurme alevikus asuva kaitstava Ulenurme mdisa
pargi (registrikood KLO1200243) piiri Pargi tn 2 katastritiksuse osas (Joonis 9).

19 Jldplaneeringus kasitletud info kaitstavate loodusobjektide kohta on kajastatud Lisas 2 seisuga 25.05.2020.
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I

Muus eumi tri 4

Maa-amet

Maa-amet'

Yeesijma

Pargita 2

Joonis 9. Ulenurme mdisa pargi kaitstava ala piirimuudatuse ettepanek (tdhistatud oranzi
viirutusega)

B

Pargi tn 2 kinnistu on (hiskondlike hoonete maa ja seal asub Kambja vallavalitsus. Ulenurme mdisa
park on kaitse alla voetud 1958. aastal. Keskkonnaregistri andmetel on park keskmise liigirikkusega
ja Uhe alleega. Kaitstava mdisapargi pindala on 3,5 ha. Kaitstavate parkide kaitse-eesmérk on
Uldiselt ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 06koloogiliselt,
esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste
kujunduselementide sailitamine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega. Pargi tn 2
kinnistu on hoonestatud ja sellel ei asu olulisi dendroloogilisi vaartusi. Samuti ei ole kinnistule ulatuv
allee terviklikuna séilinud. Kinnistul asub Kambja vallamaja koos parklaga, mistottu on see
igapaevaselt suure inimdju all. Pargi tn 2 kinnistu kaitstava loodusobjekti piiridest valja arvamisel
Ulenurme pargi terviklikkus endiselt s&ilib, seda ei piirata aiaga vms, kuid vdheneks birokraatia
kinnistu kasutamisel. Pargi sailimist tagavad tingimused Pargi tn 2 kinnistul on maaratud
uldplaneeringu maakasutus- ja ehitustingimustega (ptk 3.5.6).

4.2.2. Vadriselupaik

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur téendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste voi haruldaste liikide esinemiseks. Keskkonnaministri kaskkirja
alusel on koik riigimetsas asuvad vaariselupaigad kaitstud. Eraomanikule kuuluvas metsas on
vadriselupaiga kaitsmine vabatahtlik. Samas on nii avalik-8igusliku isiku omandis olevas metsas,
riigimetsas kui ka erametsas asuva vaariselupaiga alal on soovitatav valtida maakasutuse muutmist
ning uute arenduste kavandamist.
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Vadriselupaiku on ({ldplaneeringus vOetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel. Tingimused vaariselupaikade kasutamiseks on toodud digusaktides.
Uldplaneering tdiendavaid tingimusi ette ei nie.

4.2.3. Rohevorgustik

Rohevorgustik on eri tllpi Okosilsteemide ja maastike sdilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevorgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jms keskkonnaelementide 6koloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6kosilisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste maoju.

Rohevdrgustikku kuuluvad:

e Tugialad - piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on
Umbritseva suhtes kdrgema loodus- ja keskkonnakaitselise vaartusega;

e Rohekoridorid - tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis voimaldavad liikuda erinevatel
liikidel Ghelt alalt teisele ning mis tagavad rohevdrgustiku sidususe;

e Astmelauad - tugialade ja rohekoridoride paremaks (Uhenduseks loodud vahepealsed
Uleminekualad. Need on véhem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust labi nn hippelaua
efekti;

e Sinivorgustik, mille moodustavad erinevad veekogud - jarved, joed, ojad, kraavid, kanalid
jms. Sinivorgustiku okoslisteemid mitmekesistavad rohevdrgustiku funktsioone ning loovad
paremat sidusust erinevate alade vahel.

Uldplaneeringu raames on Tartu maakonnaplaneeringus 2030+ maé&aratletud rohevdrgustikku
tapsustatud rohevorgustiku sidususe paremaks tagamiseks. PGhjalikum metoodika on antud Kambja
valla rohevdrgustiku analiilsis, mis on Uldplaneeringu lisaks.

Rohevorgustiku toimimiseks on esmatéhtis sailitada tugialade terviklikkus, valtida terviklike
loodusalade killustumist ning rohekoridoride labi Idikamist. Rohekoridori alale tohib uusehitisi lubada
vastavalt allpool toodud nduetele. Tihedamalt asustatud aladel tuleb I&bi edaspidiste planeeringute
koostamise kindlustada Uhendused erinevate rohealade vahel ning juurdepddsud avalikele
haljasaladele ja puhkealadele.

Rohevorgustik hdlmab suures ulatuses kaitstavaid loodusobjekte (kaitsealad, hoiualad ja liikide
pusielupaigad). Nende alade puhul tulenevad paljud elurikkuse kaitseks vajalikud kitsendused kaitse-
eeskirjadest ja/vdi looduskaitseseadusest ning puudub vajadus Uldplaneeringuga tadiendavate
kitsenduste seadmiseks.

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU TOIMIMISEKS

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema tehiskeskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevat olustikku ning asukohast tulenevaid asjaolusid;

e KOoik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jaaks toimima. Vajalik on sailitada
ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade killustamist;

e Rohevdrgustikul paiknevat maakasutuse sihtotstarvet ja Gldplaneeringu kohast juhtotstarvet
ei ole soovitatav muuta. Muutmise korral peab kavandatav tegevus sobituma
rohevorgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama;

e Rohevdrgustikus on uue ehitusdiguse saamiseks varem hoonestamata katastriliksusel
minimaalne katastriliksuse suurus 2 ha;

e Rohevorgustikus on uute hoonestusalade vahekaugus minimaalselt 200 m;
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Rohevorgustikus on due-ala maksimaalne suurus 4000 m?2;

Ulenurme, Rani, Kiilitse ja Reola kantides mé&aratud rohevdrgustiku sidususe tagamiseks ei
rajata rohevorgustikku kuuluvate vooluveekogude kallastele uut hoonestust veekogu kalda
piiranguvéondi ulatuses (piiranguvoédéndi ulatus on sdtestatud looduskaitseseadusega) va
looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 toodud juhtudel ja juhul, kui ehituskeeluvédéndit on
planeeringu alusel véahendatud;

Rohevorgustiku aladel tuleb véltida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevdrgustiku alal
paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid Oueala (mé&&ratud Eesti pdohikaardil vOoi
detailplaneeringuga) ulatuses, va juhul kui tarastamine on 0digustatud tulenevalt maade
pollu- voi metsamajanduslikust kasutusest;

Rohevorgustiku alale taristu objektide kavandamisel tuleb tagada rohevorgustiku alade
sisene ja omavaheline sidusus, Uldine vorgustiku toimimine ja vajadusel rakendada
leevendavaid meetmeid;

Korge keskkonnariskiga objekti planeerimisel rohevorgustiku alale tuleb ette ndha meetmed
negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ning kompenseerimiseks;

Olemasolevate karjaaride kasutamine jatkub kavandatud ulatuses nende ammendumiseni.
Olemasolevate karjaaride laienemisel ja uute kasutusele votmisel peab arvestama
rohevdrgustiku paiknemisega ning hinnata tuleb keskkonnale ja rohevdrgustiku toimimisele
tekitatavat moju. Karjaaride laiendamisel rohevdrgustiku alal tuleb tagada rohevorgustiku
sidusus;

Rohevdrgustiku tugevdamiseks séilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaalad (sailitada
tuleb metsamaa, lageraie on lubatud), kuna need on olulise tahtsusega O6koloogilistes
protsessides ja inimese kultuurilises taustas ning elulaadis;

Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb rohevdrgustiku alal sdilitada voimalikult looduslikuna,
et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise Okotoni olemasolu ja sailiks seisu- ja
vooluveekogude tahtsus 0©koloogiliste koridoridena. Valtida looduslike veekogude kuju
(voolusangi) muutmist, kuna selline tegevus enamasti véhendab nende dkoloogilist tahtsust
rohevdrgustiku osana. Olemasolevate paisjarvede veetasemete reguleerimine voib jatkuda
vastavalt veeseadusele;

Uldplaneeringuga rohevérgustikus mé&aratud tingimustest erinevate lahenduste (nt
hoonestusalade vaheline kaugus, hoonestatava katastriiiksuse suurus, hoonestuse asukoht
jms) puhul tuleb parima ruumilise terviklahenduse saamiseks kaalutleda detailplaneeringu
koostamise algatamist.

TINGIMUSED TUGIALAL

Sailitada tuleb tugialade terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist;

Uldjuhul ei rajata tugialale tootmisehitisi. Erandjuhul, kui tugialale uue objekti kavandamine
vOi maakasutuse muutmine on valtimatu, tuleb kaasata vastava ala ekspert, et hinnata selle
moju keskkonnale ja rohevdrgustiku toimimisele ja pakkuda vélja leevendavad meetmed
(uuring, eksperthinnang voi -arvamus);

Tugialadel ei vahendata looduskaitseseadusest tulenevat kalda ehituskeeluvédndit.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS

SKEPAST | g' PUHKIM

Arendustegevuste rohevorgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel
tuleb lahtuda konkreetsest rohevdrgustiku elemendist ja selle eesmarkidest. Rohekoridori
sidusust ei tohi katkestada ega olulisel maaral vahendada (nt taristuobjektide vdi muu
arendusega). Kui tegevus on valtimatu, siis tuleb rakendada leevendusmeetmeid;
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Jogede ja ojade kaldad hoitakse pdllu- vdi metsamajanduslikus kasutuses. Lammialade
niitmine on soovitatav parast jaanipdaeva, kui enamus linde on pesitsenud;

Sinivorgustikku kuuluvatel vooluveekogudel tuleb kdrghaljastus sailitada vahemalt Ghel
kaldal.

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKUS ASUVATE PUHKEALADE ARENDAMISEL

Puhkealasid tuleb kasutada ja majandada eesmargiparaselt, nii et nende puhke- ja
turismivaartus ei kahaneks. Olemasolev maa otstarbekohane kasutamine voib jatkuda, uute
otstarvete kaalumisel lahtuda puhkealade vaartuste sdilitamise vajadusest;

Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vaartusi ning alade
pollu- ja metsamajanduslikku kasutamist. Piirkonnale omaseid, erilisi voi tundlike
Okoslisteemidega alasid kasutada looduslahedase turismi arendamiseks arvestades
kllastuskoormuse planeerimisel 6kosiisteemide taluvusvdimega;

Puhkemajandusega aladel arendada taristut, mis on vajalik puhkemajanduse toetamiseks ja
peab olema vastavuses keskkonnataluvuse nduetega. Lubatud on vaikesemahuliste
puhkeotstarbeliste ehitiste puUstitamine. Tagada enim killastatavatele puhkealadele
parkimisv@imalused ja juurdep&ds ning olulisemate vaatamisvaarsuste juurde paigaldada
infoskeemid, suunaviidad, infotahvlid;

Puhkeala arendamisel lahtuda ala eripdrast ja mitmekesisuse sailimise vajadusest ning
vaartustada ldhedusse jaavaid kultuuriparandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi
vdimaldavat keskkonda;

Puhkealade Umbrusesse kavandada rohevddndeid, mis tagavad kaugemate puhkealadega
sidumise;

Puhkealade funktsioonide kavandamisel arvestada keskkonna koormustaluvust;

Veekogud ja nende Ilahiiimbrus pakuvad mitmekiilgseid ja tihti kombineeritavaid
rekreatiivseid puhkevdimalusi (nt ujumine, paadisdit, kalastamine, telkimine, matkamine).
Seetottu on oluline veekogusid ja nende kaldadarseid alasid vaartustada, tagada juurdepéaas
ja hoida need Uhiskondlikus kasutuses;

Maardlatega kattuvatel aladel on vdimalik puhkeotstarbelist taristut arendada ning ehitisi
pustitada tingimusel, et maavara on antud alal ammendunud vdi on saadud MaaPS alusel
muu sisuga kooskdlastus voi luba.

4.2.4. Kdorgendatud avaliku huviga ala

Riigi omandis olevatel Riigimetsa Majandamise Keskuse poolt hallatavatel maadel on maaratud alad,
millel metsa majandamisega kaasneb kdérgendatud avalik huvi (KAH). KAH alad on eelkdige metsad,
mida kohalikud elanikud kasutavad igapdevaste tegemiste ja vajaduste jaoks, mistottu on need
olulised kohalikele kogukondadele.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek jérgmiste alade KAH aladeks m&aramiseks:

Kambja alevikuga kagust piirnev metsamassiiv;
Kambja suusarajad Kopsumael ja selle lahiimbruses;

Tatra orus paiknev metsamassiiv.

KAH aladega seotud huviriihmad ja kohalik omavalitsus kaasatakse metsatodde kavade koostamisse
ja raiete kavandamisse enne metsateatise esitamist. Avalike arutelude ja infovahetuse kaigus
tapsustatakse, millele metsaté6de planeerimisel téhelepanu pddrata. KAH ala metsamajandamiskava
kooskolastatakse kohaliku omavalitsusega.
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TINGIMUSED KORGENDATUD AVALIKU HUVIDEGA ALADEL
e Lageraied tehakse maastikku sobituvalt;
e Lageraielangile jaetakse sailikpuud kasvama gruppidena;
e Lageraie jargselt uuendatakse raiesmik raiele jargneval uuendamisperioodil;
e Enne raiesmiku uuenemist ei tehta uut lageraiet raiesmikuga piirneval metsaeraldisel;
e Raietdodde kaigus tekkinud raidmed koristatakse kasutatavatelt metsateedelt ja -radadelt;
e Maapinna ettevalmistamise kadigus ei kahjustata kasutatavaid metsateid ja -radasid;

e Turberaiet tehakse juhul, kui metsa kasvutingimused vdimaldavad tagada metsa
uuendamise.

4.3. Veekogud
Uldplaneering hdlmab nii maa- kui ka vee-alasid. Veekogude ké&sitlemisel on peardhk veekogude ja
nende kallaste avalikul kasutusel. Avalik huvi on seotud eelkdige avalikult kasutatavate veekogudega

(Tabel 11) kasutamisega.

Tabel 11. Avalikult kasutatavad veekogud Kambja vallas

VEE2084600 Aardla jarv

VEE2094300 Kambja jarv

VEE2100900 Kivijarv (Kodijarve Kivijarv)

VEE2101000 Kodijarv

VEE2106200 Matsi jarv

VEE2100600 Pangodi jarv

VEE2028210 Jarveots (Kambja Jarveots) (Kambja paisjarv)
VEE2106110 Peeda jarv

VEE2094910 Ropka jarv (Ropka paisjarv)

VEE2028220 Suure-Kambja jarv (Suur-Kambja paisjarv, Suure-Kambja paisjarv)
VEE1039000 Ilmatsalu jogi

VEE1044800 Peeda jogi

VEE1044400 Porijégi / Reola jbgi

VEE1045500 Tatra jogi

VEE1023600 Emajogi

VEEKOGUDEGA SEOTUD TINGIMUSED

o Uldplaneering ei reguleeri inimtegevuse tulemusena tekkinud alla 1 ha suuruste veekogude
kasutamist;

e Tiiki vdi muud isiklikuks tarbeks rajatavat veekogu ei loeta ehitusseadustiku mdistes
ehitiseks, va juhul kui tegemist on niisutus- ja/vdi kuivendusrajatisega (sh niisutus- voi
kuivendussisteemi kuuluv veehoidla voi bassein) voi veespordirajatisega;
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o Karjaaride korrastamisel tehisveekoguks tuleb vdimalusel eelistada veekogu maaramist
avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks vGimalik neid takistuseta puhkeotstarbel
kasutada.

4.3.1. Kallas ja ehituskeeluvoond

Veekogude kalda kaitse eesmark on kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest
ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine, kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba
liilkumise ja juurdepadsu tagamine.

Kalda kasutamisega seonduvad piirangud tulenevad asjakohastest Sigusaktidest. Uldplaneeringuga
on kohalikule omavalitsusele antud Ulesanne ehituskeeluvédndi vahendamiseks/suurendamiseks,
kallasrajale juurdepddsude tagamiseks, supelranna ala vOi supluskohtade maaramiseks,
Uleujutusalade maaramiseks ning kaldaga pisivalt voi funktsionaalselt Ghendatud objektide asukoha
maaramiseks.

Kambja vallas asuvatel veekogudel on ehituskeeluvédnd maaratud vastavavalt looduskaitseseaduse
§ 38 Ig-le 1. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 kohaselt ulatub ehituskeeluvddnd jérve voi joe kaldal
metsamaal metsaseaduse § 3 Ig 2 tahenduses kalda piiranguvddndi piirini.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks jargmiselt:

o Ulenurme alevikus Porijée &&res 30 m-ni Tdrvandi-Roiu-Unikiila tee ja Lennu-Vangi tee
vahelises 10igus, mis on saanud Keskkonnaameti ndusoleku (15.06.2018 kiri nr 7-
13/18/3689-4) Kambija valla Gildplaneeringu endise Ulenurme valla territooriumi osas alusel;

o Kilitse aleviku tiheasustusala piires Ilmatsalu joe dares 10 meetrini ehk veekaitsevdondini.
Ilmatsalu jogi kulgeb Kiilitse aleviku piires valdavalt juba hoonestatud alal, kus hooned, teed
ja taristu asuvad joele kohati ka lahemal kui 10 m. J3e kaldal ei ole valja kujunenud selget
ehitusjoont. Antud piirkonnas ei ole Ilmatsalu joe kallastel teadaolevalt vaartuslikke ja
sailitamist vajavaid looduskooslusi. IImatsalu jOoe kallastele juurdepdds ja inimeste vaba
liikumine on tagatud modda avalikke teid. Inimtegevusest Iahtuva kahjuliku mdju piiramiseks
sailitatakse jOe veekaitsevoond.

TINGIMUSED KALDAALADE KASUTAMISEKS
e Valtida ehitustegevust liigniisketel kallastel;

e Veekogude kallastel toimuvad tegevused ja veekogude kasutamine ei tohi halvendada
veekogude seisundit ning kalda kaitse-eesmarki;

e Veekogu avalikku kasutust ei v0i veekoguga piirneva kinnistu omanik takistada, sealjuures
ei ole lubatud sulgeda vooluveekogu veeliikluseks suuremas ulatuses kui tiks kolmandik selle
laiusest;

o Ulenurme, R&ni, Kiilitse ja Reola kantides mé&aratud rohevérgustiku sidususe tagamiseks ei
ole lubatud rajada rohevérgustikku kuuluvate vooluveekogude kallastele uut hoonestust
veekogu kalda piiranguvdédndi ulatuses (piiranguvéoéndi ulatus on satestatud
looduskaitseseadusega), va kohtades, kus ehituskeeluvédndit on planeeringu alusel
vahendatud.
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4.3.2. Supluskohad

Supluskohtadena?® kasitletakse uldplaneeringus avalikult kasutatavate veekogude &arseid kohti,
mida traditsiooniliselt kasutatakse puhkamiseks, ujumiseks, kalastamiseks jms.

Uldplaneeringuga on méaaratletud enim kasutatavad supluskohad jérgmiste avalikult kasutatavate
veekogude aares:

e  Kuti jarv;

e Suure-Kambja paisjarv (kaks supluskohta);
e Pangodi jarv (neli supluskohta);

e Ropka jarv (kolm supluskohta);

e Porijogi (Mdisniku tn otsas)

e Kambija jarv (kaks supluskohta).

TINGIMUSED SUPLUSKOHTADE KASUTAMISEKS

e Omavalitsuse poolt veekogu aarses puhkekohas supluskoha avamisel peab supluskoht ja
suplusvesi vastama Oigusaktide nduetele;

¢ Veekogude aarsetele puhkekohtadele tuleb tagada avalik juurdepaas.

4.3.3. Kallasrada ja avalikud juurdepaasud

Keskkonnaseadustiku lGldosa seaduse kohaselt on avalikult kasutatavate veekogude kallasrada digus
igalhel kasutada veekogu &éres viibimiseks, veekogu kaldal liikumiseks, veesdidukite randumiseks,
kalastamiseks ja veekogu muul viisil kasutamiseks. Kaldal liikumiseks on aga vaja kaldale paaseda
mooda teid ja radu, mida on voOimalik avalikult kasutada. Avalik kasutus vdib tdhendada
igatihedigust, olemasolevate avalikult kasutatavate teede kasutamist voi vajadusel eratee avalikuks
kasutuseks maaramist.

Igailhediguse alusel saab kasutada véljaspool duemaad olevaid erateid ja -radu jalgsi, jalgrattaga
vOi muul sellesarnasel Vviisil liikumiseks, kui nende kasutus pohineb vaéljakujunenud taval.
Kauaaegsete tavade kohaselt kujunenud radu ja teid eramaadel vdib igaliks kasutada liikumiseks
paikesetdusust paikeseloojanguni ning maaomanik ei tohi neid sulgeda. Samuti on igalihel digus
paadseda jalgsi juurde eramaadel paiknevatele muinsus- ja looduskaitseobjektidele, supluskohtadele,
purretele tavakohastel jalgradadel, jalgsi labitavatele koolmetele ning joogikdlbliku veega allikatele.

Uldplaneering méaarab avalikud juurdepaésud Ropka jérvele ja Porijdele. Teiste Kambja valla avalikult
kasutatavate veekogude kallasrajad on ulldjuhul avalikkusele juurdepadsetavad olemasolevatelt
avalikult kasutatavatelt teedelt voi kinnistutelt.

Uldplaneering ndeb ette kallasraja sulgemise jargmiselt:

e Kambja alevikus Kambja jarve laanekaldal Jarve ténava aarsete katastriliksuste osas
lahtuvalt eraomanike huvidest tagada privaatsus duealadel. Suletud kallasrajast méédapéaas
on tagatud moodda Jarve tanavat;

e Kilitse alevikus Ilmatsalu joe molemal kaldal tiheasustusala piirides I&dhtuvalt eraomanike
huvidest tagada privaatsus Ouealadel. Tegemist on valdavalt valjakujunenud
hoonestusalaga, kus kallasraja avatuna hoidmise vajadusega varasemalt ei ole arvestatud,

20 supluskoht on suplemiseks m&eldud ala, mis hdlmab endas maismaa ja veeala. Tegemist ei ole supelranna ega supluskohaga
veeseaduse mdistes.

SKEPA5T|§|PUHK|M @

75/ 111



4.4.

Kambja valla lldplaneering

kallasrajal on eraomanike katastritiksused ning see ei ole reaalselt avalikkusele kasutatav.
Suletud kallasrajast méddapaas on tagatud médda avalikke teid.
TINGIMUSED KALLASRADADE AVALIKU KASUTUSE TAGAMISEKS
o Kallasrajad hoida avatuna (mitte sulgeda piirdeaedade v0i keelavate viitadega);

e Projekteerimistingimuste andmisel ja detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada
kallasrajale juurdepdasu sdilitamisega;

e Maaomanikul ei ole digust piirata liikumist kallasrajal ega takistada avalikul teel liikumist.
Kohtades, kus due-alad piirnevad vahetult veekoguga, peab arusaadavalt olema tahistatud
Oue-aladest méddaminemise voimalus;

e Juurdepdasud kaldale tuleb looduses téhistada asjakohaste viitadega ning jalgida, et avaliku
kasutusega teedel voi nende aares ei oleks digusvastaseid ega eksitavaid marke ja silte (nt
sissesOidu keelu mérk avalikul teel).

4.3.4. Emajoe korgveepiir, lileujutusala ja iileujutusohuga ala

Emajogi koos vanajogedega on madratud suurte Uleujutusaladega siseveekogude hulka, mille puhul
loetakse kdrgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist
arvates?l. Vastavalt LKS § 35 Ig 5 koosnevad korduva Uleujutusega veekogude kalda piiranguvéénd,
veekaitsevéodnd ja ehituskeeluvédnd illeujutatavast alast ja LKS §-des 37-39 satestatud voondi
laiusest. Uldplaneeringu joonisele on kantud alluviaalsete soomuldade alusel Emajde ileujutusala ja
sellest lahtuv ehituskeeluvéodnd.

Kambja vallas ei ole lleujutusohuga seotud riskipiirkondi, kuid Emajde, Porijoe, Savijdée ja Torvandi-
Roiu-Unikiila tee vahelisel alal on lleujutuse esinemise tdendosus suur (kord 10 aasta jooksul). Kuna
piirkond jaab suuremas osas Emajoe kalda ehituskeeluvodndisse, samuti Ropka-Ihaste
looduskaitseala piiridesse ja seal hoonestust ei ole, ei seata Uldplaneeringuga tingimusi
Uleujutusohuga alal ehitamiseks.

Matka- ja terviserajad

Uldplaneering kajastab olemasolevaid matka- ja terviseradasid jargmiselt:
¢ Palumae matka-, suusa- ja rattarada;
e Pikksaare matkarada;
e Suure-Kambja metsapargi matka- ja suusarada;
¢ Kopsumae suusa- ja magijalgrattarada;
e Pangodi-Kambja suusarada;
e Vana-Kuuste kooli suusarada;
e Variku metsa ja Torvandi vaheline suusarada;
e Torvandi parkmetsa terviserada;
e Poldrijarve matkarada;

o Kambja terviserada;

21 Suurte Gleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord. RTL 2004, 72, 1192
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e Kostrimae matkarada;

e Porijoe matkarada.

TINGIMUSED MATKARADADE KAVANDAMISEKS JA KASUTAMISEKS
o Matkaradade kasutamisel kehtib igalihedigus;

e Matkaraja kavandamisel tuleb tagada Umbritseva looduskeskkonna &koloogiline tasakaal
ning valtida loodust ja kultuuripdrandit kahjustavaid lahendusi;

e Matkaraja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda;
e Matkaradade ja rajatiste kavandamisel peab olema tagatud nende edaspidine hooldus;
o Matkaraja rajamiseks kaitstavatel aladel on vajalik Keskkonnaameti kooskdlastus;

e Teiste tegevuste kavandamisel, sh ristuvate teede ja tehnovorkude kavandamisel, arvestada
matkaraja terviklikkuse ja kasutatavuse sailimisega. Pdhjendatud vajadusel ndha ette
muudatused raja kulgemises.

Vaartuslik pollumajandusmaa

Vvaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise lldine eesmérk on
tagada nende séilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pdllumajanduslikuks
tegevuseks. Hea pollumajandusmaa on piiratud ja taastumatu ressurss, mida tuleb kasutada
eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Riiklikult antud suuniste kohaselt on vaartuslik pdllumajandusmaa haritav maa (p0dllumaa),
plsirohumaa ja pisikultuuride all olev maa, mille suurus on vdhemalt kaks hektarit. Uldjuhul on
vaartusliku poéllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet vordne Eesti pdllumajandusmaa kaalutud
keskmise boniteediga v0i sellest suurem. Kui pdllumajandusmaa massiiv asub maakonnas, mille
pollumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on Eesti pdllumajandusmaa kaalutud keskmisest
boniteedist vaiksem, loetakse vaartuslikuks pdllumajandusmaaks massiiv, mille kaalutud keskmine
boniteet on vdrdne selle maakonna podllumajandusmaa kaalutud keskmise boniteediga voi sellest
suurem. Tartu maakonna pollumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on 42 hindepunkti ning riigi
pollumajandusmaa vastav nditaja 41 hindepunkti?2. Seega on Kambja valla Uldplaneeringus
vaartuslike pdllumajandusmaade maadramisel vdetud lahtealuseks riigi kaalutud keskmine
boniteedinaitaja 41.

Uldplaneeringus on véaartusliku pdllumajandusmaa maaramisel aluseks vdetud mulla viljakus
(boniteet) ja pOllumassiivi vaartus efektiivse majandamise seisukohalt. Arvestades
pdllumajandusmaade kasutamise efektiivsust, on Réni, Ulenurme, Kilitse ja Reola kantides mulla kui
ressursi sailitamiseks maaratud vaartuslikeks ka pdllumajandusmaad, mille boniteet on veidi alla 41,
kuid mis on hetkel pdllumajanduslikus kasutuses ning on hasti ligipddsetavad ja hooldatavad voi
kuhu on rajatud maaparandussiisteemid. Samamoodi on vaartuslike pdllumajandusmaade hulgast
valja arvatud alasid, mille boniteet on vdahemalt 41 hindepunkti, kuid mis ei ole pdllumajanduslikus
kasutuses ning mille kasutuselevott on ebaefektiivne (puudub mdistlik juurdepads, ala on
metsastumas/metsastunud, asub teistest pdllumassiividest eemal jms).

Lahtuvalt boniteedist on Kambja valla vaartuslikud pdllumajandusmaad jagatud kaheks:

e Vaartuslikud pdllumajandusmaad boniteediga Ule 41 hindepunkti;

22 Tartumaa maakonnaplaneeringus 2030+ on arvestatud Tartu maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteediga
41 hindepunkti ning riigi péllumajandusmaa boniteediga 40 hindepunkti.

SKEPA5T|§|PUHK|M @

77 / 111



Kambja valla lldplaneering

o Vaartuslikud pdllumajandusmaad boniteediga alla 41 hindepunkti.

Vaartuslikud pollumajandusmaad boniteediga lle 41 hindepunkti tuleb séilitada pdllumajanduslikuks
tootmiseks ja on arendusaladena? uldjuhul vélistatud. Vaartuslikud pdllumajandusmaad boniteediga
alla 41 hindepunkti tuleb eelistatult sdilitada pdllumajanduslikus kasutuses, kuid valla arengu
eesmarkidel ja vastavuses sotsiaalse-, tehnilise- ning looduskeskkonna taluvusega, on neil
Gldplaneeringus satestatud tingimustel lubatud arendusalade laienemine vOi uute arendusalade
rajamine.

TINGIMUSED VAARTUSLIKEL POLLUMAJANDUSMAADEL

e Vaartuslikku pollumajandusmaad kasutatakse (ldjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks
ning nende vaartus ei tohi ajas kahaneda. Ehitamist vaartuslikule pdllumajandusmaale tuleb
Gldjuhul valtida. Pohjendatud juhul voib vaartuslikele pollumajandusmaadele ehitisi
kavandada, kuid sel juhul tuleb kavandamise etapis tagada vaartusliku pdllumajandusmaa
boniteedi ja pollumassiivi terviklikkuse ning majandamise sdilimine, hinnata kaasnevaid
mdjusid ning maakasutuse muudatust pdhjendada;

e Vaartuslikud pdllumajandusmaad sadilitatakse avatud maastikuna, nende alade metsastamine
vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi kaalutud;

e Paikeseelektrijaamade rajamine vaartuslikule pollumajandusmaale ei ole lubatud;

e Maardlate kasutuselevotul tuleb dldjuhul valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaevandamisloa taotluse raames anda hinnang vaartusliku
pollumajandusmaa hdvinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdjusid ning maakasutuse
muudatust pohjendada. Vaartusliku podllumajandusmaa sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks;

e Poldude laheduses olev looduslik taimkate, samuti Uksikud puud ja puude grupid pdldudel,
hekid, metsaribad tuleb Uldjuhul sailitada. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad
vO0imaldavad suurendada pdllumajanduspiirkondade bioloogilist ~mitmekesisust ja
moodustavad kohaliku tasandi rohevdrgustiku. Nende alade metsastamine vms maastiku
avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi kaalutud. Taimkatte sailitamise ndue
ei kehti alade kohta, kuhu on antud Gigusakti kohane luba maavara kaevandamiseks;

o Uldplaneeringuga vaartuslikuks pdllumajandusmaaks masratud maa-ala pdllumajanduslikust
kasutustest valja jatmine (vOsastumine, metsastamine vmt) ei anna alust ehitusdiguse
saamiseks;

e Juhul, kui elamu 0&u piirneb vahetult vaartusliku pdllumajandusmaaga, on lubatud
olemasoleva Oue laiendamine vaartusliku pdllumajandusmaa arvelt kuni 30% ulatuses
Ouemaa pindalast.

ERITINGIMUSED HAJAASUSTUSALADEL ELAMUEHITUSE JA ARENDUSALADE
KAVANDAMISEKS

e Vaartuslikele podllumajandusmaadele boniteediga alla 41 hindepunkti on lubatud
uksikelamute rajamine vastavalt hajaasustusala ja piirkondlikele ehitustingimustele (ptk 3.3.
ja 3.4.) juhul, kui sailitatakse pollumassiivi terviklikkus ja edasise majandamise vdimalus (nt
ehitusala asub pdllumassiivi servas, see ei vaja uut juurdepaasu jmt);

23 Elamu-, &ri-, tootmise vdi muul maatulunduslikust maakasutusest erineva eesmargiga arendatav ala (va tksikelamu rajamine).
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o Vaartuslikele pollumajandusmaadele boniteediga alla 41 hindepunkti on olemasolevate
arendusalade laiendamise vdi uute arendusalade rajamise kavandamine (detailplaneeringu
algatamine) lubatud jargmistel eeldustel:

o

SKEPAST | g' PUHKIM

Elamuarenduste puhul on kohalikul omavalitsusel pakkuda piisaval arvul lasteaia- ja
koolikohti (arvestusega vahemalt 2 lasteaia- ja 2 koolikohta elamuthiku kohta);

Valminud on asjakohase riigitee vo0i -teede: Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa, Johvi-
Tartu-Valga ja Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme rekonstrueerimise projektid Kambja
valla piires (sh liiklussdlmed ja kogujateed), arendusalale juurdepdasuks on olemas
kogujateega seotud sdidutee;

Elamuarenduste puhul I1dhim olemasolev vdi kavandatav lhistranspordi peatus ei asu
arendusalast kaugemal kui 500 m;

Arendusala on vdimalik liita Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Lahimad
olemasolevad voi kavandatavad tsentraalsed vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid
ei asu kaugemal kui 500 m;

Arendusala kavandamine ei kahjusta rohevdrgustiku toimimist ega too kaasa olulist
negatiivset keskkonnamaju.
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Taristu
Joonis 4 - ,Taristu"

Taristu eesmark on toetada erinevate tegevuste elluviimist Kambja vallas. Uute taristuobjektide
kavandamisel on lahtutud Uldplaneeringuga madratud maakasutusest. Samas on olemasolevaid
taristuobjekte arvestatud uute arendustegevuste suunamisel. Uute taristuobjektide rajamiseks voi
olemasolevate taristuobjektide laiendamise vdimaldamiseks tuleb tagada nende ehitamiseks vajalik
ruum.

Transpordi- ja tehnovdrgud on kajastatud joonisel 4 ,Taristu".

Liikuvus ja transport

Kambja valda labivad Tartu linna ja LOouna-Eesti vahelised transiitteed. Valda labivad Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa ja Johvi-Tartu-Valga pdhimaanteed, Tatra-Otepda-Sangaste, PGlva—Reola, Tartu-
Viljandi-Kilingi-NOdmme tugimaanteed ning kaks raudteed: Tartu-Valga raudtee ja Tartu-Koidula
raudtee.

Lilkuvuse valdkonna suurem strateegiline eesmark on vahendada autostumist ja transpordi
negatiivset mdju keskkonnale ning toetada keskkonnasaastlikke liikumisviise. Selleks on peamine
rohk seatud sdiduteede parendamisele nende mustkatte alla viimisega ning jalgratta- ja jalgteede
vorgustiku laiendamisele. Samal ajal tuleb soodustada ja arendada kaasaegseid paindlikke transpordi
lahendusi, nagu ndudetransport, sdidujagamise teenus, era- ja UhissOidukite kombineerimine,
kogukondlikud algatused jmt.

5.1.1. Soiduteed

Sodiduteed jagunevad riigiteedeks, kohalikeks tahtsusega sdiduteedeks, erateedeks ja metsateedeks.
Riigitee funktsiooniks on eelkdige teenindada labivat liiklust.

Olulise liiklussagedusega teed?* Kambja vallas on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa, Johvi-Tartu-Valga
ja Tartu-Viljandi-Kilingi-NOomme maanteed kogu Kambja valla ulatuses. Olulise liiklussagedusega
teedel on ristumiskohtade arv normidega piiratud ja juurdepaasud neile tuleb Uldjuhul lahendada
kogujateedega.

Riigi kavandatud teedeehitused Kambja vallas on seotud eelkdige olulise liiklussagedusega teedega.
Uldplaneeringusse koostamisel on arvestatud jargmiste riigiteede projektide ja teemaplaneeringuga:

e Tartu ladnepoolse iUmbersdidu I ehitusala eelprojekt (sh eritasandiline riigiteede nr 2 ja nr
92 liiklussdlm);

e Tartu laanepoolse Umbersdidu II ehitusalaga kavandatud miraseina taguse kogujatee
lahendus;

e Tartu ladnepoolse Umbersdidu VI ehitusala eskiisprojekt (sh 10ik Lennuvélja sdlmest kuni
Reola liiklussdlmeni ja sisaldab ka kogujateid);

e Tatra-Kambja I8igu eelprojekt (sh 2+1 maantee ja eritasandiline liiklussdlm tugimaanteega
46 Tatra-Otepaa-Sangaste);

e Tartu—-NOo eskiisprojekt (sh 2+2 maantee, liiklussdlmed ja kogujateed);

24 Vastavalt Transpordiameti soovitustele tuleb Uldplaneeringutes eristada olulise liiklussagedusega teed (OLT) - riigiteed
liiklussagedusega (AKOL) >6000 a/d6péevas. OLT teedel on normidega piiratud riigiteede kohalike teedega ristumiskohtade arv.
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¢ Viljandi maantee laienduse teemaplaneering (Riigitee 92 Kambja valda labiv 18ik).

Uldplaneeringuga on maératletud perspektiivsete liiklussdlmede pdhimdttelised asukohad jargmiselt:

o Ossu kiila ja Tartu linna piiril Tartu-Viljandi-Kilingi-Ndmme (p&himaantee nr 92) ja Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa (pdhimaantee nr 2) ristumisel;

e Kilitse alevikus Johvi-Tartu-Valga (pShimaantee nr 3) ja Haage tee (kGrvalmaantee nr 195)
ristumisel, kuhu Ghendatakse ka Lennuvalja tee (kdrvalmaantee nr 132);

e Reola kilas Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa (pdhimaantee nr 2), Pdlva-Reola (tugimaantee nr
61) ja Unipiha tee (kdrvalmaantee nr 133) ristumisel;

e Lemmatsi klilas Johvi-Tartu-Valga (pohimaantee nr 3), Leilovi tee (kdrvalmaantee 128) ja
Linnavere tee (kdrvalmaantee nr 129) ristumisel;

e Tatra kilas Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa (pdhimaantee nr 2) ning Tatra - Otepda - Sangaste
(tugimaantee nr 46) ristumisel.

Liiklusslmede lahendused ja asukohad tapsustatakse detailsemate planeeringute koostamise ja
projekteerimise kdigus. Tapsemate asukohtade selgumisel kooskdlastatakse lahendused ka
maaomanikega.

Valla piiresse jaavate riigiteede kaitsevodnd on dldjuhul 30 m lai. Riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa (E263) ning riigitee nr 3 Jdhvi-Tartu-Valga (E264) on kogu ulatuses URO Majandus- ja
Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maanteed ehk E-teed ehk Euroopa teedevdrgu maanteed, mille
kaitsevoodndi laiused mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servast on 50 meetrit.

Kambja, Kilitse, R&ni, Tdrvandi, Ulenurme alevikke |&bivad riigiteed on EhS § 92 Ig 3 mdistes
tédnavad. Vélja kujunemata hoonestusjoone ja linliku keskkonna puudumise tottu ning maanteede
funktsioonist lahtuvalt tehakse Uldplaneeringuga ettepanek suurendada riigitee kaitsevdondit kuni
30 m aarmise soiduraja vélimisest servast jargmistes Ioikudes:

Kambja alevikus:
e 22188 Kambja-Kodijarve km 0,0-0,47 (riigitee nr 2 ristmikust kuni aleviku piirini);
e 22135 Kambja-Sirvaku km 0,0-0,53 (riigitee nr 2 ristmikust kuni Manni tn);
e 22136 Kambja-Rebase km 0,8-1,26 (pdhja pool teed), km 0,8-1,036 (Iduna pool teed);
e 22137 Kambja-Reolasoo km 1,4-1,7 (kohalikust Parve-Toome teest (2820072) kuni aleviku
piirini).
Kdilitse alevikus:
e 22195 Kilitse-Haage km 0,77-3,7 (Haage tee 21 kinnistu piirist kuni aleviku piirini);

e 22195 Kiulitse-Haage km 0,0-0,77 (riigitee ristmikust kuni Haage tee 21 kinnistu piirini) -
vasakul pool teed 30 m, paremal pool teed 10 m;

e 22132 Ulenurme-Kiilitse km 5,35-5,7 (Lennuvélja tee 27 kinnistust kuni aleviku piirini).
Réni alevikus riigitee nr 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme km 0,0-3,0 (kiilgneva riigiteega terve
aleviku piires riigitee nr 2 ristmikust kuni aleviku piirini);

Tdrvandi alevikus riigitee nr 22132 Ulenurme-Kiilitse km 0,0-2,24 (riigitee nr 2 ristmikust kuni
aleviku piirini kaitsevédnd riigiteest pohjapool);

Ulenurme alevikus riigitee nr 22132 Ulenurme-Kilitse km 0,0-2,24 (riigitee nr 2 ristmikust kuni
aleviku piirini).
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Ulenurme alevikus riigitee nr 22130 km 1,7-2,33 (Tartu maantee J4 kohalikust teest kuni aleviku
piirini).
Perspektiivse arenduspotentsiaaliga, kuid valja kujunemata hoonestusjoone tottu tehakse
Gldplaneeringuga ettepanek suurendada kaitsevéondit kuni 20 m &armise sdOiduraja valimisest
servast:
e Kilitse alevikus riigitee nr 22194 Kiilitse jarve tee km 1,35-1,89 (Kdivusalu teest kuni riigitee
nr 22195 ristmikuni) hajaasustusse jaavas osas;

e Rani alevikus riigitee nr 22128 Lemmatsi-Leilovi km 0,0-2,08 (riigitee tervikuna alates
riigitee nr 3 ristmikust kuni riigitee nr 92 ristmikuni).

Korgendatud liiklusriskidest ja normidest tulenevate piirangute tottu tehakse Uldplaneeringuga
ettepanek suurendada kaitsevoondit kuni 30 m darmise sdiduraja véalimisest servast rampidel:

e Torvandi alevikus ramp nr 2225;

o Ulenurme alevikus ramp nr 2228.

Kohalik tee on tee, mis on vajalik kohaliku liikluse korraldamiseks ning mille osas omaniku llesandeid
taidab kohalik omavalitsus. Kohalikud teed on munitsipaalomandis teed ja erateed, mis on maaratud
avalikuks kasutamiseks. Erateed on teed, kus omaniku llesandeid taidab eraomanik.

Kohalikud- ja erateed jagunevad vastavalt kohaliku omavalitsuse maaratavale liigitusele pdhi- ja
jaotusténavateks (-teedeks) ning korvaltdnavateks (-teedeks) ja juurdepdasudeks, kus kehtivad
erinevad tingimused mahasoitude?, tanavaruumi jagamise, hoolduse jms osas (Tabel 12).

Tabel 12. Kohalike- ja erateede liigitus ning tingimused?®

Gecuic s | Togmusea |

Tee liikluseks erinevate asulate voi Mahas®ite reeglina ei lubata. Uue
Pohiténav (-tee) nende osade vahel ristuva tee kavandamisel naidata

ara liiklusohutuse tagamiseks
rakendatavad abindud (ohualad,

Uhendab kdrvalténavaid/juurdepéése : B o )
nahtavused, liikumiskiirused jne)

Jaotustdnav (-tee) pBhitanavatega

Mittekeskne, elamuala tanav
Korvaltanav (-tee) (juurdepaas), mis vdib olla
ihenduses jaotusténavaga Tupiktanavatel peab olema tagatud
piisav ruum (talviseks)
Mittekeskne, ainult teatud piirkonda teehoolduseks ja paaste, prigi jne

Juurdepiis Cégi;lt-é\;lglvkohallku teega Uhendav tee autode imberpédramiseks

Mahasoidud on reeglina lubatud.

Planeeritavad uued vai oluliselt rekonstrueeritavad teeldigud on kantud Uldplaneeringu joonisele.

TINGIMUSED SOIDUTEELE

e Uute teede rajamise kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja
piirangutega (kaitstavad loodusobjektid, rohevorgustik, vaartuslik péllumajandusmaa vms);

25 Mahasdit on sdiduteega kiilgnevale kinnistule, sealhulgas parklasse, due, puhkekohta, p6llule, metsa, heinamaale ja muule
teega kiilgnevale alale, sissesdidu ja sealt valjasdidu tee, mis kinnistut ei labi.

26 Kohalike teede liigitust hakatakse rakendama KOVi poolt jérk-jargult. Kohalike teede liigitus ei kajastu UP
kaardimaterjalides.
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e Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust valjakujunenud traditsioonilisse keskkonda
ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist;

e Kruusakattega teed, mille liiklussagedus on rohkem kui 50 autot 6dpdevas tuleb viia
tolmuvaba katte alla;

o Eelistada nende teede rekonstrueerimist voi ehitust, kus tulenevalt ettevotluse arengust
ja/voi elamualade paiknemisest on vajadus selleks kdige suurem;

e Asulasisestel aladel léahtutakse Uldjuhul linnatanavate normidest, tanava katendi laius on
minimaalselt 6,0 m;

e Elamuala tanavatel tuleb projekteerimisel rakendada liikluse rahustamise pohimotteid (sirge
I6igu pikkus ei Uleta dldjuhul 40-80 m (lahendatakse planeerimise kaigus), looklevad
tdnavad, kitsendused tanaval jms);

e Uut elamuarendust kavandavates detailplaneeringutes tuleb luua véimalus tédnavavorgu
Uhendamiseks planeerimisel oleva alaga arvestades transpordimaa laiuseks minimaalselt 12
m ja tédnava katendi laiuseks minimaalselt 6,0 m. Kui kavandatakse tupiktanav(ad), siis tuleb
luua naaberalaga jalgratta- ja jalgtee Ghendus (tee laius minimaalselt 2,5 m);

e Jaotustanavate planeerimisel tuleb véltida pikki sirgeid I6ike ja kasutada liikluse rahustamise
votteid. Soltuvalt tanava iseloomust vOib kasutada jagatud tédnavaruumi pohimotet voi tuleb
eraldada kergliiklejad autoliiklusest. Jagatud tanavaruum on lubatud, kui tanaval puudub
labiv liiklus ja sdidukite parkimise vdimalus;

e Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine teekaitsevdodndisse on pdhjendatud
liiklusseaduse mdistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul voi
hoonestusjoone pikendamisel;

e Tartu linna suunduvate ténavate ja teede planeerimine ning ehitamine toimub koostt6s
naaberomavalitsustega ja  Transpordiametiga. Detailplaneeringute kehtestamine
naaberomavalitsuses, kus liiklusihendus on kavandatud linna tanavate kaudu, eeldab
tédnavate valjaehitamise ja kasutamise lepingu sdolmimist valla ja linna vahel;

e Vodimalusel valtida vaartuslikule pdllumajandusmaale uute teede ehitamist;

e SoOiduteede ehitamisel tagada vaated ja suunaviidad kohalikele vaatamisvaarsustele viisil,
mis ei vahenda liiklusohutust;

e Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepaas riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepaasu kaudu Uhiselt ning uutel moodustatavatel katastriliksustel puudub
Oigus igalhel eraldi juurdepéasu saamiseks riigiteelt;

e Riigiteega kilgneva ehitustegevuse kavandamisel hajaasustusalal tuleb reeglina kasutada
juurdepaasuks kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

e Tehnovdrkude kavandamist riigitee transpordimaale tuleb véltida, kuna transpordimaa on
vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste paigutamiseks;

e Liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine
riigiteel lubatud. Avaliku kasutusega aladel (puhkealad, supluskohad jm) tuleb parkimisel
leida lahendus, kus parkimine toimub valjaspool riigiteed ja alaga samal teepoolel.

5.1.2. Avalikult kasutatavad erateed

Eratee maddratakse avalikuks kasutamiseks l|dhtudes avalikust huvist ning eesmdrgiga tagada
liiklemise v@imalus igalhele. Eratee avalikult kasutatavaks m&aramine toimub Oigusaktides
satestatud korras. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramisega kohaliku omavalitsuse poolt lahevad
kohalikule omavalitsusele lle kdik teeomaniku kohustused, digused ja vastutus.
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Kambja vallas saab erateed madrata avalikuks kasutamiseks, kui on taidetud vahemalt (ks neist
tingimustest:

e Tee on liigitatud pohi- voi jaotustédnavaks;

o Eratee 10ik moodustab osa jatkuvast avalikult kasutatava terviktee marsruudist;
e Eratee on Uhendustee avalikult kasutatavate teede vahel;

e Eratee teenindab mitmeid aastaringselt kasutuses olevaid majapidamisi;

o Eratee on ainukeseks moistlikuks juurdepdasuks avaliku huviga vdi avaliku kasutusega
kinnistule voi objektile, sh kallasrajale;

o Erateed pidi kulgeb Uhistranspordi- voi dpilasliin;
o Eratee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipddsu mootorsdidukiga;
o Eratee teenindab piirkonnale olulist ettevotet;

e Eratee omanik annab tee tasuta Ule vallale.

Pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel vdib kohalik omavalitsus teha erandeid ning maarata eratee
avalikuks kasutamiseks teeomanikuga koosttos taiendavate pohimotete alusel. Naiteks olukorras,
kus esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad, et eratee avalikku kasutusse
maarata. Uldplaneeringu joonis kajastab neid avalikult kasutatavaks maé&ratavaid erateid, mille osas
on avalik huvi vélja selgitatud.

Erateedel, mille kasutamine ei ole piisava avaliku huviga, tuleb tee kasutamine reguleerida vastavate
kokkulepetega maaomanike vahel ning vajadusel seada servituudid. Siinjuures tuleb arvesse votta,
et era- ja avalike huvide tasakaal vdib ajas muutuda ning vastavalt sellele ka teede staatus.

5.1.3. Raudtee

Kambja valda labib kaks raudteed: valla loodeosa Tartu-Valga raudtee ja valla kirdeosa Tartu-Koidula
raudtee. Tartu-Koidula raudteel on kaks eritasandilist liikluss6lme, kolm raudtee Ulesdidukohta ja
kolm raudtee (lekdigukohta. Tartu-Valga raudteel on kolm raudtee Ulesdidukohta ja (ks
Ulekaigukoht.

Reisirongiliikluses on AS Eesti Raudteel Iahikimnendil kavas kaks olulist muudatust: raudtee taristu
elektrifitseerimine ja reisirongide kiiruse tdstmine kuni 160 km/h. Nii kontaktvérgu ehitamine kui
kiiruse tdostmiseks vajalikud raudtee trassikoridoride geomeetria muudatused (sh kurviraadiuste
suurendamine) toovad kaasa raudteemaale lisanduvaid kitsendusi pdhjustavaid tehnovdrke ja
rajatisi ning voib selguda véljapool raudteemaad asuvate kinnistute koormamise vajadus uute
objektide rajamiseks. Naiteks tuleb ristumised kergliiklusteedega kavandada eritasandilistena.
Samuti tuleb ohutuse tagamiseks arvestada raudteemaa aiaga piiramise vajadusega, et takistada
jalakaijate raudteele paasemist valjaspool nduetekohaseid llekaigukohti. Pikemas perspektiivis on
planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt olemasoleva raudtee peateega teine peatee (raudtee
telgede vahega vahemalt 4,5 meetrit). Seoses sellega peab arvestama olemasoleva raudtee
kaitsevéodndi laienemisega.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tdiendavate raudteepeatuste rajamiseks Soinastesse Linnavere
tee ja Tartu-Vdru maantee ristmiku piirkonda ning Ulenurme alevikku.

Planeeritavate raudteepeatuste asukohad UP joonistel on indikatiivsed. Peatuste rajamise vajadus ja
otstarbekus saab selguda parast asjakohast analllsi, misjarel peatuse tapne asukoht koos
juurdepaasuvoimalustega maaratakse jargmistes planeerimise ja/v0i projekteerimise etappides. Uue
peatuse rajamiseks on Uldjuhul vaja olemasolevast raudtee teenindusmaast laiemat maaeraldust
ooteplatvormi, parkla, Ghistranspordipeatuse jne jaoks, sealhulgas peab olema tagatud optimaalne
ja ohutu Ghendus avalike teede vdrguga imberkaudsetest asumitest.
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TINGIMUSED RAUDTEELE

e Tuleohutuse ja nahtavuse tagamiseks mitte planeerida kdrghaljastust (puid sh viljapuid) ja
muid nahtavust piiravaid objekte rédbasteele ldhemale kui 30 m aarmisest rédpast;

e Raudtee aares asuvate valispordirajatiste (staadion) ja elamute katastriliksuste raudtee
kaitsevdodndiga piirnev kilg tuleb piirata aia voi labipadasmatu taimestikuga, et valtida laste
ja elamupiirkonnas ka koduloomade ootamatut sattumist raudteemaale;

e Vdltida raudteeni ulatuvate tupiktanavate ja -teede projekteerimist, sest see loob soodsa
vOimaluse ebaseaduslike raudteelletuskohtade tekkeks;

e Rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukdrgus
on 30 m ja enam (nt mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee
kaitsevoondi piirist on vordne rajatise kogukdrgusega;

e Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta raudteed tarastamata ldikudel, kus need
ristuvad rohevorgustiku elementidega;

e Detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja projektid, mis kasitlevad ruumilisi lahendusi
raudteemaal voi sellega kiilgneval alal, peavad kajastama lahendusi v0i meetmeid, mis
aitavad valtida inimeste, loomade ning sdidukite sattumist raudteemaale valjapool ametlikke
ristumisi.

5.1.4. Jalgratta- ja jalgteed

Jalgratta- ja jalgteed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, kodu- ja tédkohtade omavaheliseks (hendamiseks) ning keskkonnasaastlike ja
tervislike liikumisviiside soodustamiseks.

Kambja valla arengukava naeb ette valla muutmist jalgrattasdbralikumaks, Tartu rattaringlusega
liitumist ja rattaparklate loomist. Jalgratta- ja jalgteede kavandamisel on arvestatud pohimdttega,
et linna lahivéondis paiknevad maanteeaddrsed jalgratta- ja jalgteed Gihendatakse sujuvalt Tartu linna
jalgratta- ja jalgteedega. Tartuga siduvate pohi- ja tugimaanteede &ddrde rajatakse jalgratta- ja
jalgteed vahemalt suuremate asulateni. Reeglina paigutatakse jalgratta- ja jalgtee valjapoole riigitee
alust maad ja eraldatakse riigiteest normikohase eraldusribaga. Edasise planeerimise ja
projekteerimise faasis tuleb kaaluda, millised jalgratta- ja jalgteed vajavad valgustust ning vajadusel
valgustus rajada.

Lisaks on planeeritud uusi jalgratta- ja jalgteid eesmargiga muuta paremini juurdepaasetavaks
histranspordipeatused, puhkealad, &ri- ja Uldkasutatavate hoonetega alad jne. Uldplaneeringu
joonis 4 kajastab valla arengukavas, maakonnaplaneeringus, varasemate Uldplaneeringutes ja
lilkuvusuuringuga tehtud ettepanekuid jalgratta- ja jalgteede rajamiseks Kambja vallas.

TINGIMUSED JALGRATTA- JA JALGTEEDE RAJAMISEKS

o Uldplaneeringu joonistele kantud jalgratta- ja jalgteede asukohad t&psustada
detailplaneeringus ja/voi ehitusprojektis;

e Jalgratta- ja jalgtee peab algama ja I6ppema loogilises kohas, milleks on olemasolev tee,
kauplus, bussipeatus, kohalik tee vms. Projekteerimisel tuleb algus- ja Idppkohtades tagada
ohutu UGleminek teistsuguse liikluskorraldusega teele;

e Jalgratta- ja jalgteede vorgustiku korrastamisel ning teede ja puhkekohtade ehitamisel
arvestada piirkonna ilusate teeldikude ja vaadetega;

e Jalgratta- ja jalgtee peab olema katkematu ning vdimalikult véhe 18ikuv teega, millega
paralleelset see paikneb. Kitsaskohtades tuleb leida sobiv lahendus ning jalgratta- ja jalgtee
mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda sdidutee imberehitamist;
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e Jalgratta- ja jalgtee peab arvestama erinevate elanike gruppide ning erivajadustega inimeste
lilkumisvajadusi;

o Jalgratta- ja jalgteid on lubatud rajada tee kaitsevéodndisse eeldusel, et kdik normid (sh
ohutus) on tagatud. Tdpsema asukoha vadljaselgitamiseks riigitee kaitsevodndis teha
koostddd Transpordiametiga;

e Igal jalgratta- ja jalgteel tuleb teha laiendatud puhkekohtasid arvestusega ks puhkekoht
kilomeetri kohta. Puhkekohas n&ha ette istumisvdimalus. Puhkekoht ei tohi takistada
jalgratta- ja jalgteel liikujat. Kuna jalgratta- ja jalgteede ehitamise Uheks eesmargiks on
tervislike eluviiside propageerimine, siis tuleb seal liiklejatele anda ka vdoimalus puhkepauside
tegemiseks;

e Jalgratta- ja jalgtee kavandamisel lile olemasoleva silla tuleb tagada katkematu ja ohutu
liiklus, sildade rekonstrueerimisel tuleb sdiduruumi jagamisel tagada vajalik ruum jalgsi ja
jalgrattaga liikujatele. Mitte katkestada silla asukohas kahel pool silda olevat jalgratta- ja
jalgteed;

e Piiratud ruumiga kohtades, kus ei ole voimalik jalgratta- ja jalgtee vahele kavandada
eraldusriba, tuleb ohutuse tagamiseks kavandada pdrkepiire. Jalgratta- ja jalgtee kiilgedele,
kus on piirnev ehitis (porkepiire, hoone, post jne) voi sailitatav haljastus, tuleb jatta ohutu
puhverala véltimaks jalgrattaga vGimalikule kiilgnevale takistusele otsaso®itmist. Puhverala
puudumisel tuleb leida muu leevendav meede, mis vdhendab voimalikku ohtu;

e Kitsastes kohtades on erandkorras lubatud jalgratta- ja jalgtee laiust vahendada
projekteerimise normide erandlikule tasemele;

e Jalgratta- ja jalgtee ristumisel sdiduteega tagada piisav nahtavus ka jalgratta- ja jalgteel
liikujale;

e Jalgratta- ja jalgtee ristumisel raudteega tagada piisav ndhtavus ja muud raudteega
I6ikumisel vajalikud nduded (tokked, I6ikumisnurgad jne);

e Kurvides ja ringristmikel tuleb jalgratta- ja jalgteede projekteerimisel arvestada sdidukite
tulede pimestamise vdimalusega ning ette ndaha leevendavad meetmed;

e Valgustamise vajadus tuleb tdpselt maddrata edasisel projekteerimisel l|ahtuvalt
kasutustihedusest, hooajalisusest ja ohutusvajadusest, sh ka olemasolevatel jalgratta- ja
jalgteedel, kus on toimunud jalgratturite ja jalakdijate vahelised ohuolukorrad/dnnetused.
Eelkdige vajavad valgustamist asulasisesed teed ning kdige tihedama liiklusega 16igud,
ristumised ja ristmikud. Valgustuse kavandamisel tuleb arvestada hilisema
ekspluatatsioonikuludega. Valgustite valikul tuleb eelistada energiasaastlikke lahendusi;

e Jalgratta ja -jalgteede rajamise korral paralleelselt raudteekoridoriga raudtee
kaitsevbondisse (s.h raudteemaale), tuleb nende tdapne asukoht ja raudteemaale
mahutamise vdimalused selgitada valja jargmistes planeerimise ja/voi projekteerimise
etappides koost66s raudtee valdajaga.

5.1.5. Parklad

Parkimiskohad on vajalikud avaliku ruumi kasutusmugavuse ja teenuste kattesaadavuse
suurendamiseks. Uldplaneeringuga olemasolevate parkimisalade laiendamiseks vdi uute rajamiseks
eraldi maakasutuse juhtotstarvet maaratud ei ole. Parkimistingimuste parandamine on vdimalik labi
maaratud maakasutuse juhtotstarvete.

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

SKEPA5T|§| PUHKIM @

86/ 111



Kambja valla lldplaneering

e Parkimine tuleb Uldjuhul lahendada oma kinnistu piires ning planeeringu/projekti raames
tuleb arvestada parkimise normide, linnatanavate standardiga ja inimmd&dtmelise ruumi
kavandamise?’ p&himstetega;

e Sodiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb kortermajade, &ri- ja
tootmisalade, puhkealade, tihiskondlike ehitiste, bussipeatuste jms avaliku kasutusega aladel
eraldi ette naha;

e Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jms suure kulastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kilastajate parkimine valjaspool riigiteed ning planeerida
parkimine kavandatud objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate ohutus;

e Suuremad parklad tuleb liigendada haljastusega;

o Tiheasustusaladel tuleb parklate rajamisel hoiduda kdvakattega, vett mitte labilaskvatest
materjalidest. Olemasolevatel kdvakattega parklatel tuleb vdimalusel rakendada tehnilisi
lahendusi, mis vahendavad |66kkoormuseid eesvooludele ning tagavad sademevee
nouetekohase kvaliteedi. VOimalusel Iluua tingimused vee imbumiseks pinnasesse
kasitletaval alal ja selle lahiimbruses;

e Tootmis- ja drialade parkimine korraldada sel moel, et parklad ei asuks vahetult elamualade
kdrval, vaid elamute suhtes teisel pool tootmishooneid, et parkimisega seotud miira ei hairiks
elanikke.

5.1.6. Lennuvali

Reola kilas asuv Tartu lennujaam on oluline taristu objekt Ldouna-Eestile ja Eestile tervikuna.
Lennuvalja raja modtmed on 1800 x 31 m ning raja katte tlilip on asfaltbetoon. Lennuvaljale on
antud ICAO kategooria 3C.

Vastavalt lennundusseadusele on lennuvaljal 1ahiimbrus, millel asuvatele ehitistele kehtestatakse
ohutu lennuliikluse tagamise eesmargil kdrguspiirangud ning kus reguleeritakse lennuliiklust
mdojutada vdivat muud inimtegevust. Lahiimbruse maaratlemise eesmérk on lennuvalja voi
kopterivaljaku kaitamisega ning lennundustegevusega kaasnevate riskide maandamine,
lennuohutuse tagamine ja elanike kaitse. Lennuvalja lahiimbrus koosneb takistuste piirangupindade
kogumist ja kaitsevoondist.

Takistuste piirangupind on lennuvalja Umber olev dhuruumi osa, milles tagatakse saabuvate ja
valjuvate Ohusdidukite ohutu lennutegevuse korraldamine. Takistuste piirangupindade
projektsioonid maapinnal moodustavad lennuvalja l&dhiilmbruse. Lennujaama I|dhiimbruses on
keelatud ehitada korguspiirangu isohlipsidega maéaratust kdrgemat hoonet voi istutada
kdrghaljastust. Tartu Lennujaama ja Kambja valla territooriumile ulatuva Eesti Lennundusmuuseumi
isohlpsid on toodud Uldplaneeringu joonisel 4 ,Taristu®.

Kaitsevdoond on lennuvalja sihtotstarbelise toimimise ja haireteta lennuliikluse tagamiseks ning
lennuvéljalt lahtuvate kahjulike mdjude vahendamiseks ettenahtud maa-ala, kus kitsendatakse
kinnisasja kasutamist. Tartu lennuvalja kaitsevédndiks on ristkllikukujuline ala, mis ulatub 500
meetrini lennuraja telgjoonest molemale poole ja 1500 meetrini lennuraja ldvedest lahenemisalade
suunas.

Lahtudes Lennundusseaduse § 352 on Tartu Lennujaama kaitsevédndis muuhulgas keelatud uute
elamurajoonide ja uhiskasutusega hoonete ehitamine (nditeks koolid, lasteaiad, haiglad ja
arihooned). Olemasolevate elamualade laiendamisel Tartu Lennujaama kaitsevoondis tuleb
arvestada teatava miurahairinguga, soltuvalt Oppelendude trajektooridest. Soovitav on edasiste

27 Linnad inimestele, J. Gehl, 2015. Inimmd&tmelise ruumi planeerimisel on tdhelepanu keskmes jalaké&ijad, jalgratturid ja Gldine
linnaelu ning selle tagamiseks on Uheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse, elavuse, sadstvuse kui ka tervislikkusega.
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detailplaneeringute koostamisel viia labi mirauuring leevendusmeetmete valja tédtamiseks. Elamute
planeerimisel/ projekteerimisel lennujaama kaitsevddndi alas tuleb projekteerimistingimustes tuua
noue hea heliisolatsiooniga valispiirdeaedade kasutamiseks.

Lahtudes Lennundusseaduse § 352 on Tartu Lennujaama kaitsevodndis muuhulgas keelatud
suurdnnetuse ohuga ettevotte asumine, kédesolev Uldplaneering tapsustab, et keelatud on ka ohtliku
ettevotte asumine.

Kambja valla piiri ldhedal Kastre valla Lange kulas on Eesti Lennundusmuuseumil vaike
visuaallennuvaéli, mille korguspiirangu isohlpsid ulatuvad osaliselt ka Kambja valda.
Uldplaneeringuga séilitatakse lennuviélja praegune staatus ja vajalik piirangupind.

5.1.7. Uhistransport

Uhistranspordi suurimaks véljakutseks on Kambja valla linnaldhedaste kantide sidumine Tartu
linnaga. Parimaks lahenduseks oleks "Pargi ja reisi" siisteemi rakendamine. Uldplaneering né&eb ette
liikuvuskeskuste kavandamist Soinaste, Ulenurme, Torvandi ja Vana-Kuuste asulates.
Liikuvuskeskuste tapsem asukoht selgub edasiste planeeringute ja projekteerimiste kaigus.
Liikuvuskeskused on perspektiivis solmpunktiks jalgratta- ja jalgteedele ning Ghistranspordiliinidele.

Voimalik tuleviku transpordikoridor on Tartu linna kergrédbastransport ja selle laienemine kuni Tartu
lennujaamani. Suuremate arendusprojektide kavandamisel on madistlik arvestada voimaliku
trammiliini rajamisega kaugemas tulevikus.

Tehnovorgud

5.2.1. Elektrivarustus

Kambja valda labivad jargmised pohivorgu objektid: Viru-Tsirguliina 330 kV liin (L353), Tartu-Pihkva
330 kV liin (L358), Tartu-Valmiera (L301) 330 kV liin, Tartu-Maaritsa 110 kV liin (L154) ja Tartu-
Elva 110 kV liin (L148).

Viru-Tsirguliina 330 kV ohuliini rekonstrueerimine on AS-| Elering kavas 2023-2025. Tartu-Valmiera
330 kV liini rekonstrueerimistdédd 10ppevad 2023. aastal. Valla arengu seisukohalt olulisim on Reola
35 KV alajaama rekonstrueerimine ldhiaastatel 110 kV alajaamaks ja Reola alajaama toiteks
sisseviikude rajamine Tartu—Maaritsa liinilt.

Tartu linna ja Tartu maakonna Uldplaneeringutes 2030+ nahakse ette vastavalt koormuse kasvule
Reola 35 kV piirkonnaalajaama Umberehitamist kahe trafoga 110 kV piirkonnaalajaamaks ja selle
sidumist olemasolevate ja uute keskpinge fiidritega: Ulenurme, T8rvandi, Valge, Parve, Lennuvilja,
Kuldi ja Lange. To6stuse 110 kV piirkonnaalajaama rekonstrueerimise jargselt ehitatakse uued
Ulenurme ja T8rvandi 10 kV thendused. Uldplaneeriguga on mé&aratud Reola 110 kV &huliini ja
alajaama ning piirkonnaalajaamade 10 kV uute toiteliinide vdimalikud trassikoridorid, mis
tapsustatakse projektiga. Pikemas perspektiivis viiakse Lemmatsi 35/10 kV alajaam Ule 110 kV
toitepingele.

TINGIMUSED ELEKTRIVORGU ARENDAMISEKS

e Elektriliini asukoha madratlemisel |ahtuda elektrienergia varustuskindluse piirkondade
nduetest vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja md&jusid
keskkonnale;

e Liinitrassi valikul on maarava tahtsusega liini ehituse ja hilisema kdidu ning vdimalike
riketega seotud kogukulude minimeerimine;
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e Elektriliini rajamisel kasutada eelistatult olemasolevate trasside koridori;

o Elektriliin paigaldatakse eelistatult avaliku kasutusega maale. Vdimaluse korral paigaldada
elektrikaabelliinid teemaale, sildadele, viaduktidele ja estakaadidele;

o Eraldi kinnistud vormistatakse vorguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks;

e Tihedas ja kesktihedas varustuskindluse piirkonnas ehitatakse uus 0,4-20 kV liin eelistatult
maakaabelliinina;

e 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga;

e Uue energiamahuka tootmisettevotte asukohavalikul eelistada kulude optimeerimiseks
elektrivorguga liitumisel olemasoleva alajaama ldhedust;

e Elektriliini ja 6-20 kV alajaama rajamiseks s6lmitakse maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping;

e Arvestada elektripaigaldise kaitsevodndiga ja sellest tulenevate piirangutega. Tegevus
kaitsevddndis tuleb kooskdlastada ehitise omanikuga.

5.2.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni korraldamine on Uks kohaliku omavalitsuse ulesandeid ja dldjuhul
toimub see (ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni (edaspidi lihendina UVK) arendamise kava alusel. UVK
kava koostatakse 12 aastaks ja seda vaadatakse (ile kord nelja aasta jooksul. UP koostamisel on
lahtutud kehtivast Kambja valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast aastateks 2019-
20312,

Kambja valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031 kajastab
olemasolevat Ghisveevarki ja kanalisatsiooni ja selle rekonstrueerimise, aga ka laiendamise vajadusi.
Uldplaneering kajastab UVK arendamise kavaga maéératud olemasolevaid ja kavandatavaid
reoveekogumisalasid ning vee- ja kanalisatsioonivdrku.

Kambja valla territooriumil on neli reoveekogumisala: Tartu, Kambja, Kilitse ja Vana-Kuuste. Tartu
reoveekogumisalasse kuuluvad kas taielikult vdi osaliselt Ulenurme alevik, Tdrvandi alevik, R&ni
alevik, Soinaste kiila, Uhti kiila, Ossu kiila, Lemmatsi kiila ja Reola kiila. Kambja reoveekogumisala
hoélmab osa Kambja alevikust ja Vana-Kuuste reoveekogumisala osa Vana-Kuuste ja Lalli kiladest.
Kulitse reoveekogumisalasse kuulub osa Kiilitse alevikust.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Kiilitse reoveekogumisala laiendamiseks.

Valjaspool reoveekogumisalasid ja tiheasustusala asuvate vadikeste arendusalade (alla 50 elaniku)
UVK-ga thendamine ei ole majanduslikult efektiivne ning kasutada tuleb lokaalseid lahendusi.
Voimalik on rajada mitme kinnistu tarbeks (hised veevarustuse-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja
tulekustutusvee slisteemid, kus nende toimimise, hoolduse ja investeeringute eest vastutab selleks
loodud mittetulundusihing.

TINGIMUSED VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI KATTESAADAVUSE
TAGAMISEKS

e Olemasolevatel ja perspektiivsetel reoveekogumisaladel peab olema tagatud reoveepuhastus
(Ghiskanalisatsioon vOi mahutid), et sailitada kontroll piirkonna reoveepuhastuses,

28 Kambja valla UGhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031. AS Maves, 2019
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vahendada reostuskoormust poOhjaveele ja tagada joogivee kvaliteedinduetele vastava
pohjavee kattesaadavus;

o UVK arengukava lilevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul toimunud
planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala reoveekogumisalade
madramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures tuleb arvestada
piirkonna pShjavee kaitstust ja sotsiaal-majanduslikke tingimusi. Vajadusel tuleb UVK alade
ulatust arengukavas korrigeerida;

e Viéljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi rakendada muid
reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdimaldavad. Reoveepuhasti
kavandamisel on soovitav nduda ekspertarvamust keskkonnatingimuste osas, millega tuleb
reoveepuhasti projekteerimisel ja ehitamisel arvestada. Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb
I&htuda digusaktides satestatud korrast;

e Tahelepanu tuleb podrata reovee kohtkaitlussiisteemide nduetekohasusele, siisteemide
korrastamisele ning jarelevalve tdhustamisele kohtkaitluse lle;

e Valla territooriumil, kus ei ole perspektiivis (hisveevarustusega liitumist ette nahtud, tuleb
soodustada Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule
rajatakse oma puurkaev. Hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt anallitsida, kas
veevarustust on vdimalik tagada mone olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see pole voimalik,
teha otsus uue puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et
valla territooriumil on piirkondi, mis on reostuse eest keskmiselt vdi norgalt kaitstud . Uus
puurkaev tuleb rajada vastavalt nduetele;

e Joogiveehaaret ei tohi rajada vee vGtmiseks veekogust voi pdhjaveekihist, milles vee algne
kvaliteet ei vOimalda mdistlike kulutustega tagada vee vastavust joogivee
kvaliteedinduetele;

e NOrgalt kaitstud pdhjaveega alal tuleb soodustada tsentraalsete lahenduste rajamist, et
vahendada reostuskoormust poOhjaveele ja tagada joogivee kvaliteedinduetele vastava
pohjavee kattesaadavus;

e Joogiveeallikana kasutatav salvkaev peab olema nduetekohaselt rajatud ja hooldatud. Uusi
salvkaeve joogiveeallikana uldjuhul mitte rajada, kuna need on reostustundlikud;

e Joogivee vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama joogivee kaitleja;

e Uue suure tootlikkusega kaevu vOi kontsentreeritud veehaarde (nt tdédstuspiirkond,
kaevandusala) toole rakendumisel tuleb arvestada, et veetase Umbruskonna seni
kasutatavates kaevudes (eriti salvkaevudes) voib langeda. Rakendada meetmeid, mis
tagavad, et olemasolev veevarustus ei halveneks;

e Kaevandustegevuse kavandamisel tuleb pOhjavee taseme muutustega seotud
keskkonnameetmeid (sh leevendavaid meetmeid) rakendada vdimalikult varakult;

o Ettevotte riskianallitsi koostamisel tuleb arvestada pShjavee reostuse riskiga;

e PoOhjaveeveekogumi kaitse vajadustega tuleb arvestada keskkonnalubade tingimuste
seadmisel ja ajakohastamisel. Vajadusel tuleb p&hjaveekogumi seisundit ohustatavate
saasteainete heiteid limiteerida ning esitada seirekohustuse ndue;

o Igapdevaselt tuleb jalgida, et iga olemasolev ja tulevikus kavandatav keskkonnaohtlik objekt
(nt kdtuse- jm kemikaalimahutid) ei kujuta endast reaalset ohtu Umbritsevale keskkonnale,
eriti pinnasele ja pohjaveele;

e Reostuse véltimise (heks abinduks on ehitiste kontroll. Saastust aitab tuvastada
seirekaevude rajamine nende vahetusse ldhedusse ja/v0i olemasolevate puurkaevude

SKEPA5T|§| PUHKIM @

90/ 111



Kambja valla lldplaneering

kasutamine veeseisundi muutuste seireks. Seisundi muutusel saab rakendada operatiivselt
saaste leviku takistamise meetmeid. Punktreostusallikate nduetele vastavusse viimisel on
oluline reovee puhastusseadmete ja lautade sdnniku- ning silohoidlate korrastamine;

e Reoveekogumisalasid teenindavate reoveepuhastite vastavust tuleb muuhulgas anallisida
UVK arendamise kava llevaatamise ning uue koostamise kdigus ning vajadusel niha ette
ressursid puhastite rekonstrueerimiseks voi laiendamiseks;

e NOrgalt kaitstud pohjavee ala olemasoluga tuleb arvestada kanalisatsioonirajatiste
kavandamisel ning muude pinnast ja pohjavett ohustada vdivate objektide ning tegevuste
kavandamisel, samuti nende seisukorra tagamisel;

e Negatiivse keskkonnamdju valtimiseks peab puurkaevude, puuraukude ja salvkaevude
projekteerimine, rajamine, kasutusele votmine, konserveerimine ja lammutamine toimuma
Oigusaktides satestatud korras.

5.2.3. Sademeveekaditlus

Kambja valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava?® ei kasitle eraldi sademevett ega
sademeveekanalisatsiooni, vaid Rani ja Ossu kiilade puhul margitakse, et osaliselt on valja ehitatud
lahkvoolne kanalisatsioon.

Sademeveekaitlusele tuleb eriti tdhelepanu pddrata Rani, Ulenurme, Kiilitse ja Reola kantides, kus
suur osa uusarendustest on rajatud endistele maaparandusehitistele3?. Maaparandusehitistel oli maa
pollumajanduslikuks kasutamiseks rajatud sademevett reguleeriv vork. Uusarenduste rajamisel ei
ole aga sademevee kéitlusele piisavalt tahelepanu poodratud, sademeveesisteemid puuduvad v0oi
need ei té6ta. Samuti on lakanud té6tamast endine pdllumajandusdrenaaz ja endine pShjaveereziim
on taastunud. Kdrge pdhjavee tasemega alad aga ei sobi sademevee immutamiseks. Ilma
kuivenduseta ja/vGi maapinda taitmata ei ole varasemalt pdllumajandusdrenaaziga kuivendatud
aladel voimalik tagada normikohast ehitust. Seni, kuni sellistel aladel sademevee drajuhtimiseks (ja
kuivendamiseks) vajalikud slisteemid ei ole vélja ehitatud, on seal kohaliku tasandi Uleujutusrisk.
Endiste maaparandussisteemidega aladel on vajalik vdlja ehitada sademeveesisteemid kuni
eesvooluni, et voimaldada (leliigse vee &ravoolu.

Sademeveekaitlus endistel pollumajandusmaadel tuleb lahendada laiemate piirkondadena. Kambja
vallas vajab sademevee &rajuhtimine terviklikku lahendust Rani, Kilitse ja Ulenurme kantides.
Uldplaneeringu koostamise ajaks on valminud T8rvandi piirkonna sademevee torustike kaardistus.

Kambja, Pangodi ja Vana-Kuuste kantides tuleb uldjuhul sademeveekaitlusel eelistada kohapealset
immutamist.

Uldplaneeringu joonisel 4 ,Taristu® on kajastatud riigi poolt korras hoitavad (hiseesvoolud,
maaparandusehitiste eesvoolud ja kollektoreesvoolud, maaparandussiisteemi reguleeriv vork ning
Torvandi piirkonna sademevee drenaaz.

TINGIMUSED SADEMEVEE KAITLUSEKS JA ARAJUHTIMISEKS

e Maaparandusslisteemi maa-alale hoonestuse planeerimisel tuleb arendajal leida sademevee
ara juhtimiseks peale immutamise ka muid lahendusi. Seda pohjusel, et
maaparandussisteemid on rajatud endistele looduslikult liigniisketele aladele, kust vesi
ara ei imbunud ega valgunud ja maaviljeluseks sobiva niiskusreziimi saavutamiseks tuli
liigvesi maaparandussiisteemi rajatistega eemale juhtida. Sellistele aladele ehitamisel korral
tuleb hinnata maa-ala kasutuselevotu mdjusid, asjakohasust ja vdimalusi ning seada
leevendavad meetmed voi tingimused alale ehitamiseks. Sademevee arajuhtimise lahendus

29 Kambja valla Gihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031. AS Maves, 2019
30 Allikas: Maa-ameti maaparandussiisteemide kaardirakendus 2022
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tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale, arajuhitava sademevee kogustele ja
piirkonna eriparale. Arvestada tuleb pohjavee suhteliselt kdrge tasemega suurveeperioodidel
ja liigniiskete aladega;

e Olemasolevatel hoonestatud aladel, mis on rajatud endistele maaparandussiisteemidele ning
kus esinevad ajutised probleemid sademeveega, tuleb leida lahendus sademevee
drajuhtimiseks. Otstarbekas on lahendada sademeveekaitlus laiemate piirkondadena;

e Kui pinnase iseloom, pdhjavee tase, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda
lubavad, immutatakse sademevesi vOi vdhemalt osa sellest samal alal, kus see tekib. Kui
sademevett ei saa immutada, tuleb vdimalusel tekkekohas &ravoolu aeglustada, viivitada
(viibeaega pikendada) enne selle ara juhtimist. Kui selle viibeaega tekkekohas pikendada ei
saa, tuleb sademevesi juhtida edasi tokestava ja viivitava immutusslisteemiga, nt kraavide,
lohkude jms kaudu, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik ja vesi saab
aurustuda. Kui kraavide abil ei saa vett edasi juhtida, siis juhitakse vesi edasi toruga,
rakendades vajadusel enne suublasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust. Kui ka viimast
ei saa rakendada, siis viimase lahendusena suunatakse sademevesi lahkvoolsesse
Uhiskanalisatsioonivorku;

e Tiheasustusaladel on esmatéhtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja vdimalusel
vahendamine. Selleks tuleb hoiduda kodvakattega, vett mitte Iabilaskvate pindade,
rajamisest. Olemasolevatel suurte kdvakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi
lahendusi, mis vahendavad |66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee
nouetekohase kvaliteedi. VOimalusel luua tingimused vee imbumiseks pinnasesse
kasitletaval alal ja selle lahiimbruses;

e Lahtuvalt vette sattuvast reostuskoormusest tuleb tagada drajuhitava sademevee
saasteainete sisalduse vastavus piirvaartustele. Kui sademevett juhitakse ara reostunud
aladelt (nt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee, bensiinijaamad, suured kovakattega
parklad), tuleb raskemetallid ja muud ohtlikud osakesed keskkonnareostuse vdltimiseks
kokku koguda. Tehnilise lahenduse valik sdltub konkreetsest keskkonnast ja piirkonna
reostatuse tasemest. Reostusohtlikelt aladelt on puhastatud sademevee suublasse
juhtimiseks veeseaduse § 187 p 6 kohaselt vajalik taotleda keskkonnaluba ning puhastamise
tingimused ja nduded seatakse loaga;

e Vertikaalplaneerimisel ei juhita sademevett Uldjuhul naaberkinnistutele. Selleks tuleb
vajadusel planeerida ja projekteerida olusid arvestavad immutusribad voi -peenrad.
Hoonestus peaks asuma kdrgemal ja tdnavad, platsid, haljasalad jms madalamal - kinnistu
siseselt saab vesi valguda hoonest ja teedest eemale, mis tagab ehitiste ohutuse ja inimeste
liikumise vOimaluse;

e Projekteerimisel arvestada kliimamuutustega kaasnevat prognoosi valingvihmade
intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveeslisteemi toimimine ja vahendada
Uleujutuste moju erakorraliste ilmastikutingimuste korral;

e Kokku kogutud sademevee sdaastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine - immutamine, kasutamine (nt kastmisveena) ja &ravoolu
Uhtlustamine. Immutamisele voib moelda, kui tegu on reostumata veega. Selleks tuleb
rajada immutusribasid, ndvasid, vett labilaskvaid kdnniteid, parklaid, rohekatuseid ja- seinu
ja sademevee kogumissiisteeme;

e Valjaspool maaparandusslisteemi kogutud sademevee maaparandussisteemi juhtimisel
tuleb taotleda MaaParS § 53 Ig 1 kohane luba ja arvestada MaaParS § 53 Ig 8 kohase
voimaliku eelneva maaparandussiisteemi rekonstrueerimise vajadusega;

e Lahtuvalt vette sattuvast reostuskoormusest tuleb tagada &rajuhitava sademevee
saasteainete sisalduse vastavus piirvaartustele. Kui sademevett juhitakse dra reostunud
aladelt, tuleb raskemetallid ja muud ohtlikud osakesed keskkonnareostuse valtimiseks kokku
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koguda. Tehnilise lahenduse valik sdltub konkreetsest keskkonnast ja piirkonna reostatuse
tasemest;

e Detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamisel tuleb tagada juurdepaasud riigi
poolt korrashoitavate (hiseesvoolud ja maaparandusehitiste eesvoolude hoolduseks ning
tagada vajadusel nende kasutamine servituudiga;

e Detailplaneeringute koostamisel endistel pdllumajandusmaadel peaks osalema ka
veemajandusalase padevuse ja veemajandusehitiste projekteerimise kogemusega insener;

o Detailplaneeringutes anda sademeveekaitluse lahedus kuni eesvooluni;

e Kui selle maaparandusslisteemi Uhishoiuks, millesse lisavett juhitakse, on moodustatud
maaparandusihistu, on maaparandusihistul digus vastavalt MaaParS 8§53 Ig 9 kisida
maaparandussisteemi lisavett juhtivalt isikult tasu maaparandusslsteemi
maaparandushoiukulude katmiseks Pdllumajandus- ja Toiduameti poolt maaratud ulatuses.

5.2.4. Tuletdorje veevarustus

Tuletdrjehlidrandid asuvad valdavalt tiheasustusaladel ning neid rajab ja haldab vee-ettevote. Kui
vee-ettevote ei saa tagada hidrandist vajalikku vooluhulka, tuleb puuduolev vooluhulk tagada
tehislikust vOi looduslikust veekogust. Soinaste kiilas on selleks kaks tiiki ja veehoidla, Torvandi
alevikus kolm tiiki, Ulenurme alevikus kolm tiiki, veehoidla ja jdgi, Kiliste alevikus kaks jérve, R&ni
alevikus tiik ja Kambja alevikus jarv. Vana-Kuuste kilas on tuletdrje veevotuks tiik, Kammeri kiilas
tiik, Pangodi killas Pangodi jarv ja Virulase kilas kasutatakse joge. Ainuke tuletdrjevee mahuti on
rajatud Rebase kiilla.

Uldplaneeringuga tiiendavaid veevdtukohti ei kavandata. Esitatud veev3tukohad on (ile vdetud UVK-
st ning ohtlike ettevOtete ja vesivarustuse kaardirakendusest ning vajavad arvestamist teiste
tegevuste kavandamisel.

TINGIMUSED TULETORIJE VEEVARUSTUSE TAGAMISEKS

e Tuletdrje veevotukohtadele tuleb tagada juurdepaasud ning need peavad olema aastaringselt
kasutatavad;

e Tuletdrje veevotukohas peab tagatud olema piisav veekogus vdi vooluhulk tulekahju
kustutamiseks, see peab olema nduetekohaselt tdhistatud ning tehniliselt korras;

e Perspektiivsete ehituspiirkondade tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt normidele
detailplaneeringutes;

e Perspektiivsetes ehituspiirkondades Uihisveevorgu rajamisel ndha ette tuletdrje veevarustus
hiidrantidest voi ehitada vélja normikohased tuletdrje veevotukohad;

e Olemasoleva hoonestusega aladel (sh aiandus- ja suvilalihistud) on vajalik rajada
Uhisveevorgu baasil normikohased hidrandislisteemid voi tuletdrje veevétukohad;

e Tuletdrje veevotukohtade kaugused ehitistest tiheasustusaladel: UGhisveevargil paiknevad
tuletdrjehtdrandid maksimaalselt 200 m kaugusel ja veevdtukohad eraldi rajatisena
maksimaalselt 400 m kaugusel;

o JOgede ja tiikide kasutamisel tuletdrje veevotukohana peab neile olema tagatud juurdepaas
koos vajalike manddverdamise aladega ja vajalike seadmetega (kuivhidrant, kaev)
imemisvooliku  paigaldamiseks. Vastavad lahendused tuleb koostada koostdds
Paasteametiga.
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5.2.5. Sidevarustus

TINGIMUSED SIDEVARUSTUSE ARENDAMISEKS

e Uute tegevuste kavandamisel arvestada avalikes huvides olevate sidevorkude rajamise
vOimalusega;

e Sidemasti asukohavalikul arvestada nende sobivusega maastikupilti;

e Keskustest kaugemale jadvates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vdimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugtood;

e Arvestada laiemalt uute suundadega, sh kauglugemise ja -juhtimise, ennetava hoolduse ja
tehnoloogiate kombineerimisega (maakaabel, juhtmeta raadiolink pusiiihendus, mobiilne 4G
Uhendus) vajaliku signaali loomiseks kasutajaskonnale;

o Uldkasutatava elektroonilise sidev&rgu liinirajatis tuleb Gldjuhul paigutada mdne muu taristu
(sOidutee) koridori.

5.2.6. Soojavarustus

Kaugkuttepiirkond on (ldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvaarne,
efektiivne, pOhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav
soojusvarustus.

Valla olemasolevad kolm kaugkittepiirkonda Kambja aleviku, Tdrvandi ja Ulenurme alevike ning Uhti
kila territooriumitel on kajastatud taristu kaardil. Uldplaneering néeb ette Tdrvandi ja Ulenurme
kaugkilttealade laiendamise. Kaugkuttepiirkonnaks madaramise otsuse teeb Uldplaneeringu alusel
kohaliku omavalitsuse volikogu (sh madratakse vdrguga liitumise ning vdrgust eraldumise
tingimused ja kord, kaugkutte kvaliteedinduded ning soojusettevotja arenduskohustus).

Viéljaspool kaugklttealasid lahendatakse soojavarustus Uldjuhul lokaalsete lahendustega.

TINGIMUSED SOOJAVARUSTUSE TAGAMISEKS

e Kaugkuttepiirkonnas on vorguga liitumine kohustuslik kodigile kaugkiittepiirkonnas asuvatele
isikutele, kelle omandis vdi valduses on tarbijapaigaldis ehitatava vdi rekonstrueeritava
ehitise soojusega varustamiseks, va digusaktides toodud erandjuhtudel;

e Soojavarustuse kavandamisel tuleb tagada ohutud kaugused kutusetorustike ja tGhiskondlike
alade, puhkealade ning peamiste transporditeede vahel;

e Vdimalusel tuleb kdikides kaugkilttekatlamajades minna fossiilsetelt kiitustelt tle taastuvale
kltusele;

e Detailplaneeringu vo0i ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugkittega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vorguettevotjalt;

o Kaugkuttevork dimensioneerida vastavalt soojuskoormustele;

o Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul kasutada eelistatult energiasaastlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid slsteeme (maasoojuspump, O6hk-vesi soojuspump,
pdikesepaneelid, puit jms). Keelatud on markimisvadrselt jadkaineid lendu paiskavad
kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi. V8imalusel eelistada taastuvaid soojusallikaid;

e Tahelepanu tuleb pddrata hoonete energiatdhususele, lahtudes hoone energiatdhususe
miinimumnduetest.
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5.2.7. Gaasivarustus

Olemasolev gaasitorustik on kajastatud (ldplaneeringu joonisel 4. Uldplaneeringuga téiendavaid
gaasitorustikke ei kavandata.

TINGIMUSED GAASIVORGU ARENDAMISEKS

e Gaasitrassi valikul on maarava tahtsusega trassi ehituse ja hilisema kadidu ning voimalike
riketega seotud kogukulude minimeerimine;

e Gaasitorustiku rajamisel kasutada eelistatult olemasolevate trasside koridori;
o Gaasijaotusvorguga liitumist kaaluda trassi ldhedale jadvatel ettevotetel jt tarbijatel;

e Gaasitorustiku puutumatus ja nouetekohane paiknemisstigavus tagada
vertikaalplaneerimisega.

Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna (iheks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut moju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamoju vdhendamine. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha Idhedal ning kohalikest ja taastuvatest energiaallikatest.

Tulenevalt riigikaitselistest jm piirangutest ei kavandata UP-ga Kambja valda tuuleparke olulise
ruumilise mojuga objektidena ega lle 30 m kdrguseid Uksiktuulikuid. Vaiketuulikute3! paigaldamine
on lubatud ainult hajaasustusalal projekteerimistingimuste alusel tingimusel, et tuulikust Idhtuv mira
ja varjutus ei ulatu teiste katastriliksuste duemaale ega UP-ga méaératud puhkealadele. Vaiketuuliku
paigaldamine tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Uldplaneeringuga nahakse ette tingimused (ile 15 kW tootmisvdimsusega péikeseelektrijaamade
arendamiseks. Vaiksema kui 15 kW tootmisvdimsusega péikeseelektrijaamad paigaldatakse
enamasti Ouealale olemasoleva hoonestuse ldhedusse (sageli hoone katusele vdi seintele) ning
liitutakse reeglina olemasolevasse elektriliitumisse. Kuni 15 kW tootmisvdimsusega
paikeseelektrijaama rajamine toimub projekteerimistingimuste alusel, kus kohalikul omavalitsusel
on vOimalus seada tingimusi nt paikeseelektrijaama tdpsema asukoha vodi selle paigutuse osas.
Seetdttu puudub vajadus taiendavate tingimuste seadmiseks UP raames.

TINGIMUSED ULE 15 KW TOOTMISVOIMSUSEGA PAIKESEELEKTRIJAAMADE
RAJAMISEKS

o Paikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on liitumisv@imalustega elektriliinide ja
alajaamade vahetus ldheduses asuvad olemasolevad tootmismaad, lagedad, vahemetsased
vOi vahevaartuslikud alad ning kasutusest vdljalangenud alad (nt endised tootmisalad,
laudakompleksid, védheviljakad pdllumajandusmaad jms);

e Paikeseelektrijaamade rajamine ei ole (Uldjuhul Ilubatud vaartuslikel maastikel,
rohevorgustiku tugialadel, ilusate teeldikude &ares ning vaatekoridorides. Erandid on

31 Elektriseade, mis muundab tuuleenergiat elektrienergiaks tarbija vahetus laheduses. Vaiketuuliku maksimaalne koguk&rgus on
30 m.
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voimalikud kaalutlusotsuse alusel juhul, kui paikeseelektrijaama rajamine ei kahjusta
vaartuste sailimist voi selleks on kavandatud leevendavad meetmed;

e Paikeseelektrijaamade rajamine maapinnale ei ole lubatud (ldplaneeringuga mdéaratud
tiheasustusaladel;

o Paikeseelektrijaamade rajamine vaartuslikele pdllumajandusmaadele ei ole lubatud;

o Paikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse
nouetele ja asjakohastele standarditele;

e Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb tagada, et ei tekitataks laheduses asuvatele hoonetele
vOi hooneosadele valgusreostust (nt hairivaid peegeldusi) voi valgustingimuste halvenemist
(nt paikesevalguse varjamist). Paikesepaneelidest tulenevad mdjutused ei tohi védhendada
liiklusohutust;

e Paneelide asetuse planeerimisel tuleb jalgida, et nendelt tulenev véimalik peegeldus ei
ohusta lahikonda jaavatel avalikult kasutatavatel teedel liiklejaid. Vdimalusel kasutada
valgust véhem peegeldavaid paneele;

e Erikujuliste (satelliittaldriku vms) paikesepaneelide kavandamisel tuleb tagada nende
arhitektuurne ja visuaalne sobivus piirkonda;

e Omavalitsusel on digus nduda visuaalsete mdjude eksperthinnangut ehitusprojekti juurde
ning keelduda ehitusloa andmisest, kui nad ei ole veendunud negatiivsete keskkonnamdjude
puudumises;

o Paikeseelektrijaamade rajamine kaitsealadele on keelatud, va hoonete katustele;

e Paikeseelektrijaamade kavandamisel maaparandussiisteemi maa-alale tuleb arvestada
maaparandusslsteemi toimimist tagavate meetmetega, st peale paikesepaneelide
eemaldamist peab olema vdimalik ala kasutada taas pdllumajandusmaana;

e Maardlatega kattuvatel aladel on paikeseelektrijaamade rajamine lubatud vaid ammendunud
maavaraga aladele, va juhul kui ei ole saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastust voi
luba;

o Paikeseelektrijaamade asukohavalikut tuleb iga Uksikjuhtumi puhul kaaluda, vottes arvesse
loodus- ning maastikulisi vaartusi. Maastiku ja elupaikade killustatuse ning kumulatiivsete
modjude vahendamiseks, ldhtuda jargmistest pohimotetest:

o Rajatis sobitada maastikku - kdikjal, kus voimalik, paigutada see olemasoleva
hoonestuse voi tehisobjektide lahedusse, voimalusel katusele;

o Mitte paigaldada padikeseelektrijaamasid vahetult teede &arde, maastikuliselt
vaartuslikele aladele ja vaatesektoritesse;

o Voimalusel valtida péikeseelektrijaamade tarastamist, et vdhendada maastiku
killustatust ning mdjuala ulatust;

o Vajadusel naha ette leevendavad meetmed maastikuilme sailitamiseks (nt istutada
rajatise pdhjakiljele puud, mis varjavad rajatist, kuid ei mdjuta paikesepaneelide
tootlikkust).

Maaparandussiisteemid

Maaparandussliisteemi maa-ala on ala, millel paikneb reguleeriv vOrk. Maaparandussiisteemi
reguleeriv. vork on veejuhtmete vOrk liigvee vastuvotmiseks vOi vee jaotamiseks.
Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist
tagavate meetmetega.
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Ajakohane maaparandussisteemide info kajastub vastavas registris.

TINGIMUSED MAAPARANDUSSUSTEEMIDE TOIMIMISE TAGAMISEKS

e Kuivendatud maa-alade kasutamisel tuleb tagada maaparandussisteemide jatkusuutlik
funktsioneerimine;

e Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu
omaniku poolt hoida korras, need puhastada ja vosa eemaldada;

e Maaparandusslisteemi vdi selle eesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimine ning istanduse
rajamine maaparandussiisteemi maa-alale tuleb kooskdlastada Pdllumajandus- ja
Toiduametiga;

e Maaparandusslsteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida digusaktides
toodud ndudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas vallaga.

Jaatmemajandus
Jaatmehoolduse pdhiliseks suunaks on jadtmetekke véhendamine, jadtmete taaskasutamine ja liigiti
kogumine, jdadtmete keskkonnaohutu kdrvaldamine ja ohtlike jaatmete eraldi kogumine.
Lahtuvalt Kambja valla jaatmekavast3? naeb lldplaneering ette jargmisi jaatmehooldusrajatisi:
o Kompostimisvaljak Reola piirkonnas (Reola kitlas, Biotiigi kinnistul);
e Jaatmete kogumispunktid Kambja ja Torvandi piirkondades;

e Jaatmejaam Uhti kilas, Lapatsi kinnistul.

TINGIMUSED JAATMEMAJANDUSE TAGAMISEKS

e Jaatmete liigiti kogumise tdhustamiseks on oluline rajada jaatmepunkte/jadtmemajasid,
korraldada ohtlike jaatmete kogumisringe ning harida elanikke jaatmete
taaskasutamise/valtimise teemadel;

e Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskoha rajamisel peab olema tagatud elanike mugav ligipaas
jaatmejaama;

e Tagada optimaalne ehitus- ja lammutusjaatmete ning probleemtoodetest tekkinud jaatmete
kogumis- ja kaitlusvérgustik, poorates erilist rohku biolagunevate jaatmete kogumisele;

e Tagada elanikkonnale jadtmete taaskasutuse kindlustamiseks mdistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik;

e Biojaatmete sorteerimist segaolmejaatmetest tuleb suurendada (tiheasustusalad, asulate
kortermajad), et saavutada riigi jaatmekavas3? seatud eesmarke;

e Voimaldada kalmistujddtmete nouetekohase  sorteerimise  vdimalus, valtimaks
kalmistujddtmete puhul (eelkdige lehed ja oksad) prigikottide v8i muude mitte
biolagunevate jaatmete sattumist konteinerisse;

32 Kambja valla jadtmekava aastateks 2022-2027
33 Riigi jaatmekava 2014-2020
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o Jaadtmekaitluskoha kasutamisel peab valistatud olema oluline negatiivne mdju pinna- ja
pohjaveele ning pinnasele ja olulised negatiivsed hairingud imberkaudsetele elanikele mira
ja Ohusaaste ning I6hnahéiringute naol;

e Jaatmejaama teenindavate raskeveokite regulaarne liikumise tuleb suunata mééda elamu-,
puhke- ja Uhiskondlike ehitiste aladest neid labimata.
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6. Asustusiiksuse liigi ja piiri muutmine

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Soinaste, Laane, Lemmatsi ja Reola kiilade ning Tdrvandi
aleviku piire (Joonis 10).
Soinaste kila tiheasustusala piiresse jddavas osas tehakse ettepanek muuta see Soinaste alevikuks.

Soinaste kila elanike arv on Ule 1200 elaniku ja enamik neist elab tiheasustusalal, mistGttu ei vasta
see enam kila tunnustele34,

Tiheasustusalast 1daane pole jdav osa Soinaste kilast liidetakse vastavalt Lemmatsi kiila ja Laane
kllaga. Torvandi aleviku teede ja tehnovorkudega seotud osa Soinaste kilast liidetakse Torvandi
alevikuga.

Tiheasustusalast ida poole jaav osa Soinaste kilast liidetakse uue loodava kiila koosseisu, kuhu
liidetakse ka Reola kiila tiheasustusalast ida poole jadv osa Reola kiilast.

Rani alevik

Lemmatsi kiila Soinaste alevik
Lemmatsi kiila Soinaste

| -

L~

Kilitse alevik

s —

, \ :
/ Térvandi alevik | f
Térvandi alevik \ |

Vs Laane kila \ | Uus kola

Laane kiila / /
- Ulenurme alevik l'l
- |

\
Tasvere kiila Reola kala Reola killa .

Lati kula Uhti kilaUhti kila

Lepiku kiila

Vana-Kuuste kila

Aakaru kila
Joonis 10. Asustusliksuse liigi ja piiri muutmise ettepanekud. Asustusiiksuse piirjooned on
tahistatud punase joonega, tiheasustusala piir punase katkendjoonega. Asustusiiksuse

34 Kila on hajaasustusega asula vdi tildjuhul vdhem kui 300 alalise elanikuga tiheasustusega asula
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piirimuudatuse ettepanekud on tahistatud jargmiselt: Lemmatsi kiila - lilla varv, Laane kila - sinine
varv, Torvandi alevik - roheline véarv, Soinaste alevik - kollane varv ja uus kila - roosa varv.
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Ettepanekud maakonnaplaneeringu muutmiseks ja
tapsustamiseks

Uldplaneeringus on ldhtuvalt kohalikust kontekstist ja vajadustest kéasitletud neid teemavaldkondi,
millele maakonnaplaneeringuga on seatud tldised tingimused. Uldplaneeringuga tehtud ettepanekud
maakonnaplaneeringu muutmise ja tapsustamise osas puudutavad rohevorgustikku, keskuste
vorgustikku ja vaartuslikke maastikke.

Rohevorgustiku (ptk 4.3.3) maaramisel tapsustati, téiendati ja korrigeeriti maakonnaplaneeringus
ma&daratletud alasid, sh tehti ettepanekud uute ribastruktuuride moodustamiseks (nt sinivorgustik).
Lahtuvalt rohevorgustiku toimise vajadustest tehakse (ldplaneeringuga ettepanekuid tépsustada
rohevorgustiku alade ulatust kolvikute, kaitsealuste liikide leiukohtade, margalade jms looduses
esinevate objektide paiknemisest lahtuvalt.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut keskuste vdrgustiku osas, lisada
sinna lahikeskusena Pangodi - Kammeri. Pangodi - Kammeri lisamine keskuste vorgustikku aitab
eeldatavalt parandada nii avalike kui ka erateenuste kattesaadavust Pangodi kandis.

Tartumaa maakonnaplaneeringus on maératletud tiheasumid. Uldplaneeringus vastab tiheasumi
mdistele tiheasustusala. Koik Tartu maakonnaplaneeringus toodud tiheasumid (va Pangodi) on ka
dldplaneeringus tiheasustusaladeks maaratud. Vajadusel on tapsustatud
tiheasumite/tiheasustusalade piire. Pangodi kiilas ei maaratud tiheasustusala, kuna see ei vasta
Uldplaneeringu mdistes tiheasustusala tunnustele3s.

Vaartuslike maastike osas tdpsustati Ulenurme véaartusliku maastiku piiri jéttes sellest vélja osa
Ulenurme alevikust, mis ei vasta véaartusliku maastiku kriteeriumitele (alal ei ole kultuurilis-
ajaloolisest taustast, reljeefist ja looduslikest isearasustest ning puhkevaartusest tulenevat suuremat
vaartust kui imbritsevatel aladel). Sama muudatus on varem tehtud Kambja valla tldplaneeringuga
endise Ulenurme valla osas.

Lahtuvalt Kambja valla tldplaneeringust endise Kambja valla osas on Uldplaneeringus kajastatud
lisaks maakonna tasandi vaartuslikele maastikele jargmisi kohaliku tasandi vaartuslikke maastikke:
Vana-Kuuste, Kambja-Sirvaku mnt aarne ala (Suure-Kambja, Kaatsi ja Sirvaku kila) ja Lallipalu
piirkond (Lalli kula ja Sirvaku kula). Kohaliku tasandi vaartuslike maastike lisamise ndol ei ole
tegemist maakonnaplaneeringu muutmise ega tapsustamisega.

35 Kambja vallas on tiheasustusala mé&aratud kui selgelt piiritletav kompaktse asustuse ja hoonestusega ala, mida iseloomustab
polifunktsionaalsus — erinevate eluvaldkondade kooseksisteerimine ruumis, hoonete ja asustuse tihedus, valdavalt kesksete
vorkude olemasolu v&i nende kavandamine pikas perspektiivis.
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Kambja valla lldplaneering

Lisateemad

Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga
kohanemise arengukava aastani 2030".

TINGIMUSED KLIIMAMUUTUSTEGA ARVESTAMISEKS

e Valtida ehitamist liigniisketel aladel. Piirkondades, kus on teadaolevalt esinenud (leujutusi,
tuleb tegevuste kavandamisel arvestada véimalike Uleujutustega;

e Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste kavandamisel ja pUstitamisel péérata tahelepanu nende
vastupidavusele darmuslikele ilmastikuoludele (vdimalikud Uleujutused, tormikahjud);

e Sademevee arajuhtimise lahenduste (slUsteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel
poorata tdhelepanu nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse
tuleb votta kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripara;

e  POllukultuuride kasvu soodustamiseks pddrata tahelepanu vaartuslike pdllumajandusmaade
sailitamisele maksimaalses voimalikus ulatuses.

Radoon

Aladel, kus radooni sisaldus pinnasedhus Uletab lubatud piirvaartuse (50 kBg/m3), ning sellega
piirnevatel normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBg/m3) aladel, tuleb elamute, olme- ja teiste
samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel eelnevalt teha detailsemad radooniriski uuringud ja
vajadusel rakendada standardis®® esitatud radoonikaitse meetmeid. Samuti on nendel aladel soovitav
kontrollida radoonitaset olemasolevates hoonetes ja vajadusel rakendada asjakohaseid radoonikaitse
meetmeid.

TINGIMUSED NOUETEKOHASE RADOONITASEME TAGAMISEKS

e Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada vdimaliku radooniprobleemiga ning otsustada
pinnasedhu uuringu vajaduse Ulle, vottes arvesse ka hoone funktsiooni (kui pikka aega jarjest
hoones viibitakse). Vajadusel tuleb projektis ette naha ja rakendada standardis esitatud
radoonikaitse meetmeid.

e Radoonimddtmised on soovituslik tellida akrediteeritud mddtjalt.

e Radooniuuringu teostamine ei ole wvajalik juhul, kui hoone ehitus- Vdi
rekonstrueerimisprojektis on juba ennetavalt ette nahtud radoonikaitse meetmed

Miira ja ohusaaste

Ulemé&arase miira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla mdju inimeste heaolule ja tervisele. Vélishus
leviva mira normtasemed on miira piirvaartus — suurim lubatud miratase, mille Gletamine pdhjustab
olulist keskkonnahdiringut ja mille Uletamisel tuleb rakendada mira véahendamise abindusid ning
mira sihtvaartus - suurim lubatud muratase uute planeeringutega aladel. Olemasoleva maakasutuse
puhul kohaldatakse mira piirvaartust. Sihtvaartuse rakendamise kohustus on valjaspool

36 Eesti Vabariigi standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes"
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tiheasustusala kavandatavatel seni hoonestamata uutel Gldplaneeringuga mddratud miratundlikel
aladel (I -1V kategooria).

Atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele
jargmised mirakategooriad:

Kalmistu ja puhke maa-ala - I kategooria;

Elamu ja Ghiskondliku ehitise?” ja teedarse elamu maa-ala - II kategooria;
Keskuse maa-ala - III kategooria;

Uhiskondliku ehitise maa-ala’ - IV kategooria

Ari, tootmise, jadtmekaitluse ja méetddstuse maa-ala - V kategooria;

Liikluse maa-ala, lennuvalja maa-ala- VI kategooria.

MURA JA OHUSAASTE VALDKONNA TINGIMUSED

Planeeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste seadmisel tuleb aluseks votta
asjakohane valisdhu mirakaart ja valisdhu strateegiline mirakaart ning mira vdhendamise
tegevuskavas satestatud mira véhendamise meetmed;

Potentsiaalsete miurarikaste aladega piirnevate I mirakategooriasse kuuluvate alade
kaitseks vOib vajalikuks osutuda ka piirangute kehtestamine mira tekitavate tegevuste
labiviimisele (nt teatud tegevuste piiramine oGisel ajal ja puhkepaevadel). Vastavat vajadust
tuleb kaaluda iga konkreetse tegevuse osas eraldi;

Ilma mira vahendavaid meetmeid (nt miratokked vOi rangemaid ndudeid hoonete
valispiirde heliisolatsioonile) rakendamata on soovitatav mitte planeerida uusi muratundlikke
alasid ja hooneid (nt elamud, manguvaljakud, lasteasutused, koolid, hooldekodud, teatud
spordirajatised) tiheasustuses Idhemale kui 100 m Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteest,
Johvi-Tartu-Valga maanteest ja Tartu-Viljandi-Kilingi-NOmme maanteest, hajaasustuses
Idhemale kui 200 m nendest maanteedest ning nii tiheasustuses kui hajaasustuses lahemale
kui 100 m raudteedest.

Muratundlike alade ja hoonete kavandamisel nimetatud teedele ja raudteele lahemale, tuleb
arendajal labi viia muirauuring ning vastavalt selle tulemustele votta miranormide
tagamiseks vajadusel kasutusele leevendavad meetmed. Lisaks tuleb arvestada, et
liiklusmira on tajutav ning voib olla ka hairiv ka raudteest voi maanteest oluliselt kaugemal
elades/viibides ning elukoha valikul tuleb sellega arvestada.

Iga uue arenduse korral vdi olemasoleva edasiarendamisel juhul, kui sellega kaasneb
saasteainete heitmine valisdhku, I6hnahairingute teke voi miira teke ja levik valisdhus, tuleb
juhtumipdhiselt anda hinnang mdju olulisusele. Tegevuse kavandamisel, mille jaoks on
vajalik Ohusaasteluba, tuleb hinnata I8hnahairingu vdimalikku esinemist, vélisdohku
heidetavate saasteainete koguseid ning teostada hajumisarvutused. Arvesse tuleb votta teisi
piirkonnas olemasolevaid ning teadaolevaid kavandatavaid heiteallikaid ja vdimalikku
koosmdju nendega;

Arenduse korral, mis voib kaasa tuua mira normtaseme lletamise, kuid mille puhul ei viida
labi keskkonnamd@ju strateegilist hindamist, peab planeeringudokumentatsioon/projekt
sisaldama murahinnangut;

Tootmistegevuse kavandamisel tuleb tagada, et kavandava tegevusega (eraldiseisvalt voi
koosmadjus teiste ettevotetega) ei kaasne olulisi negatiivseid hairinguid imberkaudsetele

37 Uhiskondliku ehitise maa-ala hulka kuuluvad haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused.
38 K&ik muud thiskondlikud hooned, va haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused.
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aladele (saasteainete piirvaartuste lletamist valjaspool kaitise territooriumi ja/voi I6hnaaine
hairingutaseme Uletamist ja/vdi vastavale alale kehtestatud mira normtaseme uletamist);

e Keskkonnahairinguid pohjustava tegevuse lubamise osas konkreetsesse asukohta on otsuse
tegemisel oluline roll kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel, et tagada tasakaal erinevate
huvide ja diguste vahel;

e Olemasolevate tootmisalade korvale Uldjuhul mitte lubada uute elamute, puhkealade voi
teatud otstarbega Uhiskondlike ehitiste (lasteasutused, koolid, tervishoiu- ja
hooldeasutused) rajamist, kui ilmneb, et tootmisala ei suuda tagada nendel aladel
nouetekohast valisbhu kvaliteeti. Uute elamute, puhkealade voi Uhiskondlike ehitiste
rajamine on lubatud vaid juhul, kui mira normtaseme tditmise tagab vastava arenduse
kavandaja;

e Inimeste kaitseks Ohusaaste ja vaélisOhus leviva mira ebasoodsate mojude eest tuleb
vajadusel rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid. Eelistada tuleb meetmeid,
millega saab vdhendada valisdhku paisatavate saasteainete koguseid, I6hnahairinguid ning
mura levikut valisdhku (ehituslikud, tehnoloogilised). Taiendavalt vdib rajada mira levikut
takistava/vahendava piirde ning jatta vOi rajada kdrghaljastusega rohelise puhvertsooni
(laius soltub kavandatavast tegevusest). Miratoke/puhvertsoon tuleb (ldjuhul rajada
hairingut pohjustava kaitise piiridesse;

e Tootmistegevuse kavandamisel, mis voib tdendoliselt pohjustada saasteaine ohukvaliteedi
piir- vOi sihtvaartuse ulletamist, tuleb heiteallikate asukoha valikul valtida alasid, kus
ebasoodsate ilmastikutingimuste korral on valiséhku valjutatud saasteaine hajumine loodus-
vOi tehisoludest tingitud pdhjustel takistatud. Saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et
saasteainete valjumiskdrgus tagab saasteainete ndutava hajumise maapinnaldahedases
ohukihis, et valtida vélisOhu saastatuse taseme piirvaartuse tletamist;

e Nende tootmis- ja arimaade puhul, mis piirnevad elamu- ja tundlikemate Uhiskondlike
ehitiste aladega, tuleb miratekitavad tegevused teostada uldjuhul nende suhtes teisel pool
tootmishoonet, et suunata muira tootmisala sisse;

e Loomafarmide kavandamisel tuleb arvestada valitsevate tuulesuundadega. Laut tuleb
voimalusel planeerida reljeefilt madalamale ja valitsevate tuulte suhtes allatuult ning
sonnikuhoidlad Umbritseda 6hu liikumist suunavate barjdaridega (hekid, puud, varjed).
Tegevuste labiviimisel (nt sdnnikuveol ja -laotamisel) tuleb arvestada ilmastikuoludega;

e Ehitustdid teostada eelistatult (kui rakendatav ehitustehnoloogia seda voimaldab) ainult
pdevasel ajal, et vahendada hairinguid lahedalasuvatele elamualadele vdi muudele
muratundlikele aladele;

e Suuremamahulise &ri- v0i tootmistegevusega seotud transpordivood tuleb Gldjuhul suunata
mddda elamu-, puhke- ja Ghiskondlike ehitiste aladest neid labimata;

e Uue tee kavandamisel ning olemasoleva rekonstrueerimisel peab taristuobjekti kavandaja
arvestama liiklusest tulenevate hairingutega ning tagama vélisdhu kvaliteedi normidele
vastavuse teega killgnevatel aladel (vajadusel labi leevendavate meetmete);

e Teelt lahtuva Ohusaaste vahendamise seisukohalt on oluline rahuliku ja sujuva liikluse
tagamine ning tee regulaarne puhastamine tee d&arde kogunevast tolmust ning
teehooldusvahenditest;

e Tootmisega kaasnevast liiklusest tulenevate negatiivsete mdjude véhendamiseks tuleb
vajadusel kehtestada kiirusepiirangud arendusalal ja/voi piirkonnas, mis aitavad véahendada
transpordist tulenevat saastet ja mira. Arvestada tuleb, et piirkondlikud kiirusepiirangud on
efektiivsed vaid juhul, kui nende rakendamine on vdimalik meetmetega, mis ei pohjusta
kiirendamist (nt kiinnised sdiduteel);
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e Kruusakattega tee osas on Uheks vdimaluseks tolmust vabanemiseks kruusatee viimine
tolmuvaba katte alla. Kui puuduvad vdimalused kohalike teede viimiseks tolmuvaba katte
alla, siis tuleb eeskatt elamute ja Uhiskondlike ehitiste laheduses olevatel teeldikudel
teostada perioodiliselt (eelkdige kuival perioodil) tolmutdrjet;

e Parkimine tuleb lahendada omal katastritiksusel ja moel, et parkimisega seotud mira ei hairi
elanikke.

Valgusreostus

VALGUSREOSTUSE VALDKONNA TINGIMUSED

e Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmadrke ning reostab
voimalikult vahe keskkonda. Valgustuslahenduste véljatodtamisel tuleb rakendada vastavat
kaasaegset oskusteavet, et valtida Ulevalgustamist ja vdhesaastlike slisteemide
rakendamist;

e Valisvalgustuse kavandamisel tuleb jalgida, et valgus on suunatud valgustamist vajavale
objektile, mitte sellest eemale;

e Tanavavalgusti puhul tuleb jargida, et valgus ei kiirgu Ulespoole ja ka kiilgedele kiirguks
valgust suhteliselt vahem;

e Liiklusohutuse seisukohalt tuleb jalgida, et ettevotete (reklaam)valgustus ei hairi teedel
liiklejaid.

Riigikaitselised piirangud

Riigikaitseliste ehitiste todvoimet voivad mdjutada tle 28 m kdrgused ehitised, mistdttu kdigi selliste
objektide kavandamisel tuleb teha koost66d Kaitseministeeriumiga ning vastavad planeeringud ja
projektid nendega kooskdlastada.

Metsaseaduse § 36 alusel voivad Kaitsevagi ja Kaitseliit kasutada riigimetsa riigikaitselise valjadppe
korraldamiseks. Valjadppe ajal tuleb vastava piirkonna elanikel ja kasutajatel arvestada
riigikaitselisest tegevusest tulenevate keskkonnahdiringutega ning raskesdidukite ja inimeste
liilkumisega.
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Uldplaneeringu elluviimine

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaratlemisel on Uldplaneeringu koostamisel arvestatud varem
koostatud dldplaneeringuid, nendes satestatud sdilitamist vajavaid pohimotteid ning nende
rakendamisel ilmnenud probleeme. Nii maakasutus- kui ka ehitustingimused on maaratud
paindlikena. Uldplaneeringu elluviimisel ennekdike arvestada olemasoleva olukorraga (ehitusmahud,
katastriiksuste suurused), uldplaneeringus kirjeldatud (ldtingimustega ning vaartustega ja
piirangutega.

Maakasutuse puhul on Uldplaneeringu peatlikis 3 esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste
tabel, mis ilmestab maa juhtotstarvete sisu - millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud
Uldplaneeringus toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea valtel vajaliku
paindlikkuse tagamiseks, et vahendada halduskoormust ja ebavajalikku detailplaneeringu koostamist
ning suurendada piirkondade mitmekesistamist.

Maakasutuse rakendamisel kehtib pdhimdte - kui juhtotstarve on lldplaneeringuga maaratud, siis
tuleb maa-alale arengute kavandamisel |ahtuda Gldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest,
piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest
piirangutest (satestatud (Uldplaneeringu ptk 4). Kui maakasutuse juhtotstarvet ei ole
Uldplaneeringuga maaratud, siis tuleb omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt Iabi
detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi omavalitsuses Uksikotsuse) lahtuda Uldplaneeringus
seatud tingimustest, alal asuva ehitise kasutamise otstarbest vdi maa tegelikust kasutusest.

Ehitustingimuste maaratlemisel on seatud ildised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates vO0i (ldplaneeringuga maaratletud
piirkondades (vt pt 3.4). Piirkondlikke ehitustingimusi tuleb kasitleda kui erinorme - kui piirkondlikes
ehitustingimustes vastust ei ole, tuleb vaadata vastavalt piirkonnale ehitustingimusi haja- ja
tiheasustusaladel. Kui neist ehitustingimustest soovitud alale vastust ei saa, tuleb hinnata Uldisi
ehitustingimusi.

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub Gldjuhul valla eelarve vahenditest. Eraomandis
olevate maade kavandamine toimub reeglina eraomanike algatusel ja finantseerimisel.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise eelduseks on detailplaneeringu eesmaérkide
kooskdla Kambja valla ruumilise arengu eesmarkide ja pohimd&tetega (ptk 1.3). 15 aasta perspektiivis
on erinevused uldplaneeringuga maaratud maakasutuse ja reaalse elu vahel paratamatud, kuid
kavandatavad muudatused ei tohi minna vastuollu valla lGldiste ruumiliste eesmarkide ja vaartustega.
Kui soovitud arendustegevus iha enam erineb Uldplaneeringus satestatud eesmarkidest, on aeg
koostada uus Uldplaneering.

Uldplaneeringu  ajakohasuse hindamiseks toimub regulaarne kehtestatud planeeringute
Ulevaatamine vastavalt planeerimisseadusele, milles hinnatakse:

e Planeeringukohase arengu tulemusi ja planeeringu edasise elluviimise voimalusi;

e Planeeringu elluviimisel ilmnenud olulisi mdjusid majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele
ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude vdhendamise tingimusi;

e Planeeringutest ja digusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise vajadust;

Kehtivaid detailplaneeringuid, et tagada nende vastavus (ldplaneeringule ning vajaduse
korral algatatakse nende muutmise v&i kehtetuks tunnistamise menetlus;

e Muid planeeringu elluviimisega seotud olulisi kiisimusi.
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10. Olulise keskkonnamaoju seire

Arvestades planeeringutega kavandatava tegevuse mdju Kambja valla keskkonna kujundamisel,
vajadusega tagada tervislik ja elanike ootustele vastav imbritseva ja sotsiaalse keskkonna seisund
ning omavalitsuse t66 paremaks korraldamiseks, on lilitatud keskkonnaseire programmi ruumilise
planeerimise seireindikaatorid ja nende analludis.

Kambja valla tldplaneeringu elluviimisega kaasneva tegevuse mdjude mootmiseks (modtmissagedus
Uks kord aastas) rakendatakse jargmisi indikaatoreid:

e Naabrussuhetel ja avalikul huvil pohinevate vastuvdidete arv detailplaneeringute
menetlemisel, neist rahuldamata jéanud vastuvaidete osakaal;

o Uldplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal;

e Rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta;

o Ulenormatiivse miiraga piirkonna suurus, seal elavate elanike arv ja osakaal;

e Keskmine elamumaa katastriliksuste suurus piirkonnas;

¢ Kortermajades elavate elanike osakaal;

e Valda labivate ja vallast |ahtuvate liiklusvoogude suhe;

e Jalgratta- ja jalgteedega varustatus (meetrit elaniku kohta);

o Uhistranspordi kasutajate osakaal;

e Laste koolitee: jalgsi, jalgrattaga, Uhistranspordiga, autoga, muu - osakaal;

e Eramootorsoidukitega tehtud soitude osakaal.
Kambja valla territooriumil on rida seirepunkte, kus teostatakse riiklikku seiret vastavalt
kindlaksmé&éaratud programmidele (pdhjavee seire, kiirgusseire, maastike ning looduslike looma- ja

taimeliikide ja koosluste seire, pinnavee, veekogude ja mere seire, pohjaveeseire, valisdhu ja
sademete seire)®.

Kodikide Ulalnimetatud seireliikide tulemusi on v@imalik keskkonnakaitselise olukorra parandamise
eesmargil tegevuste edasisel kavandamisel arvesse votta. Kambja valla Gildplaneeringu elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju seire tuleks Uhitada naabervaldades rakendatava analoogse regionaalse
seireslisteemiga, et saada omavahel vorreldavaid andmeid. Oluline on ka Kambja valla erinevate
strateegilise (sh ruumilise) planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja
moddetavate indikaatorite omavaheline kooskdla.

39 vt Keskkonnaregister
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11. Moisted

Abihoone on katastriliksusel paiknevat pShihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukook, tédkoda, ateljee vms), mis on pohihoonega vorreldes mahuliselt oluliselt vaiksem.

Aianduse maa-ala on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad, mis Gldjuhul
paiknevad tiheasustusaladel vdi nende vahetus laheduses.

Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mdjutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

Avalik huvi on maéaratlemata digusmdiste. Uldjuhul on avalik huvi seotud avalike hiivedega.
Avalikud hived on hived, millest on huvitatud suur osa teatud kogukonna lilkmetest ning mis ei ole
jagatavad.

Avalik ruum on keskkond voi koht, mis on piiranguteta ligipaasetav kodigile kasutajatele. See on
oluline inimeste vahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja
olemasolule. Avalikuks ruumiks on naiteks valjak, kulaplats, turg, kauplus, park, tanav,
raamatukogu, matkarada jms.

Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.

Elamu on eluruumidele esitatavatele nduetele vastav hoone, milles kogu pind vdi enamus pinnast
on ettenahtud aastaringseks elamiseks. Elamu on Uksikelamu, kaksikelamu, muu kahe korteriga
elamu, ridaelamu, korterelamu.

Elamuiihik on iseseisvalt kasutatav eluruum (omand), sealhulgas Uksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, ridaelamu sektsioon, korter (ehk korteriomand).

Elamu maa-ala on erinevat tllpi elamute (nt Uksik-, kaksik-, rida-, kahe vdi mitme korteriga
elamud) alad.

Hajaasustusala on ala, mis jdab valjapoole Uldplaneeringuga maddratud tiheasustusalasid.
Hajaasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb digusaktidest.

Haljas ja looduslik maa-ala on ala, mida séilitatakse haljastatuna vdi looduslikuna ning keelatud
on uute hoonete ehitamine.

Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis vdib seisneda hoone
kdrguses, mahus, katastritiksuste jaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes vdi katastritiksusel.

Hoonestustihedus on hoonete maapealsete korruste suletud brutopindala suhe katastriiiksuse
pindalasse.

Inimmoode planeerimises on inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille
juures arvestatakse inimeste taju, liikumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse. Inimmddtmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi
vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.

Jaatmehoidla maa-ala on ette nahtud jadtmete kaitlemiseks ja/v0i ladustamiseks. Jadtmehoidla
maa-alal on lubatud ehitised jaatmete kaitlemiseks ja ladustamiseks ning kompostimisvaljakud.

Kaksikelamu (varem on kasutatud ka moistet paariselamu vms) moodustavad kaks Uhiste
kandekonstruktsioonidega kdiljeti kokku ehitatud Uksikelamut (ehk kaksikelamu kaks sektsiooni).
Kaksikelamus on kaks elamuihikut. Mdlemasse elamuiihikusse on eraldi sissepads duest esimese
korrusega uhelt tasandilt. Kaksikelamu aluse katastriiksuse kaheks jagamine ei muuda kaksikelamut
kaheks uksikelamuks.
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Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud loodusliku vdi poolloodusliku ilmega maa-ala,
kuhu on lubatud rajada kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (nt kabel, tavandihoone, krematoorium,
urnimadr).

Keskkonnahairing*® (hairing) on inimtegevusega kaasnev vahetu v0i kaudne ebasoodne mdju
keskkonnale, sh keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule vdi varale vdi
kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei Uleta arvulist
normi vGi mis on arvulise normiga reguleerimata.

Keskuse maa-alal on lubatud korterelamud, majutus-, toitlustus-, biroo-, kaubandus-, teenindus,
spordi-, meelelahutus- ja Uhiskondlikud ehitised, puhkealad, teed ja valjakud ning liikluse
teenindamiseks vajalikud objektid nagu liikuvuskeskused, ,pargi ja reisi* parklad jmt.

Kontaktvoond - vahetult piirnev ja mdojutatav maa-ala. Tapne ulatus soltub konkreetsetest
tingimustest (nt haljastus, taristu jmt) ja selle otsustab igakordselt kohalik omavalitsus.

Koormusindeks on planeeritava ala pindala suhe elamulhikute (lksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, ridaelamu sektsioon voi korter) arvu.

Korterelamu on kolme v0i enama korteriga elamu, kus korteritesse paaseb lldjuhul sisse maja
Uhiskasutatavast koridorist voi trepikojast, mis moodustab osa hoone suletud brutopinnast.

Kultuurimalestis on kultuuriparandisse kuuluv ajaloolise, etnograafilise, linnaehitusliku, teadusliku,
kunstilise, arhitektuurse, usundiloolise v8i muu kultuurilise vaartusega objekt, mida peetakse
vajalikuks sailitada tulevastele pdlvkondadele. Eestis on kultuurimalestis muinsuskaitseseaduse jargi
riigi kaitse all olev kinnis- v3i vallasmalestis vdi selle osa vdi asjade kogum vdi terviklik ehitiste rihm.

Lennuvdlja maa-ala on lennuvaljaku ning seda teenindavate ehitiste maa-ala.

Liikluse maa-ala on tee, tanava vO0i valjaku, raudtee ja reisijate teenindamiseks kavandatud
transpordihoone vodi -rajatise ala.

Liikuvuskeskus - keskus/ala, kus erinevad liikumisviisid koonduvad ja on voimalik vahetada (ks
transpordiliik teise vastu.

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab piirkonnale
edaspidise maakasutuse pohisuuna.

Maakasutuse korvalotstarve on maakasutuse juhtotstarbega kokku sobiv ja seda toetav otstarve.

Maaparandussiisteem on maatulundusmaa viljelusvaartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks
vajalike ehitiste kogum.

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, mis on kuivendatud vai niisutatud voi mille veereziim on
kahepoolselt reguleeritud maaparandusslisteemi toimimise tulemusena.

Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on eelkdige maatulundusmaal paiknev veejuhe voi
veejuhtmete vork liigvee vastuvotmiseks vOi vee jaotamiseks vOi Uhine vork nii liigvee
vastuvdtmiseks kui ka vee jaotamiseks.

Maaparandussiisteemi eesvool on kuivendusvorgust voolava liigvee &rajuhtimiseks voi
niisutusvorgu veehaardesse vee juurdevooluks rajatud veejuhe voi loodusliku veekogu reguleeritud
I6ik, mille veeseisust vOi toruveejuhtme I&dbilaskevdimest soltub maaparandussisteemi
nduetekohane toimimine.

Maaparandussiisteemi iihiseesvool on eesvool, mille veeseisust vG&i toruveejuhtme
labilaskevbimest sdltub mitme omaniku kinnisasjal paikneva maaparandussiisteemi nduetekohane
toimimine.

40 Definitsioon vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa seadusele.
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Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéé kuulub
sailitamisele oma ajalooliselt véljakujunenud tanavavérgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omanaolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu.

Mdetoostuse maa-ala on maavara kaevandamiseks ja té6tlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud
rajada maavara kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

Puhke maa-ala on moeldud puhkamiseks, virgestustegevuseks ja mitmesugusteks vaba aja
veetmise vdimalusteks.

Puhverala vdi puhvervoond on ala, kus mingile objektile kahjulike keskkonnategurite mdju
sumbub, nt haljasala elamu Umber, v@sariba veekogu kaldal, kaevu kaitsevéond jm.

Pohihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on maéaratud kehtestatud planeeringus
vastavalt katastriliksuse kasutamise sihtotstarbele.

Ridaelamu moodustavad kolm vdi enam elamulhikut (ridaelamu sektsiooni, vdi kdnekeeles nn
.boksi"). Ridaelamu elamulihikud on omavahel (hendatud kas tulemulri, autogaraazi,
autovarjualuse voi katusega. Ridaelamu elamulihikud ei tohi paikneda kogu mahus Ulksteise peal
(lubatud on olukord, kus ridaelamu elamutlhiku tGlemine vdi aluminekorrus on pinnalt suurem kui
korrus, mille all voi peal see asub). Igasse elamulihikusse on eraldi sissepdds Ouest esimese
korrusega Uhelt tasandilt.

Rohekoridor ehk ribastruktuur on tugialasid Ghendav rohevdrgustiku element. Koridor on tugialaga
vorreldes vahem massiivne ja kompaktne ning ajas kiiremini muutuv voi muudetav.

Rohevorgustik ehk okoloogiline vorgustik, mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini
eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. RohevOrgustikku hulka on kaasatud lisaks
siseveekogud (sinivorgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav, nduetele vastavalt rajatud supelranna ala, mille
eesmark on inimestele suplemise ja puhkamise voimaldamine.

Suuronnetuse ohuga ja ohtlikud ettevotted on kemikaaliseadusest tulenevalt kiinniskogusest
vOi alammaarast*! suuremas koguses ohtlikke kemikaale kaitlevad ettevotted.

Suvila on hooajaliseks kasutamiseks ettendhtud hoone, mis ei vasta elamule esitatud kdikidele
nouetele (naiteks ei ole tagatud piirdekonstruktsioonide sooja- ja mirapidavust, energiatdhusus vms
elamuleesitatud nduded). Uhes aiamajas vdi suvilas on iiks elamuiihik. Uldplaneeringuga maé&ratud
tingimused suvila osas kehtivad ka aiamaja kohta (ja vastupidi).

Tiheasustusala on ldplaneeringuga maaratud selgelt piiritletav kompaktse asustuse ja
hoonestusega ala, mida iseloomustab pollifunktsionaalsus - erinevate eluvaldkondade
kooseksisteerimine ruumis, hoonete ja asustuse tihedus, valdavalt kesksete vorkude olemasolu voi
nende kavandamine pikas perspektiivis.

Tootmise maa-ala on erinevate tootmisetegevuste (sh tootmishooned, laohooned ja hoidlad,
tootmist toetavad ehitised jne) jaoks mdeldud maa-ala.

Tugiala (varem kasutati moistet tuumala) on rohevorgustiku ruumielement. Piirkond, millele
slisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevdrgustiku slisteemi
seisukohalt kdige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartustatud alad, suured looduslikud alad jm.

Taisehituse protsent on suhtarv, mis nditab katastriliksusel asuvate kdigi hoonete summaarse
hoonealuse pinna suhet katastritiksuse kogupinna kohta.

4 Alammaéarad ja kinniskogused on kehtestatud majandus- ja taristuministri 02.02.2016.a maéarusega nr 10 ,Kemikaali
ohtlikkuse alammaar ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevétte ohtlikkuse kategooria maaramise kord".
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Oueala - elamust ja kdrvalehitistest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja timber asuva maa-
alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala on mé&aratud vastava k&lviku ulatuses Eesti PShikaardil
voi detailplaneeringuga. Oueala on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vdivad
paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.

Ari maa-ala on é&ri ja teenindustegevuste (majutus, toitlustus, kaubandus, meelelahutus, teenindus,
sport jne) pakkumiseks mdeldud maa-ala.

Ari- ja tootmise maa-ala on ettevdtluse arendamiseks méaératud maa-ala. Alal on lubatud nii &ri
maa-ala kui ka tootmise maa-ala ehitised.

Okoton on kahe taimekoosluse vaheline selgesti eristuv siirdeala, nt veekogude kaldavédnd, metsa
ja raba vaheline niiske rabastuv metsaala.

Okosiisteemiteenused on hiived, mida pakub inimesele, Uhiskonnale ning majandusele iga
Okosusteem.

Uhiskondliku ehitise maa-ala on avalikkusele suunatud ehitiste rajamiseks (sh kool, hooldekodu,
muuseum, lasteaed, perearstikeskus, kirik, spordihoone) mdeldud ala.

Uksikelamu (varem on kasutatud ka mdisteid vaikeelamu, eramu, pereelamu, individuaalelamu v&i
ihepereelamu vms) on elamu, milles on iiks elamuiihik. Uksikelamu on ka talu elamu.
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